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MELAND KOMMUNE M@TEBOK amagr Y
Styre,rad,utval,m.v Mptedato | Saknr. Sbh.
Komite for kultur og oppvekst 22.10.96 KKO.105/96 JB
Sbh: Jens Bjordal Ark: 504 9600777

REGULERINGSENDRING FOR TIDL. GODKJEND HYTTEPLAN PA
SKARPENES - KUNNGJERING OM OFF. ETTERSYN.

Skriv/frisegner:

1 25.09.96 fra: Meland formannskapsktr.
REGULERINGSENDRING FOR TIDL. GODKJEND HYTTEPLAN PA
SKARPENES - KUNNGJERING OM OFF. ETTERSYN.

Saksutgreiing:

Planutvalet har grunna innkomne merknader til avgrensa hgyring
for reguleringsendring for hytteomrdde pa Skarpenes, vedteke
4 senda reguleringsplana ut pa ny h¢yring i samsvar med Plan- og

bygningslova § 27-1.
Plana er og endra ein del i hgve til den plana som var sendt

ut til avgrensa h¢yring.

I he¢ve til tidlegare godkjendt plan, er det gjort folgjande
endringar:

1) To naverande hyttetomter (bnr. 10 og 16) er omregulert til
bustadhus og kan nyttast som heildrsbustadar om ynskjeleg.
Areala er og auka slik at dei no grensar mot granneeige-
domem i sg@rvest.

2) Det er innregulert to nye bustadtomter merka Bl og B2 pa
reguleringskartet.

3) Gnr. 41 og bnr 78 som tidlegare var definert som véningshué
p& hovudbruket, bnr. 3 er no regulert til bustadhus.

4) Hyttetomt gnr. bnr. 74 er no synt pa kartet. Tomta var
utegleymt fra tidlegare kart.

5) Hyttetomtene 1, 2 og 3 har fatt ein del grensejusteringar for
a tilpassa tidlegare godkjendte merknader.

6) For & f4 tilkomst til bustadeigedomane er det innregulert
ein ke¢yrbar felles veg som fglgjer traceen for noverande
hytteveg inn i omradet.

Vegen skal berre nyttast av godkjentdte bustadeigedomar.
Hytteeigarane kan nytta vegen som ga tilkomst som fo¢r.
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7) Arealet for friareal er justert noko i he¢ve til tidlegare
plan. Dette friarealet er fellesareal for reguleringsomrddet.
Mogelege bygging/anlegg i friareala/fellesareala skal god-
kjennast av bade eigar av bnr. 3 og kommunen.

8) Det arealet som f¢r var regulert til landbruk, men som ikkje
lenger er landbruk, er i staden regulert til friluftsomrade.
Kravet om vdningshus og driftsbygning pad garden fell da bort.

Vurdering:

Denne reguleringsplana er ei privat reguleringsplan som.
tiltakshavar aldri heilt har gjennomf¢rt reint planmessig.
Dei endringar som no er tatt med i plane er etter ynskje fra

tiltakshavar.
Det er og tiltakshavar som har ansvaret for & byggja ut
plana og d& i samarbeid med brukarane av planomrddet og eige-

doms-eigarane i plana.

Det er ein fgresetnad i plana at alle kulturhistoriske bygg/

anlegg vert tatt mest mogeleg vare pa.
Det er vidare ein fgresetnad at all verdfull vegetasjon som ste¢rre
trar og samanhangande skogsomrader vert tatt best vare pa og

skjptsla pad best mogeleg vis.

Parkeringskapasiteten for planomradet mé& byggjast ut slik at
det vert nok parkeringsplassar bdde for noverande og framtidige
hytter. Utbygginga md skje i fellesskap mellom tiltakshavar og
brukarane av omradet.

Dei bustadane som er innregulert ma l¢ysa avlaupet med felles
leidning til sj¢ og med naudsynt rensing.

Serskild sgknad md sendast.

Vassforsyning md ordnast med privat anlegg som kan dokumentera

nok og godt wvatn.

Administrasjonen — framlegg til vedtak:

KKO syner til administrasjonen si saksutgreiing og vurdering.
Under foresetnad av at dei tilh¢ve som er nemnd i vurderinga
vert teke omsyn til, tilrar komitéen at reguleringsplana vert

godkjendt.
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KKO vedtak 22.10.1996:

Repr. Reidar Hjertds kom med slik merknad:

KKO meiner at der det stdr bnr. 10 under pkt. 1 skal st& bnr.
Dersom dette er korrekt har KKO ingen kommentar til
arealdisponeringa.

Komité for kultur og oppvekst — samraystes vedtak:

KKO syner til administrasjonen si saksutgreiing og vurdering.
Under foresetnad av at dei tilh¢gve som er nemnd i vurderinga
vert teke omsyn til, tilrar komitéen at reguleringsplana vert

godkjendt.
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MELAND KOMMUNE  Omite for ultus og oppoelest

grunneigarar, institusjonar, styrer, rad, utval QQ:Engj
D/
Ck by 41~ A
96010143 25. september 1996
B504.41KAS001
504.41

REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND HYTTEPLAN PA
SKARPENES - KUNNGJERING OM OFFENTLEG ETTERSYN.

Planutvalet i Meland har i mgte 18.09.96 vedteke & leggje
framlegg til revidert reguleringsplan og -foresegner for
overnemnde omrdde ut til off. ettersyn.

Vedlagt fylgjer reguleringskart (nedfotografert) m/fegresegner,
samt vedtaket i planutvalet.

Mogelege merknader til planen kan sendast:
Planutvalet i Meland, 5110 Frekhaug, innan 30.10.96.

Med helsing
for
PLANUTVALET | MELAKD

Kari Stoplé?&;

sekr.

Vedlegg-.

Adresse: Telefon: Telefax: Bankgiro: Postgiro, skatt: Postgiro: Opplysningstenesta
5110 Frekhaug 56178052 56 1778 20 3632.07.00242 0827 5812561 0805 5788104 56178052
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Komité for kommunalteknikk, milje¢ og landbruk, h e r
Komité for kultur og oppvekst, h e r

Komité for helse og velferd, h e r
Fylkesmannen i Hordaland, landbruksavd., Litledsvn. 49, 5090 Nyborg

Hordaland fylkeskommune, regional utvikling, 5020 Bergen

Fylkesmannen i Hordaland, mil jgvernavd., valkendorfsgt. 6, 5012 Bergen
Fylkesmannen i Hordaland, kommunalavdelinga, postb. 106, 5001 Bergen
Innlandsfiskenemnda v/Arnt Brakstad, h e r
Nordhordland kraftlag, 5100 Isdalste

Telenor, Starvhusgt. 4, 5016 Bergen

BKK, boks 383, 5051 Nesttun

Eldreradet i Meland v/Johs. H. Fosse, 5110 Frekhaug
Statens vegvesen, Hordaland vegkontor, postboks 3645, 5033 Fyllingsdalen
Skarpenes veg og parkering v/Terje Hilland, Skarpenes, 5110 Frekhaug
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MELAND KOMMUNE M@TEBOK

Styre,rad,utval,m.v Moptedato Saknr. Sbh.
Planutvalet 12.06.96 PLU.41/96 JHB
Planutvalet 18.09.96 PLU.61/96 JHB
Sbh: Jens H. Bjordal Ark: 504.41 9600476

SOKNAD OM REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND
HYTTEPLAN PA SKARPENES.

Gnr. 41 bnr. Skarpenes

10

11

30.05.96 frda: 1Ingrid Eriksen
SOKNAD OM REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND

HYTTEPLAN PA SKARPENES.

21.06.96 frd: Komite for kommunalteknikk, milj¢ og landbruk
SOKNAD OM REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND
HYTTEPLAN PA SKARPENES - SERUTSKRIFT AV SAK KML.110/96.

28.06.96 til: grunneigarar etter liste
REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJENDT HYTTEFELT PA

SKARPENES - FOR UTTALE.

04.07.96 frd: Rigmor H. Tofting og Markvald Tofting
REGULERINGSENDRING AV HYTTEFELT PA SKARPENES - MERKNAD.

08.07.96 fra: Roar Levin
REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND HYTTEFELT PA

SKARPENES - MERKNAD.

09.07.96 £frd: Randi og Terje Hilland
REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND HYTTEFELT PA

SKARPENES - MERKNAD.

10.07.96 £fréd: Harald Holmedal
REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJENT NYTTEFELT PA

SKARPENES - MERKNAD.

12.07.96 frd: Terje Hilland -
KOPI AV SKRIV TIL FYLKESMANNEN V/FYLKESKONSERVATOR - KLAGE

PA REGULERINGSENDRING PA SKARPENES.

15.07.96 frd: Skarpenes veg og parkering v/T. Hilland
REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND HYTTEFELT PA

SKARPENES - MERKNAD.

25.07.96 fra: Ingrid Eriksen
SOKNAD OM REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND

HYTTEPLAN PA SKARPENES - MERKNAD.

26.07.96 frd: Arne Sveidal
SGKNAD OM REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND

HYTTEPLAN PA SKARPENES - MERKNAD.
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12 29.07.96 frad: Frode Farg
SOKNAD OM REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND

HYTTEPLAN PA SKARPENES - MERKNAD.

13 30.07.96 frd: Karen M. Stromso
SOKNAD OM REGULERINGSENDRING FOR TIDLEGARE GODKJEND

HYTTEPLAN PA SKARPENES - MERKNAD.

14 04.09.96 frd: 1Ingrid Eriksen
FAM. ERIKSENS SVAR PA KLAGER VEDK. REGULERINGSENDRINGAR PA

SKARPENES.

Reguleringsforesegner for tidlegare godkjend plan, sist
revidert 27.02.87.

Vedtak i Meland kommunestyre i sak 090/87 av 09.09.87 -
godkjenning av regleringsplan.

Vedtak i1 Meland kommunestyre i sak 011/88 av 27.01.88 -
handsaming av klage pé reguleringsvedtak i sak 090/87.
Saksdokument/vedtak 1 sak PLU.22/94 frd mote i planutvalet
av 11.04.94 - spknad om fradeling av parsell til bustad.

Vedlegg nr. PLU.09/96 - utsendt til mote 12.06.96.

Vedlegg nr. PLU.17/96 - vedlegg til handsaming 18.09.96.

ruy
|dlega eC

Planutvalet i Meland 12.06.96, Saknr : PLU.41/96:

"Saksutgreiing:

Reguleringsplanen for hyttefeltet pa Skarpenes vart godkjend med
merknader i Meland kommunestyre i sak 090/87 i mgte 09.09.87,
samt vedtak i klage, sak 011/88 i mote 27.01.88.

Deli merknader som kommunestyret gjorde, skulle rettast opp i
kartgrunnlaget. Dette har ikkje vore gjort.

Tiltakshavar sgkte 08.02.94 om frddeling av bustadparsell i
reguleringsomréadet.
Denne sgknaden vart handsama i planutvalet 11.04.94, sak
PLU.22/94. Planutvalet gjorde dd f¢lgjande vedtak:
"Planutvalet ser positivt pd s¢knaden om frédeling av
bustadtomt.
Slik fradeling kan berre gjennomfegrast ved at spkjar legg
fram privat framlegg for reguleringsendring etter plan- og
bygningslovas § 28-1."

Saka vart deretter sendt attende til tiltakshavar.

Etter dette skjedde det ikkje noko for ein mottok brev 30.05.96
frd tiltakshavar, med s¢knad om reguleringsendring for fradeling
av bustadtomt, den same som 1 brev av 08.02.94, samt framfering
av veg til gnr. 41 bnr. 19, som og vert omsgkt endra frd hytte -

til bustadhus. )
I tillegg vert det sgkt om ein del arealarronderingsendringar.
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Da tiltakshavar har hatt vanskar med & f4 tidlegare planleggings-
firma til 4 utfere reguleringsplanendringa, har teknisk etat
padtatt seg dette mot betaling for utfert arbeid. A

I dette arbeidet 1ligg og oppretting av planen i samsvar med
tidlegare merknader.

Framlegg til endra plan vil verta lagd fram i mgtet.

Vurdering:

Omsgkt planendring endrar ikkje hovudintensjonen 1 planen.
Sidan endringa betyr at attstdande landbruksareal ikkje har att
védningshus pa garden, md det huset eigar av gardsbruket bur i,
gnr. 41 bnr. 78, verta regulert til landbruk, og sldast saman

med hovudbruket, gnr. 41 bnr. 3.

Administrasjonen ser pa endringa som mindre vesentleg, og
planendringane kan derfor handsamast etter plan- og bygningslova
§ 28-1, pkt. 2.

Planutvalet kan dd gjere endeleg vedtak om reguleringsendringa,
under fe¢resetnad av at eigarar av eigedomar som vert direkte
raka, far heve til & uttala seg for endeleg vedtak vert gjort.

"Planutvalet godkjenner at revidert reguleringsplan med
vedtekter for hytteomrddet pa Skarpenes, d. 23.07.86, sist
revidert 10.06.96, vert handsama som mindre vesentleg endring av
reguleringsplan i samsvar med plan- og bygningslova § 28-1,

pkt. 2.

Plahendringa med vedtekter vert & senda alle grunneigarar i
omradet, samt til komité for kommunalteknikk, milje¢ og landbruk,

med frist for mogelege merknader.

Etter at fristen for mogelege merknader er gatt ut, vil
planutvalet gjere vedtak om reguleringsendringa."

PLU vedtak 12.06.1996:

Fagsjef for kommunalteknikk la fram revidert planframlegg i
mptet, og orienterte om endringar i planomradet i heve til
tidlegare utarbeidd plan.

"Administrasjonen sitt framlegg vart vedteke."
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PLANUTVALET 18.09.96:

Saksutgreling:

Etter at reguleringsplanen har vore sendt til dei impliserte
partar, er det kome inn ialt 10 merknader til planen.

Merknadene har vore sendt tiltakshavar, som i brev av 04.09.96
har kome med merknader til einskilde av dei innsendte merknadene.

Hovudmerknaden gar pad framlegget om & leggje kjorbar veg fram
til bnr. 19, som er teke i bruk til heilarsbustad utan lgyve.

For & imotekoma merknad til vegen, har tiltakshavar kome med
framlegg om & leggje vegen der felles gaveg til hyttene er
innteikna, slik at denne vegen berre kan nyttast som k¢yreveg
for godkjende heildrsbustadar, men som gdveg for hytteeigarane.

Mange av merknadene gidr ogsd ut pa at omsgkt reguleringsendring
er vesentleg, og méd handsamast deretter.

Ingen har merknad til bustadtomt Bl, som eigentleg er arsaka
til omreguleringa.

Tiltakshavar ynskjer 4 dele frad bustadtomt Bl snarast, og har
munnleg bede om at denne vert godkjendt f¢r endeleg plan vert

godkjendt.

Vurdering:

Framlegget til reguleringsendring er nd retta opp i samsvar med
tiltakshavar sine ynskjer.

Tiltakshavar presiserer at sj¢lv om det her ligg f¢re ein
reguleringsplan, sd betyr ikkje det at alle har fri tilgang

til areal utanom sin eigen eigedom.

Alle som har etablert tiltak utanom sin eigen eigedom, og som
eigar ikkje har godkjendt, ynskjer eigar & fjerne eller a innga
avtalar med.

Dette er eit privatrettsleg spersmal som kommunen ikkje tek
stode til.

Mange har ogsd reist spg¢rsmdl om manglande parkeringsplassar.

I reguleringsplanen er det avsett nok parkeringsplassar.

Det er opp til den einskilde hytteeigar og tiltakshavar a
tilretteleggje desse parkeringsplassene slik at parkering kan

skje tilfredstillande.

For 4 unngd sp¢rsmal om vaningshus pd gard, bgr det omradet som
idag er innteikna som landbruk verta regulert til
friluftsomrdde. Dette har vore dre¢fta med fagkonsulent for
landbruk, som ikkje har nokon merknad til det, déd heile bruket
ikkje er drivverdig og ingen grannar er interessert i
tilleggsjord.

Grunna innregulering av veg og endring fra jordbruk til
friluftsomrade, meiner administrasjonen at endringane er
vesentlege, og at planen skal leggjast ut til offentleg ettersyn

i samsvar med plan- og bygningslova § 27-1.
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"pPlanutvalet viser til overnemnde saksutgreiing/vurdering, og
ser endringane av gjeldande reguleringsplan for hytteomrade pé
Skarpenes som vesentlege i he¢ve til plan- og bygningslova

§ 28-2.

Planutvalet godkjenner at revidert framlegg til reguleringsplan,
d. 06.09.96, med foresegner, d. 10.06.96, wvert utlagt til
offentleg gjennomsyn i samsvar med plan- og bygningslova

§ 27-1."

PLU vedtak 18.09.1996:

"Administrasjonen sitt framlegg vart vedteke."

Rett utskrift Kopi til
=V S Ingrid Eriksen
_ i s Institusjonar, styrer, réad,
7 obc .t, | Grunneigarar etter liste
J
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MELAND KOMMUNE
REGULERINGSFOGRESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR. 41
BNR. 3 MED FLEIRE - SKARPENES HYTTEOMRADE.

Dato for planen: 23.07.1986.

Revisjon s 27.02.1987.
Siste revisjon : 10.06.1996.

L Desse reguleringsfgresegnene gjeld for det omradet
som er vist med reguleringsgrense pa plankartet.
II Oomradet er regulert til felgjande fgremdl:
1. Byggjeomréade a. hytter

b. naust/fortpyningsplass
c. bustader

2. Landbruksomrade a. jordbruk/skogbruk

3. Fellesomrade a. felles veg
b. felles parkeringsplass
c. felles leikeomrade/
badeomrade

III Med tilvising til'§§ 25 og 26 i plan- og bygningslova
fplgjande foresegner knytta til dei enkelte omrada:

I omrdda kan det fe¢rast opp hytter.

Hyttene skal ha saltak og fgrast opp som frittliggjande
bygningar.

Hyttene skal fgrast opp i 1 etasje.

Kommunen skal bestemme hg¢gda pd grunnmur eller pilarar.
Dersom pilarane har ei hg¢gde pa 0,5 m eller meir, skal
opninga i mellom kleast med bord eller pa& annan

passande mate.

Hyttene skal plasserast som vist pa plankartet i samsvar
med innmalt pel i terrenget. Pelen skal liggja innanfor
hytta sine fire vegger. Mindre justeringar av hytta

si plassering kan gjerast av kommunen.

Hyttene kan fgrast opp med ei grunnflate pad inntil
90 m2, overbygd veranda medrekna.

Eksisterande terreng og vegetasjon skal takast vare
pd sd langt rad er.

I omrada kan det ferast opp naust og tilretteleggjast
for forte¢yning av batar.

Nausta skal ha saltak og fgrast opp som frittliggjande
bygningar eller som samankopla einingar pd inntil 3

naust.



Nausta kan fgrast opp i 1 etasje og med ei grunnflate
pd inntil 35 m2.

Det kan i omradet ikkje setjast opp stengsler som
hindrar allmenn ferdsel.
Eksisterande terreng skal takast vare pd s& langt

radd er.

I byggjeomrdde Bl, B2 og B3 kan det byggjast
einebustader pa innitl 1 1/2 etasje.
Bustadene skal ha saltak med takvinkel mellom 27°-35°.

I omradet kan feprast opp bygningar med tilknytning
til jordbruksdrifta, herunder ogsa vaningshus.

Det kan lagast vegar som trengs for utnyttinga av
landbruksomraddet. Det kan ogséd byggjast sti- og
gangvegar frad parkeringsplass fram til omréde for
hytter og naust.

3.a. Felles veg.

Innregulert fellesveg frd parkeringsplass langs
reguleringsgrense mot vest, skal nyttast av bnr. 19,
bnr. 16 og Bl.

Innregulert fellesveg fra parkeringsplass mot aust,
skal nyttast som ke¢yreveg for bnr. 3 (bnr. 78) og B2,
samt som gaveg for dei andre eigedomane i omradet.

Kvar hytte i omrddet har rett til 1 merka parkerings-
plass. '

For kvar ny hytte som vert bygd, skal det lagast 1 112
parkeringsplass. Plassen skal vera ferdig opparbeidd
for hytta vert teken i bruk.

Omradet kan nyttast av alle grunneigarar i planomradet.

I omradet kan ferast opp utstyr som har tilknytning
til foremdlet, til dgmes stupebrett og badebrygge.

v Fellesfgresegner.

Mindre vesentlege unntak frd desse foresegnene kan, nar
serlege grunnar talar for det, gjevast av kommunen
innanfor ramma av reglane i plan- og bygningslova

og foresegnene til denne.

10.06.96.
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