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§1

§1.1

§1.2

§2

§2.1

§2.2

Generelt
Det regulerte omradet er synt pa plankart i mal 1:1000, datert xx.xx.xx

Planomradet skal nyttast til folgjande faremal:

Bygg og anlegg (pbl § 12-5,nr 1)
a. Bustader frittliggjande smahus
b. Barnehage
c. Undervisning
d. Forsamlingslokale
e. Uteopphaldsareal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr 2)
a. Kagyreveg
b. Fortau
c¢. Gangveg/gangareal
d. Annaveggrunn - teknisk
e. Annaveggrunn - grgntareal
f. Kollektivhaldeplass
g. Parkeringsplassar

Gragntstruktur (pbl § 12-5, nr 3)
a. Vegetasjonsskjerm

Omsynssoner (pbl § 12-6)
a. Frisiktsone veg

Bestemmelsesomrade (pbl § 12-7)
Fellesfgresegner

Plassering av tiltak

1. Nye bygg skal plasserast innanfor byggegrensene.

2. Tiltak nemnt i Pbl § 29-4 b kan plasserast narare nabogrensa enn regulerte byggegrenser nar
tiltaket ikkje kjem i konflikt med frisiktsona. Det same gjeld for mindre tiltak som innhegning mot
veg, mindre stgttemur, mindre terrenginngrep mm. i samsvar med til ei kvar tid gjeldande
saksforskrift.

Dokumentasjon til sgknad

1. Ved sgknad om samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, herunder VVA-anlegg,
kollektivhaldeplass, parkeringsplassar, slekkjevatn, miljgstasjon, vegljos, andre samordna tekniske
installasjonar mm (straum, breiband, TV, telefon), skal fylgjande vera vedlagt:
Godkjent rammeplan for VA, dokumentasjon for slgkkjevatn, teknisk plan for offentlege vegar,
lengdeprofil for veg, normalprofil, plan for etablering av veglys, ngdvendige detaljteikningar for

kryss, rundkjeringar, murar etc. Ved behov kan kommunen ogsa krevje detaljerte snitt-teikningar og

tverrprofil.

2. Ved rammesgknad for bygg busetnad og anlegg skal det gjerast greie for korleis intensjonen med
planen er ivareteke. Det skal det leggast ved teikningar i plan, snitt og fasadar, profilar, og
situasjonsplan i malestokk 1:500 som viser bygningar, avkjersler, og der det vert gjort greie for
heagdeplassering og tilhgvet til nabobygg. For UO5 skal det i tillegg skal det leggjast ved detaljert
utomhusplan som viser sykkelparkering, interne vegar, materialbruk, eksisterande og framtidig

terreng med hggdeplasseringar, vegetasjon, eventuelle murar, trapper, rampar, gjerder, mablering,
lyssetting, skilting, beplantning, ledelinjer, samt opparbeiding av uteopphaldsareal m.a. for leik etc.

3. Ved innsending av sgknad Saman-med-seknad-em-oppstart skal det fareliggje energivurdering, syne

lgysingar innanfor UO5 med evt. trafokiosk og plassering av denne.
4. Ved innsending av rammesgknad skal tilkomst for utrykkingskayrety synast. Tilkomsten skal ha




breidde pa minimum 3,5 meter.

Ved innsending av rammesgknad skal renovasjonslgysing innanfor BKTO1 vere vurdert og avklart, og
all renovasjon i planomradet skal i utgangspunktet samlast innafor BKTO1.

Ved innsending av sgknad skal det Ilggje fore st@yvurdermg ihht. gjeldande stayforskrlft

T 1442/2012. F¢ ;
MWWWFWW%% PIasserlng av eventuell
stoyskjerm skal visast i utomhusplan.

Ved sgknad om igangsetting skal plan for handtering av overskuddsmassar liggje ved, jf. § 2.8.

§2.3 Utbyggingsavtale

1.

Det er ein faresetnad at det blir inngatt utbyggingsavtale fgr det blir gjeve lgyve til igangsetting av
tiltak. Dette nar godkjent reguleringsplan med tilhgyrande fgresegner inneber utbygging av
offentlege anlegg, som til demes offentlege trafikkomrade eller grgnstruktur / friomrade,
kommunalteknisk infrastruktur / kablar o.l. Petkan-utarbeidast utbyggingsavtale-melom-Meland
kommune-og-tiltakshavar.

Utbyggingsavtalen bgr utanom rekkefglgjekrava i § 2.4, avklare opparbeiding og overtaking av
anlegg for offentleg drift. Utbyggingsavtalen kan ogsa omhandle andre tilhgve i samsvar med plan -
og bygningslova.

§2.4 Rekkjefalgje

1.

Godkjent plan for handtering av overskuddsmassar, og detaljplanar godkjent av ansvarlege mynde,
skal liggje fore for igangsetting av tiltak innafor planomradet.

Ved trong for sikringstiltak innafor planomradet, skal dette vera utfert for igangsetting av
byggjetiltaket.

For igangsetting av byggjetiltak pa U05, skal seknad om samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

jf. § 2.2.1. vera godkjent og igangsett.
Det kan ikkje gjevast brukslgyve for bygningar innanfor UO5 far det er gjeve brukslayve for

samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur innafor planomradet. Fglgjande unntak gjeld likevel:
0_KVOT, o_FT09, o_FT10,

Areal Krav om opparbeiding

uos5 0KVO04;KNVOZ-PPO2-0KHO2-0-FF01-0-FF02,0-FF03;o-FF02-0-FF05;

For brukslgyve for VA-anlegg kan gjevast skal det liggja fere «som bygd» dokumentasjon for
anlegget, og denne skal vera godkjent av kommunen.

Far brukslgyve for ny skule pa UO5 kan gjevast, skal uteopphaldsareal og sykkelparkering vere ferdig
opparbeidd i trad med utomhusplan innsendt ved sgknad om rammelgyve.

Eventuell trong for stgyskjerming skal vere ferdig tilrettelagt fer midlertidig brukslgyve for ny skule
kan gjevast.

Far brukslgyve til ny skule vert gjeve skal innanders stgy kartleggast, og retningsliner om stay i
arealplanlegging T 1442/2012 skal fylgjast.

§ 2.5 Krav til utforming

1.

Ny utbygglng skal tllpassast eksisterande bygnlngar Habebygg terreng og landskap, eg—mpasse—seg

FE%MHQSMEFI samsvar med kommuneplanen med ﬂarsegner Underwsmngsbygget med
uteopphaldsareal skal ha god arkitektonisk utforming og matrerialbruk, og uteopphaldsareala skal
tilretteleggjast for rekreasjon og leik. Det skal minimum tilrettelegjast hgveleg ballplass, heveleg
meblering med leikeapparat og tilplanting. Utomhusplanen skal vise at uteopphaldsareala ivaretar
fastsette krav tilstorleik og kvalitet.

Det skal vurderast energireduserande tiltak, og leggjast til rette for forsyning av eksempelvis
vassboren varme og biovarme.

Ved utarbeiding av byggeplanar skal det leggjast vekt pa miljgmessige kvalitetar i val av material,
vegetasjon og lyssetting belysning.

Inngrep i terrenget skal i stgrst mulig grad minimaliserast og skal bgtast pa med tilplanting.




5. Statens vegvesen (SVV) sin vegnormal N100 (veg og gateutforming) gjeld for tiltak innafor
planomradet.

6. Ved oppfaering av stattemur skal steinmur av god standard nyttast der plassen tillet det.

7. Meland kommune sin godkjente VA- norm skal leggjast til grunn ved utbygginga.

8. For PP02 skal minimume 5% av parkeringsplassene skal vere utforma og reservert rarslehemma.
Desse plassane skal ha kortast mogleg gangavstand til hovudtilkomst med ein tilpassa trase.

9. Det skal i utomhusplan avsetjast areal for sykkelparkeringsplasser i samsvar med fgresegnene til
kommuneplanen, der minimum 170 plassar ma opparbeidast. Desse skal tilretteleggjast godt i have
til tilkomst og skule. jf ogsa § 2.2.2. Minimum 15 % av sykkelparkeringsplasser som til ei kvar tid er
opparbeida, bar vera overbygd med tak.

10. Utomhusplanen skal ivareta ein vegetasjonsskjerm langs o_KV1pa minimum 4 meter breidde.

11. Alle tiltak skal utfgrast i samsvar med godkjent utomhusplan.

§2.6 Universell utforming

1. Ved detaljplanlegging av inne - og utemiljg skal prinsipp om universell utforming leggjast til grunn
innafor planomradet, med unnatak for BFO1 og UAO1. Leikearealet i UAO1 skal vere til frileik, og her
gjeld universell utforming berre for tilkomst og eventuelle gangvegar. Universell utforming skal
dokumenterast i utomhusplan og i sgknad om rammelayve. eg-erknytt-til-titkemstleikeapparat og

§2.7 Automatisk freda kulturminne
1. Dersom funn, gjenstandar eller konstruksjonar blir oppdaga i forbindelse med gravearbeid, skal
arbeidet stoppast omgaande og fylkeskonservator underrettast, jf. Lov om kulturminne §8,2. ledd .

§2.8 Massedeponering og avfallshandtering

1. Overskotsmassar i utbyggingsomrade skal sa langt som mogeleg brukast pa staden, til demes til
istandsetting og tilarbeiding av terrenget. Utbyggingsomrada ma planleggast og utviklast slik at
behovet for a transportere bort masser blir minst mogeleg.

2. Dersom det blir masse til overs, ma utbyggjer vise kvar overskotsmassen skal deponerast far
igangsetting av arbeidet. Overskotsmassar fra tidligare dyrka jord og jordmassar, som er eigna til
jordbruksproduksjon, skal nyttast til forbetring av eksisterande jordbruksareal og difor leverast til
godkjende jorddeponi lokalt. Det skal lagast plan for handtering av overskuddsmassar.

3. Avfall og overskotsmateriale fra byggjeprosessen skal transporterast til godkjend fyllplass i samsvar
med forureiningslova.
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5. Seppelhandtering innafor planomradet foer—ny—skule—pa—U05 skal skje pa avsett omrade BKOT.
Laysinga skal gje tilfredstillande tilkomst for renovasjonsbil utan a forstyrra utanders aktivitetar knytt
til skule eller barnehage.

§3 Krav til utforming av feremal og omsynssoner
§ 3.1 Bygg og anlegg (pbl § 12-5 ledd nr 1)

1. Bustader frittliggjande smahus
- Maksimal tomteutnytting for BFO1 er BYA = 20%.
- Maksimal mgnehggde for bygg pa BFO1 er kote 35,5.

2. Barnehage
- Maksimal tomteutnytting for BHO1 er BYA = 50%.
- Maksimal mgnehggde for bygg pa BHO1 er kote 32,5.

3. Forsamlingslokale
- Maksimal tomteutnytting er FLO1 er BYA=60%.
- Maksimal mgnehggde for bygg pa FLO1 er kote 34,5.




§3.2

4. Undervisning
- Innafor UO5 kan det byggjast nytt undervisningsbygg og opparbeidast uteopphaldsareal med
sykkelparkering i samsvar utomhusplan. Det kan byggjast takoverbygg over sykkelparkering.
- Maksimal tomteutnytting for UO5 er BYA = 50%.
- Maksimal mgnehgagde for UO5 er kote 32.
- Planeringshagd for UO5 er kote 20.
- Uteopphaldsareal for UO5 skal detaljerast og dokumenterast ved innsending av rammesgknad.
- Uteopphaldsareal skal ha fglgjande minimumskrav til utforming:
- Stoyniva ma ikkje overstige 55 dBA.
- Areala skal vere skjerma mot forureining og stralefare.
- Areala skal vere hensiktsmessig utforma for trygg ferdsel, leik og anna aktivitet.
- Areala skal ha gode soltilhgve og vere klimatisk skjerma.
- Areala skal ikkje vere brattare enn 1:3.
- Arealet skal ha universell utforming i samsvar med gjeldande krav.

5. Uteopphaldsareal

- UAOT er knytt til eksisterande barnehage.

- UAOI1 skal ha felgjande krav til utforming:

- Steyniva ma ikkje overstige 55 dBA.

- Areala skal vere skjerma mot forureining og stralefare.

- Areala skal vere hensiktsmessig utforma for trygg ferdsel, leik og annen aktivitet.

- Areala skal ha gode soltilhgve og vere klimatisk skjerma.

- Universell utforming skal vere knytt til tilkomst, leikeapparat og gangvegar.

- Det er ikkje tillate & etablere tiltak innanfor uteopphaldsareala som ikkje er knytt til den generelle
bruken av omradet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr 2)

1. Keyreveg

- Keyrevegane skal opparbeidast med linjefering, utforming og dimensjon som vist i planen. Kryss og
avkayrsler er fastlagde i planen og skal ha frisiktsoner i samsvar med vegnormalane. Langs KV04 skal
det etablerast veglys.

2. Fortau

- Fortau skal etablerast i tilknyting til dei lokale vegane som vist i planen. Detaljutforming i samsvar
vegnormalane. Alle fortau skal ha minimum bredde pa 2,5 meter, bortsett fra fortau o_FT04 med ein
bredde pa 2 meter.

3. Gangveg

- f_GO1 skal opparbeidast med ein bredde pa 3 meter. Gangvegen skal fungere som tilkomstveg til
BFOT og skal vere kayrbar. Vegen skal stengast ved regulert fysisk kayresperre mellom illustrert
avkeyring og 0_KVO1.

4. Annaveggrunn - tekniske anlegg
- Anna veggrunn for tekniske anlegg omfattar areal for snuplass. Anlegga skal opparbeidast i samsvar
med planen og med ein detaljutforming i samsvar med vegnormalane.

5. Annaveggrunn - grgntareal

- Offentleg grunn som sikrar dei offentlege vegareala. Det er ikkje lgyve til & gjere inngrep i desse
areala som skadar eller endrar det offentlege vegarealet. Inngrep som vegskjeringar og fyllingar skal
formast som ein del av veganlegget. Desse areala skal opparbeidast som grgntanlegg eller
handsamast pa annan tiltalande mate. Hage vegskjeringar eller murar skal sikrast pa forsvarleg i
samsvar med lovverket.




6. Parkeringsplass

- Parkeringsplassene skal ha fast dekke.

- PPO1 er parkeringsplass for BHO1 og FLO1.

- PP02 er knytt til UAOS5 og skal opparbeidast med minst 3 5% HC-plassar.

- Sykkelparkering med minimum 170 50 plassar skal etablerast pa hagveleg stad innanfor UOS, i

samsvar med godkjent utomhusplan, ettergedkjentrammelayve.

§ 3.3 Grgntstruktur

1. Vegetasjonsskjerm
- VSKO1 er vegetasjonsskjerm langs etter fortau o_FTO5 mellom fortau og PP02. VSKO1 skal
opparbeidast som eit skilje mellom parkeringsplass PP02 og fortau o_FTO5, og tilplantast.

§ 3.4 Omsynssoner (pbl § 12-6)

1. Frisiktssone ved veg
- | omradet med frisiktline langs veg, frisiktssone H140, skal det ved avkjarsler vere fri sikt i ei hggd av
0,5 over tilgrensande veg sitt plan.

§ 3.5 Bestemmelsesomrade (pbl § 12-7)
1. Bestemmelsesomrade #1 er gangveg tillat for kjgring til BFO1.
§4 Eigarskapsform og brukstilknyting (opplisting av felles og offentlege faremal)

1. Kogyrevegar
— Kaeyrevegane 0_KV01, 0_KV02, 0_KV03, 0_KV04 er offentlege.
— Kayreveg f_KVO5 er felles for 23/519, 23/17 og 23/142.
— Kayreveg f_KVO06 er felles for 23/1, 23/296, 23/337 og 23/505.
— Kayreveg f_KV10 er felles for 23/29,23/158, 23/182, 23/527, 23/528 og 23/546.

2. Fortau
— Fortaua o_FTO1, 0_FT02, 0_FT03, 0_FT04, o_FT05, 0_FT07, 0_FT09, 0_FT10 og o_FT11 er offentlege.

3. Gangveg/gangareal
— Gangveg f_GO1 er kjerbar fram til eigedom 23/337, og er felles for 23/1, 23/337, 23/296 og 23/505.
— Gangveg f_GO02 er felles for 23/142 og 23/519.

4. Annaveggrunn - teknisk
— Annaveggrunn - teknisk f_AVTO1 er felles for 23/505 og 23/296.

5. Annaveggrunn - grgntareal
— Annaveggrunn - grgntareal o_AVGO1- 0_AVG10 er offentlege.

6. Kollektivhaldeplass
- 0_KHO1 er offentleg kollektivhaldeplass.




