Meland Kommune, Plan, utbygging og kommunalteknikk
Postboks 79,

5906 Frekhaug

REDEGJ@RELSE FOR PLANLAGT TILTAK | SAGSTADVEGEN 131, gnr. 19, bnr. 32

CORE arkitektur
Eidsvagveien 32
5101 EIDSVAGNESET

29.01.2016

02-February-2016

Pa vegne av tiltakshaver Tor Arne Dale og Kamilla Strgmsbo Dale sgkes det med dette om tillatelse til tiltak for gnr./bnr.
19/32 for oppfering av tilbygg og pabygg med tilhgrende fasadeendring. Det falger herved en redegjgrelse for tiltakets
omfang og kompleksitet med tilhgrende tegninger og illustrasjoner som dokumenterer planlagt tiltak i sin helhet.

> Tiltaket er nabovarslet og det er ikke mottatt merknader i saken.

» Det er oversendt anmodning om uttalelse til Statens vegvesen for gkt bruk av eksisterende avkjgrsel til fylkesvei
244 pr. 26. 01.2016

» Eksisterende enebolig er bygget neermere nabogrense enn 4 meter mot nordgst. Det sgkes om tillatelse til
utvidelse av eksisterende tilbygg naermere nabogrense enn 4 meter. Tiltakshaver har mottatt avstandserklaering
fra nabo som bekrefter tillatelse til 8 oppf@re byggverk naermere felles grense enn 4 m som fglger sgknad som
eget vedlegg.

YTRE RAMMEBETINGELSER

Eksisterende enebolig er i Kommuneplan 2015-2027 avsatt som LNF med spreidd bustad, og tiltaket utlgser av den
grunn krav til dispensasjon for oppfgring av byggverk i LNF sone. Sgknad som dispensasjon fglger av den grunn denne

spknad.

Gjeldene reguleringsplan for omradet:

Meland kommune Kommuneplanens arealdel 2015 — 2027

Bestemmelser knyttet til kommuneplanens arealdel:

Parkering: 2 biler pr. boenhet

Hpydebegrensning, gesims: 8 m.

Hgydebegrensning, mgne: 9 m.

MUA (Minste uteoppholdsareal): 200 m2 pr. boenhet over 60 m2
MUA (Minste uteoppholdsareal): 50 m2 pr. boenhet under 60 m2




e Maks 2 familiehusvaere pr. boenhet
e Tomteutnyttelse, BYA: 30%

TOMTEFORHOLD OG REGULERINGSBESTEMMELSER

e Tomteareal: 1669,7 m2

o Tillat utnyttelse BRA: 400 m2 (inkl. garasje og uthus)

o  Eksisterende BRA: (183+33)= 216 m2

e Ny BRA: 311 m2 (inkl. garasje og overdekte utearealer)

Tiltaket utfordrer ikke gjeldene reguleringsbestemmelser for tomteutnyttelse eller hgydebegrensninger.

VEDR@RENDE KRAV TIL DISPENSASJON FOR BYGGING | LNF SONE
Det vises til Tab. 9.1,
Bygde bustadeigedomar med status som LNF-spreidd bustad og kap. 3.1 Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-
omrade), pbl § 11-7 nr, 5.
» Det kan innvilges tillatelse til arealoverfgring eller tilleggsareal opptil 200 m2, pbl. § 20-1 m, dersom LNF hensyn
ikke blir tilsidesatt, jf. pbl. § 11-11 nr. 2.

BEGRUNNELSE FOR AT DISPENSASJON KAN INNVILGES:

o Tiltaket endrer ikke formalsbestemmelsene i reguleringsplanen og vil fremdeles etter ombygging med nytt
tilbygg veere tilknyttet LNF omrade med spredd boligbebyggelse

e Nyt tilbygg er situert mot nordgst og er saledes i forlengelsen av eksisterende tilbygg.

e Tiltaket utfordrer ikke hgydebegrensninger avsatt i kommuneplan.

e Eksisterende avkjdrsel endres ikke som fglge av tiltaket.

e Tiltaket fgrer fglgelig ikke til at LNF hensyn blir tilsidesatt

Det er av den grunn var oppfatning at det er stgrre fordeler som taler for at det i dette tilfelle kan innvilges dispensasjon
til tilbygg.

AVKI@RSEL OG TILKOMST

Sagstadvegen 131 har i dag avkjgrsel fra fylkesvei 244. Tilkomstvei til enebolig er via privat/felles vei og blir benyttet av
omradets beboere (gnr./bnr. 19/54 og 25/74). Tiltaket bergrer ikke forhold som endrer eksisterende inn -og utkjgring til
eiendom. Det er sendt anmodning om uttalelse fra Statens vegvesen pr. 26.01.2016 for gkt bruk av eksisterende
vei/avkjgrsel til fylkesvei 244 grunnet etablering av ny bo-enhet (utleie leilighet)

INFRASTRUKTUR - VANN OG AVL@P

FORBRUKSVANN: Eiendommen er i dag betjent med forbruksvann fra felles brgnn. Brgnnen er ikke plassert pa egen
grunn og det foreligger tinglyst erklaering (1961) pa bruk av felles vann, vei og kloakk. Felles brgnn er heftet pa bruk
19/2. Det vil imidlertid sgkes om tilknytning til offentlig vannverk som en del av den helhetlige oppgraderingen av
eiendommen.

KLOAKK: Eiendommen har i dag egen lukket septiktank pa 3 kubikk plassert pa egen grunn. Tiltakshaver gnsker 3
oppgradere til nytt renseanlegg tilpasset 2 husstander. Det vil fglgelig bli sgkt om tillatelse til & etablere eget
minirenseanlegg pa egen grunn.



CORE arkitektur

BESKRIVELSE AV EKSISTERENDE EIENDOM OG BEBYGGELSE

Eksisterende enebolig er oppfert i 1963/64 og boligens ytre fremstar som opprinnelig uten vesentlige endringer. Boligen
er nylig overtatt av ny eier, og har i den forbindelse behov for vesentlig oppgradering grunnet forelding. Ny eier
(tiltakshaver) gnsker i den sammenheng & utfgre arealtilpasninger som fglge av nye funksjons og areal behov.
Eksisterende bolig har to etasjer og loft med skratak. Hovedinngang er i 2.etasje. Boligen har hay sokkel/kjeller i pusset
mur, delvis innskutt i terreng. Store deler av 1. etasje er i dag brukt til bodareal og inngar saledes ikke i boligens primaere
boligareal. Boligens oppholdssoner som stue og kjgkken samt 1 soverom er i 2. etasje., og det er 2 soverom pa loft med
skratak. Boligen fremstar som et trehus med rgde panner pa tak.

Det er i dag oppfart garasje pa eiendommen (ca. 33 m2). Garasjen opptar i dag verdifullt uteareal og forhindrer god og
oversiktlig trafikkavvikling pa tomten. Dette gnskes forbedret i forbindelse med ombygging og rehabilitering av enebolig,
og det sgkes derfor om rivningstillatelse av eksisterende garasje. Ny garasje erstattes som en del av nytt og (delvis)
ombygget tilbygg. Arealet hvor garasjen i dag er plassert gnskes opparbeidet som uteoppholdsareal, med muligheter for
plass til gjesteparkering med gode snumuligheter pa egen eiendom.

NYE TILTAK

> Eksisterende tilbygg sgkes ombygget og utvidet og vil etter ombygging fremsta som et nytt tilbygg il
eksisterende enebolig. Tilbygget er situert i boligens 1.(kjeller) og 2. etg. (hovedetasje). Tilbygget inneholder
fglgende funksjoner: ny hovedinngang, garasje, garderobe/bod, og wc.

> Det sgkes om tillatelse til & etablere ny bo-enhet i boligens 1.etg. (utleie leilighet) Eksisterende bolig vil etter
ombygging fremsta som «enebolig med utleiemulighet i 1. etg.»

» Som fglge av arealoptimalisering av 2. etg./loft sgkes det om tillatelse til oppfering av pabygg til eksisterende
bolig. Pabygg er i hovedsak knyttet til nytt trappehus og bad mot nordgst og soverom mot sgrvest.

Eksisterende tilbygg
ombygges og utvides

Eksisterende enebolig, nordg@st Eksisterende garasje, sgrves Eksisterende hovedinngang, vest
ARKITEKTONISK UTFORMING OG ESTETISK TILNARMING

Nytt tilbygg og pabygg er utformet pa en mate som samstemmer med eksisterende bebyggelse og inngér sdledes som en
naturlig del av strgkskarakteren i omrade. Husets opprinnelige arkitektur vil fremdeles fremsta som uendret, med
unntak av arealtilfgyelse/tilbygg mot nordvest. Eneboligens ytre rammer vil ha en klar gjennkjennelsesverdi men med
nye overflater og til dels nye vindusapninger som fglge av innvendige ombygginger og tilpasninger. Tilbygget vil fremsta
som et nytt arkitektonisk innlegg og reflektere et tidsriktig og moderne uttrykk. Eneboligen vil saledes baere spor av bade
opprinnelig og moderne tid.



Haper pa positivt utfall i saken, og ytterligere avklaringer og informasjon i forbindelse med tiltaket kan oppgis av

ansvarlig sgker.

For CORE

LILL BARBRO B@DTKER
Sivilarkitekt/ MNAL

Telefon: 995 96327

E-post: core.arkitektur@gmail.com



AVSTANDSERKLARING

Undertegnede eier/fester av gnr I k bnr Q for
har ingen innvendinger til at —Tov- "AS M€ (DG/(/@
navn
pa eiendommen gnr ‘ q bnr _-S 1 for
oppforer et/en ~{7 ( L’WC{ q
)
i en minsteavstand av Q( O meter fra var felles grense i samsvar

med byggemelding, datert ;) 7/ [ - (L:»

Vilkar for avtalen

K Jeg er inneforstatt med at gjennomfering av byggetiltak som patenkt kan medfere
begrensninger for evt. senere @nske om utnyttelse av egen eiendom.

S| Jeg forutsetter at evt. branntekniske tiltak blir utfert pa foreliggende prosjekt slik
at det ikke senere blir begrensninger for utnyttelse av egen eiendom, ut over det
som falger direkte av begrensningene i bygningsloven.

0  Annet
S s/ <7\, [6
o sted dato

o B

signatur (av alle hjemmelshavere pa aktuell eiendom)

)

Plan- og bygningsloven § 29-4. Byggverkets plassening, hayde og avstand fra nabogrense

Bygaverkets plassering, herunder heydeplassering, og byggverkets hayde skal godkjennes av
kommunen. Kommunen skal pase at veglovas bestemmelser om byggegrense og frisikt blir fulgt. Bygning
med gesimshgyde over 8 meter og menehayde over 9 meter kan bare fares opp hvor det har hiemmel i
plan etter kapittel 11 eller 12.

Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kapittel 11 eller 12, skal byggverk ha en avstand fra
nabogrense som minst svarer til byggverkets halve hgyde og ikke under 4 meter.

Kommunen kan godkjenne at byggverk plasseres nesrmere nabogrense enn nevnt i andre ledd eller i
nabogrense:

a) nér eier (fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller
b) ved oppfering av garasje, uthus og lignende mindre tiltak.

Neermere bestemmelser, herunder regler om avstand mellom byggverk, beregningsmaten for hgyde,
avstand fra nabogrense og areal pa bygning som nevnt i andre ledd bokstav b, gis ved forskrift.

| kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfeyd ved lov 8 mal 2009 nr. 27, endret ved lov 25 juni 2010 nr. 48.
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JtUlf:{‘:“egeLadogkonal\/‘agnhilﬂm kravt skyldskifte og har grunnboksheimel til

eigedomen.t) )
Oppnemninga av skyldskiftemennene ligg ved. Dei har gjeve skjgnsmannslovnad s8LReE
L . A

Desse motte:3)
Desuten mgtte naboen,. sigar av bor.l2, Henrdk Solhaus.

Andre interesserte var det ikkje.

* Opplysningar om de  part 4 av eigedomen som er FFASKIIA: v
1. Vidd: Dyrka jord ..o, dekar, naturleg eng og kulturbeite............. e dekar,

&Jroduktiv SKOZevirnrrriiinirnirsisiei dekar, onnor vidd.....ts.8....... dekar — i alt....2. 28 dekar

Grenseneb)

ik

Grensa tek il

fylkesvegen Frekhaug =Skjellanger, og

pd_@gvre sida 1 nordvestles lei 53 m.

e

g m, til + i stor stein, oz
e

litt meir nordleg 24 m, til + 1
rfré gfr lina i austleg leil 18

2
vidare litt meir sudleg 54 m, til merkest. M. ve i grenssy
ed gnr.l8, bnr.l2. Fylejer sf dette bruks merkelins i serles
lei 44 m, attende £i] staden ein giekk ut i fri.

1) Utan at den som har kravt skyldskifte har grunnboksheimel, eller det er sagt dom for at han
eig' den utskilde eigedomen, kan ikkje skyldskiftet godtakast til tinglysing. (§ 1 i lov om skyld-
skifte.)

2) Er det nokon av skyldskiftemennene som ikkje har gjeve slik lovnad som er nemnt i § 20 i lov
nr. 1 £ra 1/6 1917, skal han for tenesta tek til, skriva under ei frésegn med denne ordlyden: «Eg
lovar at eg i alle saker vil gjera tenesta mi som skjensmann samvitsfullt og etter beste over-
tyding, ......civiiiiiinn. den. s o - P (underskrift).» Denne frasegna skal sendast til
sorenskrivaren saman med skyldsskiftedokumenta. a

3) Br det nokon av grannane eller partane i skyldskiftet som ikkje moter, ma ein her skriva om
det er prova at dei er varsla. Like eins om det er grannar ein har funne det uturvande &
varsla (§8 2 og 8 i skyldgkiftelova).

+) Oppgive over vidd o, a. gjev 'ein berre nar vidda er meir enn 2 dekar (jfr. § 9 i skyldskifte-
lova), ’

5) Sja §§ 3 og 8 i skyldskiftelova. Hin skal ikkje skriva grensene mot granneeigedomen utan at
eigaren er til stades og samtykkjer i det som vert skrive.

Har nokon av partane kravt at skyldskkiftemennene skal avgjera sjolve markeskilet, sam-
stundes med skyldskiftet, (§ 7 i lova), mA& dei her skriva det som trengst. Det ms ikkje ski-
past bruksrett eller servitutt i skyldskiftet, utan at heftet er vedteke skriftleg av den som har
grunnhoksheimel til den eigedomen heftet gjeld (§ 5 i lova).

Ny L 335 Norsk Skicmalovk, Berven
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1. Er det jordbruk og skog pa den eigedomen som verts kift? ByRersioNo1s VUG
2. Far kvart bruk nok skog til husbruk og gardstarv etter skiftet? ...

3. Har eigedomen som vert skift jordbruk, fjellvidd, fjellvatn,
nei. . ,

IVAT OF DEKIKEI P wresessississsesssss 1415014488018 S R 500



4, Far kvart jordbruk nok fjellvidd etter SKIFEEt? oo

Dersom det vert svara ja pa spersmil 1 og nei pa spsrsmal 2, eller ja pa speorsmal 3 og mnei
Py spersmal 4, Iyt ein og svara pa spersméala 5, 6 og 7.
5. Har heradsstyret samtykt 1 SKyIASKIFEEE? oo es e PR
6. Meiner skyldskiftemennene etter det som lige fore at den utskilde
parten vil verta nytta til dyrkingsjord eller byggjetuft, veg, tuft for
industriverksemd eller anna ]1knande feremal? ... B;z.,gge.tul..u.o ............................................................

7. Eller veit eigedomen skift etter § 14 1 lov om odels- og dseete-
retten fra 26, juni 18217 .o TR G oo T T e s B e o5 S

Me vitnar:
a) At det ikkje er skipa nye hopehav ved skiftet. Tikexvekhmnomessambykt iakdetdany

Vggaxbpp@hqyxxu@ax}g@qﬁw FONMIESITELEIIE +rvvreveriermeeree s ssses s s sssss st snes s seies s ees s rss s

Me har ikkje funne det tenleg 4 skifta meir enn som gjort er.t)
b) At kvart bruk har fatt eit so lagleg skap for freding og drift som det er have til.
Skylda pa denn fraskilde part  er sett til mark Qg0

Hovudbruket har att ei skyld pd mark ..... NI < S st S —

Hovudbruket har att denne vidda: Dyrka jord.............. dekar, naturleg eng og kultur-
beite....... dekar, produktiv skog.......... dekar, anna vidde 6............ dekar—— ialt..... dekar.
De an, fraskilde part  fekk bruksnamnet?)...... rossehaugeniell e
Kostnadene med skyldskiftet 0og tinglysinga Der: 3) i

Me gjorde partane kjende med at dei kunne anka skyldskiftet til overskjen, dersom
dei er misnggde med den skylda som er sett eller med det markeskiltet som er fastslege.
Krav om overskjsn mé vera kome til sorenskrivaren seinast 3 ménader etter at dette
skyldskiftet er tinglyst.

Me sannar at me har gjort tenesta var etter beste skjgn og overtyding og i samsvar
med skjgnsmannsloviaden.

Me har vedteke at Ql'aVL"IQLSj I rree T e on T o oo P ey
skal senda skyldskiftedokumentet til sorenskrivaren til tinglysing.
Clav Lanseland. Kg, \‘nuu Jocen. Raznvsld Hopland.
(=3 (S :

1) Stryk det som ikkje skal vera,

3) Til bruksnamn md ein ikkje velja namn som alt er i bruk som slektsnamn, utan at det e
dlment nytta. (Jfr. lov frd 9. febr. 1923, ny, 2, § 21.).

3) Er det ikkje memnt, eller har ikkje partane gjort avtale ‘om kven som skal bera, kostnadene
ved skyldskiffet, skal skyldskiftmennene avgjera det.



Frasegn frd jordstyret:

Frasegn frd fylkeslandbruksstyret:

........................................................... G 1<5 o RSOOSR L NS
....................................... f‘c;l];;;;‘:iig"""""“"""‘"'”"””"“”“" ”““.“I“““"“”“”‘”‘f&;iﬁég‘i&i"&ﬁ;aﬁé;iéf".“”.n"““"”“““"“
Godteke til tmg]ysmgl‘) ............
TIREIYEE sovivmsmiinioisnmmsmms i irorosmn i e e e e
Degar fraskilde partéivhar fatt gr.nr.// ? br.ar, ... j r?/ .............................................................................

For tinglysing kr. i

7

1) Melding om skyldskifte sender ein ikkje fil jordstyret, dersom skylddelinga gjeld ei vidde pi
under 2 dekar,




