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God formiddag.

Naustvika 25 (gbnr. 51/29) er en uregulert eiendom som i kommuneplanens arealdel (KPA) er avsatt til
landbruks-, natur- og fritidsformal (LNF). Parsellen er p.t. lovlig tatt i bruk som fritidseiendom, men det
planlagte tilbygget er likevel avhengig av at det forst omsekes og gis dispensasjon fra arealformalet LNF,
jf. Plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-6 annet ledd og § 19-2. I tillegg er det aktuelle byggetiltaket
avhengig av dispensasjon fra det generelle byggeforbudet i strandsonen, ettersom tiltaket skal plasseres
narmere strandlinjen enn 100m, jf. pbl. § 1-8 andre ledd og § 19-2. Ved seknad om dispensasjon trenger
du ikke benytte noe sarskilt seknadsskjema, men seknaden mé uansett begrunnes i samsvar med
lovvilkarene i pbl. § 19-2 andre ledd. Bestemmelsen lyder slik (se sarlig annet ledd):

«Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold

av denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller

hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved a gi

dispensasjon veere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres

fra saksbehandlingsregler. (Min understrekning.)

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges scerlig vekt pa dispensasjonens

konsekvenser for helse, miljo, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og
mdl tillegges scerlig vekt. Kommunen bor heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser
om planer og forbudet i § 1-8 ndr en direkte berort statlig eller regional myndighet har uttalt seg

negativt om dispensasjonssoknaden.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist for

behandling av dispensasjonssaker.»

Loven tar altsa som utgangspunkt at det ikke skal vaere kurant & dispensere fra lovens bestemmelser, jf.
ovennevnte. Pa generelt grunnlag kan jeg likevel si at det normalt vil veere mindre betenkelig & dispensere
fra gjeldende arealformal nér det er tale om et mindre tilbygg pa en allerede bebygd eiendom. Videre er
det gjerne mindre betenkelig & dispensere fra byggeforbudet i strandsonen for tilbygg pa eiendommer som



allerede er lovlig bebygd og privatisert, men her vil tilbyggets storrelse, plassering og synlighet fra
sjosiden likevel kunne vere relevant for dispensasjonsadgangen. For kommunen tar stilling til
dispensasjonsseknaden skal Fylkesmannen og Fylkeskommunen ha saken oversendt for mulighet til
uttalelse i forhold til ivaretakelse av regionale og statlige hensyn som eventuelt bereres ved dispensasjon.

Nér nedvendige dispensasjoner eventuelt foreligger ma ogsa selve byggetiltaket omsgkes. Dersom verken
samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) er over 50 m” kan du selv forestd bade byggesoknaden
og byggearbeidene, jf. pbl. § 20-2. (Tilbygget kan i tillegg veere underbygget med kjeller.) Dersom
tilbygget derimot overstiger disse arealbegrensningene ma bade seknad, prosjektering og utforelse forestds
av foretak med ansvarsrett, jf. pbl. § 20-1. Bade for seknad om dispensasjon og byggetiltak vises det til
gjeldende gebyrregulativ for 2014.

Av kommunens kartverk gér det fram at eiendomsgrensene til gbnr. 51/29 ikke er matrikkelforte, saml.
brev fra Meland kommune til Atle Markussen av 7.5.2013 (arkivsakID 13/799). Det planlagte
byggetiltaket er ikke nedvendigvis avhengig av at eiendomsgrensene rettes i kartet — slik Meland
kommune har foreslatt i nevnte brev — men jeg vil likevel anbefale at dette gjores. Det planlagte tilbygget
er uansett avhengig av at tiltaket plasseres lengre fra nabogrenser enn 4m — eventuelt at aktuelle naboer
samtykker til en neermere plassering — jf. pbl. § 29-4 annet og tredje ledd.

Nar ovenstdende er avklart kan du kontakte kommunen for oversendelse av nedvendige seknads- og
nabovarslingsskjemaer.

Dersom du har ytterligere spersmal eller bemerkninger i saken kan du kontakte meg pa telefon 56 17 10
00.

Med vennlig hilsen
Meland kommune

Bjarte Buanes
Juridisk rddgiver — byggesak
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Heisann

| forbindelse med utbygging av vann og kloakk pa Landsvik gnsker vi a
Bygge pa kjgkken og bad pa eksisterende hytte.

Hvilke skjiema ma vi fylle ut mht pa byggesgknad

Mvh,
Are Markussen
Delesjef
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