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SOGKNAD OM DISPENSASJON
1. Innledning

P4 vegne av Jakob Hernar og Sandland Holding AS sekes det om dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel for fradeling av parsell for utbygging pa gnr. 24 bar. 1 i Meland. Det
spkes om dispensasjon fra:

- Krav om detaljregulering, jf. kommuneplanens bestemmelser pkt. 1.2.1
- Krav om omrideregulering, jf. kommuneplanens bestemmelser pkt. 1.2.2.

Det folger av plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd at det ikke kan gis dispensasjon dersom
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra eller lovens formélsbestemmelse blir vesentlig
tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vare klart sterre enn ulempene etter en
samlet vurdering.

Det gjeres gjeldende at vilkarene for & innvilge dispensasjon i denne saken er oppfylt.
2. Nezermere om dispensasjon fra plankravene

Hensynene bak plankravet er 4 sikre at utbyggingstiltak er tilstrekkelig utredet for vedtak fattes,
bade isolert og i forhold til omgivelsene og en helhetlig arealdisponering. Vi anferer at den
omsekte delingen ikke medforer en tilsidesettelse av disse hensynene.

Arealene gnskes utbygd til i samsvar med arealformélet i kommuneplanens arealdel. Parsellene er
i dag ubebygde utmarksareal. For det kan innvilges tillatelse til en utbygging av parsellene, mé
det uansett gjennomferes en regulering av omradet, jf. KPA pkt. 1.2.1 og 1.2.2.

A tillate utskilling av boligparsellene vil ikke legge begrensninger for den videre
arealdisponeringen innenfor parsellene, eller for den videre omradeplanleggingen. P4 den andre
side vil den videre reguleringsplan- og utbyggingsprosessen bli enklere dersom arealene som er
avsatt til bygg og anlegg i kommuneplanen har egne gérds- og bruksnummer.
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At delingen gjor det enklere & gjennomfore en fremtidig planprosess tilknyttet utbyggingen,
tilsier etter vart syn at delingen fremmer hensynene bak plankravet.

Vi gjor etter dette gjeldende at hensynene bak plankravet ikke blir vesentlig tilsidesatt ved en
dispensasjon.

Fordelene ved dispensasjon er store for soker og planmyndighetene.

Det vil pa flere punkter bli enklere for grunneier & realisere kommuneplanens mal for bruk av
omradet, dersom parsellene er opprettet som egne matrikkelenheter.

Ved regulering vil planomradet enklere kunne avgrenses dersom arealet utgjer en egen
matrikkelenhet. Dette blir ryddigere enn at plangrensen settes midt pa eiendommen. Det vil ikke
vaere hensiktsmessig at det gamle tunet pa gnr. 24 bnr. 1 omfattes av en fremtidig
reguleringsplan.

Nér parsellene sé skal utbygges, vil bade seknadsprosessen, tinglysingsarbeid og formalisering av
rettigheter/plikter enklere kunne gjennomfores dersom det aktuelle utbyggingsarealet er fradelt.
En fradeling vil klarlegge eiendomsforholdene og gjore det mulig & overdra arealet til utbygger.
Fradelingen vil dermed legge til rette for en utbygging i trdd med kommuneplanens arealdel. Det
vises i denne sammenheng til sak om fradeling av ny eiendom pa gnr. 22 bnr. 2, hvor kommunen
ga fradelingstillatelse nettopp pa grunnlag av disse forhold. De samme forhold gjer seg gjeldende
i var sak.

Vi gjor etter dette gjeldende at fordelene ved dispensasjon klart er sterre enn ulempene, jf. pbl. §
19-2 andre ledd.

Dersom noe er uklart eller ytterligere opplysninger er nadvendig, vennligst ta kontakt med
undertegnede.

Med vennlig hilsen
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