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Mellombelsv fredin g kan forhindre af verdifulle bygningar blir rivne. l september' 1997
gjekk Nordland_]fiflkeskommune til mellombels_fi'eding av den over 100 tir gumlefi'å-

ha/drlosjehvgningen i llJo i Rana. Tram i dette vedtaket lilei hvgningen rlven i mars

1998. Utbyggjuren blei dama' til eitt årsjengselfor grovt niishald av kulturminnelova.

Foto. Edvard Olav Forselv.

etter måten få bygningar, eller eit

byomr'åde med mange bygningar.

Endringar innanfor freda kultur-

miljø
Kval' kultuiniiljøfreding vil ha eig-

ne føresegner for dei kultunninna
som inngâri fredinga. Derfor er det

viktig at eigarar av bygningar

innanfor cit freda kulturmiljø set

seg nøye inn i føresegnene som

gjeld for den spesielle fredinga.

Forvaltnings- og skjøtselsplanen for

lcultuirniljøet Vil avklare den pral -
tiske gjennomføringa av fredings-

føresegnene.

Eventuelle søknader om dispensa-

sjon frå føresegnene må ein sende

til fylkeskommunen eller Same-

tinget.

Forskriftsfi'eding, § 22a

Kulturminnclova opnar for ein eigen

type freding av statleg eigedom,

<<forskiiftsfreding>>. Rettsverknaden

og konsekvensen av fredinga er den
same som ved vedtaksfreding, men

prosedyren fram til vedtaket er for-
enkla.

Endring i bygninger/“freda eller

§22a
Dispensasjonssøknad og eventuell

11.1.1

klage følgjer dei same iutinane som

er omtala under vedtaksfreding.

Blir bygningen verande i statleg
eige. vil det gå fram av forskiifta

kva instans som er dispensasjons-

styresmakt.

Dersom bygningen er seld til pri-

vate, er det fylkeskommunen/Same-

tinget som behandlar søknad om

dispensasjon. (Dispensasjon blir

vurdert etter § 15a.)

Mellombelsfi'eding,  § 22.4

Vedtak om mellombels freding kan

bli fatta dersom det er direkte fare

for at eit kulturminne/kulturmiljø

skal bli øydelagt. Mellombels

freding kan også vere påkravd for å

sikre at ein har høve til å vurdere
om bygningen eller området har

slike kvalitetar at det bør setjast i

gang fredingssak. Mellombels

freding blir gjort i tilknyting til ein
av dei paragrafane som er omtala

ovanfor. Føresegnene i kulturminne-

lova gjeld.

Mellombels freding skal følgjast

opp av ei permanent freding. eller

bli oppheva. Det er Riksantikvaren

og Miljøverndepartementet som har

mynde til  å  oppheve ei mellombels

freding.
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Meir informasjon
Riksantikvarens informasjon om

kulturminne — samleperm med

informasjonsark om blant anna

vedlikehald av bygningar.
Holme, Jørn (red):

Kulturminnevern: lov, forvalt-

ning, håndhevelsc. Utgitt av

Økokrim. 2. utgåve Oslo 2005,

2  bind. Boka er til sals blant

anna i Økokrim og i
Fortidsminneforei ninga.

'  Aanensen, Hans-Olaf, Tore

Drange og Jon Brænne: Gamle

trehus, Universitetsforlaget.

«Gode rid», utgitt av Fortids-

minneforeininga. Temahefte

om blant anna vedlikehald av

vegger, tak, vindauge og om
gamle mål eteknikkar.

Lovverk m. m.

-  Lov om kulturminne,

(kulturminneloven) av 9. juni
1978 nr. 50

' Lov om behandlingsmåten i
forvaltningssaker (forvaltnings-

lova) av 10. februar 1967

Plan- og bygningslova av 14.
juni 1985 nr. 77

-  Forskrift om fagleg ansvarsfor-

deling etter kulturminnelova av

29. mai 2000

°  Miljøverndepartementets rund-
skriv om tilskots- og låneordn-

ingar

lnforrnasjonsarket er er del av

serien Riskantikvarens informa-

sjon om kulturminne.
Fleire publikasj onari same serie

finnes på våre nettsider

www.ra.no

11. Juridiske forhold

11.1.1  Å  eige eit freda hus

Dette informasjonsheftet er for

private eigarar av freda hus og

anlegg. Her tek vi for oss kva
jredin g etter kulturminnelova

inneber; Og konsekvensane for

bygningane, eigarane og

sijiresmaktene. Vi går også gjenn-
om dei viktigaste sidene ved lov-
verket.

Lov om kulturminne av 9. juni
1978  nr. 50 (kulturminnelova)
kan tingastfrå Statens foru-
reiningstilsyn (SFT), som er

sentralfor miljøinformasjon: Tlf

22 57 34 00  (zanblikasjonsbeszill—

ing), faks; 22 67 67 06, e-post:

bestilling@sfi.no.

Her kan ein og tinge  MDS rund-

skriv om tilskotsordningai:

Lova finst og på Internett

www. lovdatano, eller som lenkje

på heimesidene til

Riksantikvaren, wwi v. riksan tik-

varen.no.

Utgitt i januar 2009
Trykk1DMT© -  62 35 18 30

Lyslstaa'en  «Brødre/annen» i Bergen
stodferdigi 1797. Bygningen er teikna

av arkitekt J. Reic'hhorn for brnrne

Fredric/1  og Hendrirh illeyer  -  av det

namnet på eigedommen. Slike jor-

nernme hus i byane hlei _/orehile/e og

påverka bvgg/'eskikken på landsbygda.

Bygningen bleifi-eda i 1927.

Foto: Morten Thorkildsen,

  

Den som eig ein freda bygning, har

fått ansvar for  å  ta vare på ein viktig

del av den verdifulle kulturarven i
landet` Styresmaktene — det vil seie

stat, fylke og kommune  — skal leggje

forholda til rette og hjelpe eigarane

med råd og rettleiing. Dei fleste

eigarar er stolte over å eige eit freda

hus, samtidig som vi veit at det til

tider kan vere store utfordringar med

ein slik eigar-skap. Vi vil leggje for-

holda til rette slik at eigaren skal

kjenne glede og vere stolt over eigar-

skapen, samtidig som dei grunnleg-
gjande verdiane ved bygningen blir

tekne vare på.

Det er kulturminnelova som er grunn-

laget i forholdet mellom styres-
maktene og eigar av eit freda hus. Det

 

17-August-2016

er derfor viktig å  vere klar over kva

paragraf i kulturminnelova bygningen

er freda etter. Dette har blant anna
noko å seie for kvar ein skal vende

seg med spørsmål, og kvar ein skal

sende søknader. Fredingspatagrafen

er teken med i vedtaksdokumentet.
For dei eldste fredingane frå l920-åra

er det ikkje vist til paragraf. men

dette kjem vi tilbake til seinare. For

bygningar som er eldre enn l650, og

for samiske bygningar eldre enn 100

år går fredinga direkte fram av kultur-
minnelova, desse er altså ikkje freda

ved eige vedtak, men er automatisk

freda. Når det gjeld bygningar frå

perioden 1537-1649, må Riksantik-

varen ha erklært dei som ståande

byggverk frå denne perioden for at

dei skal vere automatisk freda.

Riktanii/oiaren

ékST/fíz RlKSANTIKVARENS INFORMASJON OM KULTURMINNER

4 i f“ 'å Riksantikvaren. Dronningens gt. 13. Postboks 8196 Dep. 0034 Oslo 1  1  1 1
o o   

h- Tlf. 22 94 O4 00. Telefax 22 94 04 04.
ål e-post: postmottak@ra.no. lnternett: WWW.riksantikvarenno
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Dei  _ fars/e bjgningrfiredingane  _ fann stad i byrjinga av IQZO-ára. Mange av dei

vakraste gurdsanlegga våre i dalføra på A nstlande/ høyrer med til desse. l 1924 blei ni

Ims på garden Bjølrtad i Heidal freda. Det er letr ajorstå at det ma omtanke til når

ein skal innreie .slike hus med bad, toalett og andre nyare innretningar Med omsyn til

nt/iusbyg'lnngane har ove/'gangenfi'd /iest til landbruksmaskinar skapt problem.

Foto: Jiri Hawaii  C  Riksantikvaren.

I  dag er' 5507 bygningar freda. Av

desse er ca.  3400  i privat eige. Dei

jtleste private eigarar har ein eller to

fr'eda bygningar1 mens enkelte kan

ha opp til 10-20 å ta hand om. Ino-

kre høve er også omgivnadene til

bygningane freda, for eksempel

hagar'. allear og kulturmark.

Kvifor er bygningen freda?
Målet for fredingsarbeidet er' å sikre

varig vern for eit tverrsnitt av kult-

urminne frå hele landet. Dei skal il-

lustrere forskjellige etniske og sosi-

ale grupper. tidsepokar, nærings-

vegar og verksemder. Freda byg-

ningar' har den strengaste verne-

stat'usen fordi bygningane blir' Vur'-

derte som ver'neverdige i nasjonal

målestokk. Dei representerer det

beste innan byggjeskikk og hand-

verk, gir oss kunnskap om fortida

og aukar' gleda ved å fer'dast rundt i

landet.

Dei freda bygningane høyrer med

til dei kulturminna som er synlege i

dei daglege omgivnadene våre, og

som gir oss kjensle av å høyre til.

11.1.1

Det kan likevel vere problematisk

for eigarane å sameine fortid og no-

tid på ein hensiktsmessig måte i

kvardagen. Mange freda bygningar

på gardsbruk er det ikkje lenger

bruk for. men likevel skal dei

haldast ved like. Våningshus som er

bygde på 1700-ta1et7 hadde korkje

toalett eller' bad. I slik tilfelle må

ein vurdere om det er' mogleg å få

sett inn inni'etningar som tilfreds-

stiller behova for komfort i dag. I

dei fleste tilfella er det mogleg å

finne løysingar. Det vesentlege blir

å utføre bygningsarbeida på ein

måte som tek vare på dei kvali-

tetane huset hadde då det blei freda.

Huset er freda

-kva betyr det i praksis?
Ein eigar' av eit freda hus er pålagd

eit ansvar, men har også rettar.

Kulturminnelova føreset samarbeid

mellom eigar og forvaltning. I-Ier

blir det gjort greie for når eigaren

kan ta kontakt med styresmaktene.,

og når ei garen må ta kontakt.

2

Rettar
Eigar'ane har krav på rad og rettlei-

ing frå kulturminneforvaltninga

Det gjeld alt som kjem bygningen

ved frå rettleiing om vedlikehald til

utforming av søknader og informa-

sjon om saksbehandiingsrutinar.

Den økonomiske støtta til ei garar av

freda bygg og anlegg har auka dei

siste åra. Stortingsmeldinga «Å leve

med kulturminner». som kom i

2005, tek opp situasjonen til eiga-

rane og her er målet at alle freda

by:j r'iingar skal bli sette i stand i

løpet av 15- 20 år. l-lovudansvaret

for drift, vedlikehald og utvikling

av ein eigedom skal framleis liggje

hos ei gaten.

Dei midla som kulturminnefor'valt-

ninga rår over, og som er retta mot

private eigar'ar. strekk likevel ikkje

til for' å kunne dekkje heile behovet.

Søkjarane kan ikkje rekne med å få

tilskot automatisk. Ver derfor merk-

sam på at tidsfristen for å sende inn

søknader kan variere frå fylke til
fylke.

Dersom ei garen har søkt om og fått

løyve (dispensasjon) til å gjere ei

endring av bygningen, kan styres-

maktene setje vilkår som for'dyrar

arbeidet. Etter kultur'minnelova skal

eigar eller brukar få heilt eller

delvis vederlag for denne utgifts-

auken.

Tilskotsordningar
-  Riksantikvaren; Eigarar av mellom-

alderbygningar' (eldre enn 1537)

kan søkje Riksantikvaren om til-

skot.
-  Fylkes/(ommunen/Sameringef:

Eigarar' av alle typar freda byg-

ningar kan søkje fylkeskommun-

en eller Sametinget om tilskot.

Dette er' middel som er' overførte

frå tildelinga til Riksantikvaren
over statsbudsjettet. Enkelte kom-

munar og fylkeskommunar kan

ha egne tilskotsmidde] i tillegg.
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Endring i vedtaksfreda bygning.

§ 15a

Endringar' i bygningar som er freda

ved vedtak, blir' behandla etter  §  15a

dette gjeld også dei bygningane

som blei vedtaksfreda før 1978 etter

den gamle Lov um Bygnings-

fr'eding, og ståande byggverk frå

perioden 1537-1650 som er' er-

klærte som automatisk freda.

Det er verd å merke seg at også

hagar kan vere freda etter  §  15 og

skal behandlast etter  §  l 5a.

Det er høve til å gi dispensasjon frå

fr'edingsvedtak og fr'edingsføreseg-

ner for tiltak som ikkje fører til ves-

entlege inngrep i kulturminnet.

Søknad om dispensasjon blir be-

handla av fylkeskommunen eller

Sametinget. Dersom eigaren ikkje

er einigi avgjerda, kan han klage på

vedtaket. Etter forvaltningslova må

det skje innan tre veker. Fylkes-

kommunen eller Sametinget vil då

behandle saka på nytt. Blir vedtaket

ståande. blir klaga send vidare til

Riksantikvaren, som tek den ende-

lege avgjerda.

Utbetring etter skade, § 16

Eigar eller brukar som gjer skade

på bygningen i strid med Vedtaks-

fredinga kan få påbod om å fore

kult'urminnet tilbake til tidlegare

stand. Det same gjeld når nokon an-

dre (for eksempel ein handverkat)

 

gjer slik skade og eigar eller brukar

kjende til dette, utan å søke å for-

hindre skaden.

Vedlikehald, §  I 7

Eigar eller brukar kan få påbod om

å sikre og setje i stand bygning som

er i ferd med å for'falle av mangel

på Vedlikehald.

Brann aa., § 18

Eigar eller brukar skal gi fylkes-

kommunen/Sametinget melding Om

brann eller anna ulykke som har

skadd kulturminnet. Det blir så teke

stilling til om kulturminner skal se-

tjast i stand eller byggast opp att.

Områdefreding, § 19

Freding av eit område rundt ein

freda bygning. Området rundt ein

freda bygning kan bli freda etter  §

19 for å bevare ver'knaden av byg-

ningen i miljøet eller for å verne

vitskaplege interesser som er knytte

til det. Det er då bygningen som er'

årsaka til fredinga. og som derfor

blir bestemmande for' kva som kan
skje innanfor fredingsområdet.

Endringar' innanfor omrddejred-

ingarv § 19 siste leddet

Alle forslag til tiltak innanfor om-

rådet må bli vurderte i forhold til

den freda bygningen. Innanfor om-

rådet kan det likevel også vere an-

dre bygningar'. Alle tiltak, både

endringari landskapet ogi bygning-

RIKSANTIKVARENS INFORMASJON OM KULTURMINN E
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Skolteliyen i Neiden er eit skolzesamisk

område .vom ligg i Sør-Varanger i
Finnmark. Områder erfi'eda som kult-

urmiljø. Innan/or gi'ensenejorfi-edinga
ligg det jleire sunny/cc bygningar som

er eldre enn 100 år. og som derfor er
anromariskfieda. Dei antomatiskfr'eda
bygningane omfattar bla. en lite orm-

doks kapell med gamle russiske ikon.
Foto: Arve Kjersheim, NIKU

ane, blir behandla etter  §  l9 siste

leddet. Fredinga av desse byg-

ningane et gjeldande så langt ho er

vesentleg for den freda bygningen.

Det er fylkeskommunen eller Same-

tinget som behandlai' dispensasjoi'ts-

søknader. Saksgangen for' dispensa-

sjonsbehandlinga er som for ved-

taksfreding etter § 15.

Birognin Uar ifreda kulturmiljø § 20

ByfD ningane er freda etter  §  20 Og

blir behandla etter eigne vedtekne

forskrifter. Fredinga gjeld berre

eksteriør. Vedtaket om freding blir

gjort av Kongen i statsråd (konge-

leg resolusjon). og ein kan ikkje

klage på det.

Ein del bygningar blir forskrifts-

freda som del av eit kulturmiljø,

etter ei forskrift som er utarbeidd

for dette spesielle kulturmiljøet.

Kor mange bygningar det dreier seg

orn i kvart tilfelle, er avhengig av

kva type kulturmiljø som blir freda.

om dette er eit landleg miljø med

11.1.1
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Lov om kulturminne

Den sterkaste juridiske reiskapen

styresmaktene har for å kunne be-

vare bygningar og andre kultur-

minne for ettertida` er lov om kult-

urminne (kulturminnelova) av 9.

juni 1978 nr. 50 med seinare endr-

ingar. Kulturminnelova av 1978 er-

stattar «Lov um Bygningsfreding»

av 1920 og «Lov om Fortidsminner»

av 1951. Ein god del av dei freda

bygningane er freda etter Lov otn

Bygningsfreding. Desse blir no be-

handla etter gjeldande kultur'-

ininnelov.

Kulturminnelova omhandlar ulike
typar bygningsfreding. Det vil seie

at bygning-ar er freda etter ulike pa-

ragrafar i lova, og dette får blant

anna konsekvensar for korleis byg-

ningane kan og skal bli behandla

etter at dei er blitt freda. Det er to
hovudgnipper av fredingar: auto-

matisk freding og vedtaksfreding.

Skiljet mellom dei to typane går

Ved år 1649. Tidlegare Var skiljet

ved år 1537, som er eit merkeår i

norsk historie. Noreg gjekk då ved

reformasjonen over frå katolisisme

til protestantisme, og historisk blir

dette rekna som slutten på mellom-

alderen. Frå 2001 er grensa for

automatisk freding sett til og med

1649. Dette året er Valt ut frå endr-

ingari byggje- og buskikk.

Samiske bygningar står i ei særstill-

ing, då alle slike bygningar eldre

enn 100 år er automatisk freda.

Mellombels freding kjem til bruk

når ein Verdifull bygning står i di-

rekte fare for å bli øydelagt.

Det er viktig å setje seg inn i kva

paragraf bygningen ei' freda etter,

og kva føresegner som gjeld.

A ntoinatiskfreding, § 4

Alle bygningar eldre enn år 1537

(mellonialderbygningar) og samiske

bygningar eldre enn 100 år. Fred-

11.1.1

inga omfattar eksteriør, interiør, fast

inventar og ei sikringssone på fem

meter rundt den synlege ytterkanten

til kulturminnet.

Alle byggverk som er bygd i peri-

oden 1537 til og med 1649 som er

erklærte automatisk freda av Riks-

antikvaren. Fredinga omfattar eks-

teriør. interiør og fast inventar og

dessutan ei sikringssone på fem

meter rundt den synlege ytterkanten

til kultur-minnet.

Bygningar blir automatisk freda på

grunn av alder eller ein kombina-

sjon av alder og kulturell tilhøyrsel.

Det vil seie anten at ein kan datere

dei til før 1650. eller at dei er defin-
erte som samiske kulturminne eldre

enn 100 år. Det er i dag registrert

ea. 450 automatisk freda bygningar

på landsbasis. Dette talet blir stadig

endra, etter kvart som Vi får kjenn-

skap til fleire bygningar som viser

seg å oppfylle kriteria

Endring i automatisk freda bygning

eldre enn 1537 og samiske byg-

ningar eldre enn 100 år

Dersom det er ønskjeleg å gjere

endringar i ein slik bygning eller i

dei direkte omgivnadene til denne.

må ein søkje om dispensasjon

(løyve) etter § 8, jf.  §  3. Søknaden

skal sendast til Riksantikvaren når

bygningen er eldre enn 1537. og til

Sametinget når det gjeld ein samisk

bygning. Sametinget førebur desse

sakene for Riksantikvaren, og sa-

man Vurderer dei om endringa Vil

gjere bygningen ringare eller skj ern-

me han på ein utilbørleg måte.

Dersom eigar ikkje er einig i av-
gjerda til Riksantikvaren, kan han

klage på vedtaket, jf. forvaltnings-

lova. Etter kulturrninnelova må

dette skje innan seks veker. Riks-

antikvaren vil då behandle saka på

nytt. Blir vedtaket ståande, går

klaga vidare til Miljøverndeparte-

mentet for endeleg avgjerd.

6

Endring i antomatiskfi'edri lijfgnin g,

perioden  1537  til og med 1649

Bygningen er ikkje freda før Riks-

antikvaren har erklært han som

freda. Så langt er 83 bygningar

freda på denne måten.

Det er høve til å gi dispensasjon for

endringar som ikkje medfører ves-

entlege inngrep i kulturrninnet.

Vanleg vedlikehald er det ikkje nød-

vendig å søkje dispensasjon for.

Søknad om dispensasjon blir be-

handla av fylkeskommunen etter §

15a. Dersom eigaren ikkje er einig i

avgjer-da frå fylkeskommunen, kan

eigaren klage på vedtaket. Etter for-

valtningslova må dette skje innan

tre veker. Fylkeskommunen vil då

behandle saka på nytt. Blir vedtaket

ståande, blir klaga send vidare til

Riksantikvaren, som tek den ende-

lege avgjerda.

Vedtaksfreding, § 15

Bygningar og anlegg som er opp-
førte etter år 1649, kan bli freda ved

eige Vedtak. Fredinga omfattar eks-
teriør, interiør og fast inventar, der-

som ikkje anna er nemndi fredings-

Vedtaket. Lova gir også høve til å

frede større laust inventar.

I alt finst det i dag ea. 3300 Ved-

Laksfreda bygningar. Den freda byg-

ningsmassen skal samla represen-

tere ulike tidsperiodar, geografiske

område. funksjonar, sosiale og etn-

iske grupper.

Kulturminnelova legg fast korleis

fredinga skal gjennomførast form-

elt. Soni regel er det fylkeskom-

munen eller Sametinget som frem-

jar forslag om freding. men i prin-

sippet kan kven som helst, også pri-

vatpersonar, kome med forslag. Det

er Riksantilwaren som gjer det

formelle vedtaket.
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Eigar sitt ansvar
Etter plan- og bygningslova har alle

som eig eit hus ei generell plikt til å

halde det Ved like. Vedlikehaldet av
ein freda bygning er i tillegg under-

lagt overvaking frå kulturininnefor-

valtninga. Det kan oppstå uvisse

om kva eigar kan gjere utan å

spøije, og når ein må søkje om lov.

Tommelfingerregelen er at ein kan

gjere vanleg, fast Vedlikehald utan

godkjenning frå styresmaktene, mens

ein må søkje om løyve til å gjere

endringar. Mange eigarar har. utan å
Vite det og i beste meining, gjort Ved-

likehaldsarbeid på ein slik måte at ein

frå styresmaktene si side Vil kunne

karakterisere det som inngrep.

Vanleg vedlikehald?

Hovudpiinsippet for Vedlikehald av

freda bygningar er å ta vare på dei

opphavlege eller gamle bygnings-

delane og detaljane så langt det er

mogleg; kledning, Vindauge. dører,

listverk og overflatebehandling. Til

vedlikehaldet skal ein bruke dei
same materiala som blei brukte opp-

havleg, med opphavlege teknikkar

og utføring. I praksis vil dette enk-

elte gonger bety meirarbeid. Andre

gonger krev det berre omtanke, for

eksempel ved val av målingstype.

Eit jamt vedlikehald er den beste

forma for vern, og er i lengda også

det mest økonomiske.

Ein kan altså gjere vanleg vedlike-

hald utan å måtte kontakte styres-

maktene for anna enn råd og rettlei-
ing. Men kulturmirniestyresmaktene

definerer omgrepet vanleg vedlike-

hald forholdsvis snevert, ut frå an-

svaret for å sikre kulturhistoriske
Verdiar. Ved å bevare alle delar av eit

hus så intakt som mogleg. er huset

ekte — det behold autentisiteten.

Er du usikker-på kva som er vanleg

vedlikehald  —  Spør om råd has
firlkeskommunen  eller Sametinget.

Større vedlikelialdsnrlieid og

endringar

Kulturminne10va§` 15a seier at ein i

særlege høve kan gjere unntak frå

vedtak om freding og fredingsføre-

segner for tiltak som ikkje med-

fører vesentlege inngrep i det freda

kulturminnet. Det vil i praksis seie

at ein må søkje om løyve for større

reperasjonar og for endringar. Som

oftast får ein løyve når endringane

er små og nødvendige for å kunne

bruke bygningen framover. Opp-

gåva til kulturminneforvaltninga er

å passe på at det gjennom åra ikkje

blir gjort så mange endringar at det

til slutt er lite att av det opphavlege

huset. Før eigar set i gang større ut-

betringsarbeid, må eigar sende

melding til fylkeskommunen eller

Sametinget, helst på eit tidleg

stadium i planlegginga. Der vil det

bli gitt råd og rettleiing om kva ein

kan vente å få godkjend. Det er
viktig å merke seg at både søknad
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Spisestom  på Strømbo gard ved Aren-

dal har eit eksklusivt tapet, datert til
[810-15. Mønsteret er noni/måla med
sjablon, oljeinflling på lerret. Borden

oppe under luket er måla på _fi'iliund.

Den Ltom eig eit freda hus med eit slik!

sjeldan interiør; [can ikkje gjere endr-
in gnr som går ut over dekor-en.

Fom: Jon Brænne. NIKU.
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Stabburet på garden Berdcd rudistog. Neslctnd i Telemark, er ein bygningfi'á mellom-

alderen og er dermed antomatirlrfifedfl. Dette er ikkje berre ein svært gammal  byg—

ning. Beitskiene på begge sider av døropningtt er spesielle, .sjeldne og vakre.  Mange

generasjonar av eigarar' har teke vare på stalibitret gjennom lnindredm.  I  tillegg Står
det under vern m' lru/nnvninnelova som eit nasjonalt kulturminne.

Foto; Birger R. Lindstad, N1K U:
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Fredingarfrci' JQZO-Ialel av has på landsbygda omfatta .rlurgara'ar med hovudvekt på

anlegg i dalføra på Øst/andel. Tizla var ikkje moden for a dokumentar hiirradar 0g

levevilkdr til ltttrinenn. Av (lei få /itirmannrplarrrtr som er nm vare på film vi

Her/liagen, Ringsaker i Hedmark. Htirniannsmr'a ei oppført i rappei rømmer:

Fora: Toril Swi/ein Ver/ad. Riksai'ilikvaren.

om og vedtak om dispensasjon skal

vere skriftleg.

Bygningen har ei historic. Slik han

står i dag, har hair kanskje delar frå
forskjellige tidsperiodar. Når styres-

maktene skal Wu'dere forslag til

endringar, Vil dei også ta omsyn til

kva for periode i historia til byg-

ningen fredinga søkjer å bevare.

Når det er gjort endringar' i nyare

tid kan det i nokre få tilfelle vere

aktuelt å føre bygningen attende til

ein tidlegare eller oppliavleg

utsjånad. Dette er også ei form for

endring. For å få eit vellykka resul-

tat er ein avhengig av at utsjånaden

på den oppliavlege bygningen er

godt dokumentert.

Bygningsmessige inngrep skal

gjerast slik at det er mogleg å til-

bakeføre dei. Det vil seie at ein skal

kunne fjerne endringar og tilføy-

ingar utan at bygningen blir skjernd.

I praksis kan det for' eksempel bety

at eventuell ny kledning av eit rom
blir lagt utanpå den gamle, og at

nye skiljevegger blir sette opp slik

at ein lett kan ta dei ned att utan å

setje spor.

11.1.1

Det er i utgangspunktet lettare å ak-

septere at noko blir lagt til enn at

noko blir fjerna i freda bygningar.

Meir løysingsalternativa kan vere

ulike frå objekt til objekt. Det vikti-
gaste er at eventuelle endringar blir

gjort på premissa til bygningen. og

at vurderingane blir baserte på kva

som er formålet med den aktuelle

fredinga. Vedtaka skal byggje på

ein analyse av kva som er verdiane

til det aktuelle kulturminnet, og kva

ein må rekne som tolegrcnsa til ob-

jektet sett i forhold til å skulle ta

vare på autentisiteten og med det og

kj el deverdi en til objektet.

Nødvendig å gjere endringar?
Det å halde ved lag formålet med

fredinga og ta vare på kjeldeverdien

til kulturminnet er viktig når

styresmaktene skal vurdere om ein

kan gis dispensasjon frå fredings-

vedtektene. Kvart freda kultur-
minne er unikt og krev individuell

behandling. Dersom det er nød-

vendig å gjere endringar, er hovud-

prinsippet at endringane skal gjerast

slik at dei i størst mogleg grad er

reversible. Det vil seie at ein i teori-
en skal kunne fjerne endringar og
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tilføyingar utan å setje sporj og utan

at dei kvalitetane som gjorde at
kulturminner i si tid blei freda,` blir

skjernde.

Ikkje alle lius er freda både ut- og

innvendig. Dersom ikkje fredings-

papir-a fortel noko om det. blir heile

bygningen rekna som freda. Ved tvil

om omfanget av fredinga kan eigar-

en vende seg til fylkeskommunen

eller Sametinget som vil avklare

dette i samråd med Riksantilwaren.

Dei tilsette i loilturniinneforvalt-

ninga vil kunne hjelpe til med å

kome frern til ei hensiktsmessig

innreiing og bruk av freda hus. Eit

godt samarbeid og god planlegging

gir grunnlag for at eigaren blir

nøgd og at bygningen framleis skal

fortene statusen som freda.

Krav til handverkarar

Vi vil anbefale at ein undersøkjer
orn dei liandverkarane ein skal

nytte, har dei nødvendige kunn-
skapane om ulike tradisjonelle

byggjeteknikkar og/eller har er-

faring frå antikvarisk istandse-

tjing. Dette er oftast ein fordel for

å få eit best mogleg resultat.

Dersom kulturminnestyresmakt-

ene gir dispensasjon frå fredinga
etter  §  lSa, kan dei setje som vil-

kår at ein nyttar handverkarar
med antikvarfagleg kompetanse.

Når det gjeld automatisk freda byg-

ningar (mellomalderbygningar. er-

klærte ståande byggverk med opp-

hav frå perioden l537-l649` og

samiske bygningar eldre enn 100

år), vil også grunnen under byg-

ningen og den lovfesta sikringssona

rundt bygningen inngå i fredinga.

Ein må derfor søkje om dispensa-

sjon for inngrep i grunnen og.

Dersom ein eigar gjer endringar på

freda kulturminne/område/kttltur-

miljø utan løyve. vil kulturminne-

forvaltninga måtte vurdere om ein
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Ein [ri/giringY må ikkje nødvendigvis vere
gammal for  å  bli fi-edaA Då Villa Bris/r i
Bamble kommune lileifi'eda i  I995,  var

det berre tre ar sidan linser slaølfen'lig.
Del er teikna av Sverre Felin. Eksteriør
0g interiør hang nøye saman, og deijoi'

er heile liaselji-eda.

Fri/0.' .lirz Har/'mn

Plan- og bygningslova

Plan- og bygningslova gjeld uav-

hengig av kulturminnelova, sjølv

om føresegner etter kulturminne-

lova veg tyngre enn føresegnene i

plan- og bygningslova. Endringar

det er gitt dispensasjon for etter

kulturminnelova, kan vere melde-

pliktige etter plan- og bygnings-

lova. Ein bør derfor også kon-

takte kommunen dersom ein skal

gjere bygningsmessige endringar.

skal melde dette som brot på kultur-

rninnelova.

Freda bygningar og anlegg skal re-

gulerast til bevaring i regulerings-

plan eller setjast av som bandlagde

område i kommuneplan. Både det å

bevare og det å bandleggje kan bli

kombinert med andre formål, for

eksempel byggjeområde, dersom

dette ikkje er i strid med fredinga.

Styresmaktene skal og utarbeide
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føresegner til planen der ein om-

talar framtidig bruk og vern av byg-
ningen eller anlegget.

Gjennom plan- og bygningslova kan

ein bandleggje eit større område

rundt eit freda kulturminne eller se-

tje det av til bevaring. Slik er det

mogleg også å ta vare på omgiv-

nadene eller miljøet som bygningen

eller anlegget er ein del av.

Søknad 0m livgningsendring

Saman med søknaden skal det lig-e

ved materiale som forklarer kva

eigaren har tenkt å gjere. i form av

fotografi. teikningar og beskriving.
Eit godt søknadsunderlag lettar saks-

behandlinga. Dersom opplysningane

er mangelfulle, vi] saksbehandlar

måtte be om supplerande materiale.

Kanskje vil det vere nødvendig med

ei synfaring på staden for å kunne

sjå verknaden av tiltaket det er gjort

framlegg om. eller eventuelt kome

Å eige eit freda hus
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Tinglysing

Fredingsvedtak skal tinglysast

som ei hefting på eigedomen.
Denne heftinga følgjer eiegedorn-

en ved sal. I kulturminnelova er'

det nedfelt at alle fredinger skal

tinglysast. Det er Riksantikvaren

som sørgjer for at fredinga blir

tinglyst.

fram til andre løysingar dersom

styresrnaktene ikkje er nøgde med

forslaget.

Bygningsfreding etter kulturminnelova — forvaltninga:

MILJØVERNDEPARTEIVIENTET

RIKSANTIKVAREN

FYLKESKOMMUNEN
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