25-August-2016

&% arkoconsult .

Arkoconsult AS

Meland kommune Postboks 103
Avd. byggesak 5291 Valestrandsfossen
Postboks 79 Telefon: 56 39 00 03
5906 Frekhaug Telefaks: 56 19 11 30

E-post: post@arkoconsult.no
www.arkoconsult.no

Deres ref: ' Vir ref: Dato:
Tom Andre Sivertsen 15.07.2016

SOKNAD OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN, GBNR. 9/210

Saksforhold

I forbindelse med seknad om tiltak ma det sekes dispensasjon. Tiltaket bestar i oppfaring av
enebolig. Det sokes om dispensasjon fra reguleringsplan for Mongsedalen/Mjukebakkane, jf.
plan- og bygningsloven § 19-1. Tiltakshaver er Meland Bolig AS.

Det sekes dispensasjon fra felgende punkt:
1) Reguleringsplanen § 2 — vedrerende etasjeantall

Regelverk

Plan og bygningsloven § 19-1 apner for at det kan gis dispensasjon. De nzrmere vilkar
fremgéar av § 19-2 andre ledd, forste og andre punktum. Ferste punktum sier at dispensasjon
ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formalsbestemmelse, blir “vesentlig tilsidesatt”. Videre mé fordelene ved & gi
dispensasjon vare "klart sterre” enn ulempene. Vilkarene er kumulative, dvs. at begge ma
veare oppfylt for at dispensasjon kan gis.

Nér det gjelder ordlyden legges det opp til at det mé foretas en konkret vurdering av den
enkelte sak. Dette underbygges av uttalelser i forarbeidene hvor det presiseres at det ma
foretas en interesseavveining, der fordelen ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene”, jf.
Ot. prp. or. 32 (2007-2008).

Grunner for 4 gi dispensasjon

Det fremgér av reguleringsplanen at eneboligene skal fares opp i 1 % etasje. Dersom et
eventuelt loftsplan er pd mer enn 1/3 av underliggende etasje og inneholder hoveddel, regnes
det som en egen etasje, jf. TEK10 § 6-1.

I utgangspunktet er slike regler inntatt for 4 hindre at det bygges i hoyden p4 en slik méte at
det er til sjenanse for naboene. Det star imidlertid ingenting i reguleringsplanen om maksimal
gesims eller meneheyde. I forhold til dette er det da plan og bygningsloven § 29-4 som
gjelder.

I vér sak inneholder loftsplanet hoveddel og er pd mer enn 1/3 av underliggende etasje. Andre
plan er videre sapass stor at det ma regnes som en full etasje.
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Til stette for dispensasjon vil ferst poengtere at boligbruken, plassbehov og utforming av
bebyggelse i omradet har gjennomgatt en utvikling siden planen ble vedtatt. Basert pa dette er
det ogsa gitt dispensasjon i flere saker nar det gjelder etasjeantall. Bygget som sgkes oppfort i
denne saken er ikke av en slik art at det skiller seg fra omrédets avrige bebyggelse. Disse
forhold taler for at det ogsé ber gis dispensasjon i denne saken.

Videre vil vi presisere at gesims- og menchgyden er innenfor plan- og bygningslovens
heyderegler, jf. pbl. § 29-4. Mencheyden i denne saken er pa 6,9 meter. Gesimshgyden er pa
4,2 meter. Hoyden vil ikke medfere noen negative konsekvenser for naboer.

Basert pd argumentasjonen ovenfor finner vi at hensynene bak plankravet, ikke blir “vesentlig
tilsidesatt”.

Fordelen med tiltaket er at man fér et bygg i tréd med den byggestil og utforming som
allerede er godkjent i omradet. Videre fér tiltakshaver bygd i trdd med sin eierinteresse.

Vi ser ingen nevneverdige ulemper med tiltaket. Vi finner at fordelene er “klart storre” enn
ulempene. Vilkarene for dispensasjon er oppfylt.

Dispensasjon ber derfor gis.

Med ‘v‘ennlig’ hilsen/Bos H.cgarg

Jurist, Byggesak
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