Meland Kommune

Byggesaksavdeling

Po.Boks 79 |<
5906 Frekhaug TYO r
Tiltakshaver: REV01
Boligbygg Vest AS 03.09.2018
Fagerdalen 4

5039 Bergen

Forsidebrev til ett trinns seknad for Elvadsen
Utomhusarbeider og murer

Gnr/bnr 23/567-Meland Kommune
Reguleringsplan nr: ID: 1256 2011 0003
ELVAASEN/MELAND, vedtatt 06.03.2018
Tiltaket:

Det sgkes om endring av utomhusomrader péa Elvaasen og det meldes inn og sokes om nedvendige stottemurer slik fremvist i vedlagt situasjonsplan og
pa illustrasjonsbilder.

Det har i sterst grad blitt unngatt a bygge for hoye murer som ikke svarer til omkringliggende landskap og bebyggelse.
Det er foretatt innmalinger av murer og murhgyde som spesifiseres i dette skrivet og i vedlagt plan og illustrasjoner.

Det gjores rede for innkjorsler som fraviker fra innsendt byggemelding.
Det gjores rede for forenklet bosshandtering ved @KO05.

Alle byggene pa Elvaasen ligger pa ulike planeringsheyder si dette har vist seg & veere noe krevende i forhold til utferelse i henholde til godkjent plan.
Det dukker opp problemstillinger underveis som her er gjort rede for og beskrivelsen samlet i en komplett soknad om endring av utomhusomrader med

forslag om lesning og forsek pé 4 fa til gode losninger som kommer beboerne til gode. TYSSELAND
ARKITEKTUR AS

Folgeskrivet viser tyark.no
Strandgaten 19

1.del) plassering og hoyde pa murer 58;1?;?%
2.del) innkjersler og lesning for parkering. olafia@tyark.no

3.del) ny losning for bosshandtering etter avklaring med NGIR og kommunen.



DET SOKES OM FOLGENDE MURPLASSERING:

MURO1
BKO07

Muren er en stottemur/fyllingsfot ved BK07 der tomten skrér bratt ned
mot Mjatveitelva og holder pé plass massene pa tomten. Fra toppen av mu- sl
ren heller landskapet inn mot tomt og bygget pa BK07.

Bunn mur ligger pa +21,39
Topp mur ligger pa +24,36
Planeringshoyde BK07 +29,5

21,39
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Her ser vi toppen av muren nedenfor BK07
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DET SOKES OM FOLGENDE MURPLASSRING:

tyark

MURO02
BKO08
REV01
Muren er en liten stottemur i betong som stette til innkjersel og parkering. 03.09.2018
Bunn mur ligger pa +32,96
Topp mur ligger pa +31,80
Planeringshoyde BK08 +33
Murheyde blir ca 1 meter og muren ligger rett i landskapet.
Toppen av muren ligger pa plan med innkjorsel.
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DET SOKES OM FOLGENDE MURPLASSERING:

tyark

MURO03
BKO08
REV01
Natursteinmur som grenser BK08 og KV11. Holder tilbake masser ved terrengtrapp pa 03.09.2018
BKO08.
Utferende holder pa a stikke ut plassering for denne muren sa innmalt dokumentasjon
pa denne ettersendes kommunen.
Her vises tenkt murplassering med maks murhgyde ca. 1 meter etter asfaltering.
Innkjorsel og tenkt murplassering BK08: Her ser vi hvordan innkjesel
og adkomst blir mer oversiktlig og slakkere en omsekt adkomst og
parkering.
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To sma natursteinmurer som meldes inn:

MURO tyark

BK09
REV01
To sma murer som grense ved fotan av parkering BK09 og mellom parkering BK09 og f G03. Begger murer er rundt 50 cm hoye. 03.09.2018
MURO5 har kommet noe i konflikt med £ G03 men dette blir tilbakefort og utfort slik illustrasjonen viser.
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DET SOKES OM FOLGENDE MURPLASSRINGER:

MUR06+MUR10
BK13

MURO06 er en natursteinmur som forstetningsmur mellom bygg og
KV11.

Muren har kommet noe lenger ut fra bygg en enskelig i forhold til
omsekt innkjorsel. Dette vises i egen beskrivelse for innkjorsel.

Muren vil efter asfaltering ligger pa 1,5m. ved hoyeste punkt men
blir lavere i trad med hellning i landskapet.

Bunn mur ligger pa +35,40
Topp mur ligger pa +37,06
Planeringsheyde BK13 +37

MURIO er en stottemur mellom G03 og BK13. Den blir 1.meter hoy
og innmalingsdata ettersendes kommunen.
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DET SOKES OM FOLGENDE MURER I NATURSTEIN: 3389 3375
W‘I\\ f\ \.||."“T'|n_ ot e T R T~ MURO?.-——. ?6‘33? |<
MURO7-08 -0- WANARA AR BRI Ak fyar
BK11 og 12 W Y V \ VA T N/ \/ [\
Sy T V{3068 { \\ F Y . A o REVO1
MURO7er stottemur mellom BK12 og KV10 MUR0g |f ade N 03.09.2018

Muren folger veien nedover mot BK11 og blir ca. 1-1,2m ved hoyeste del.
Bunn mur ligger pa +34,56

Topp mur ligger pa +36,33

Planeringshoyde BK12 +36,5

MUROS er en kort stottemur mellom BK11 og BK12
Bunn mur ligger pa +33,59

Topp mur ligger pa +35,91

Planeringshoyde BK11 +34

MURO9 er stottemur mellom BK11 og KV08

Denne muren trappes i landskapet og blir etter asfaltering pd ca. 2 meter
ved hoyeste del.

Bunn mur ligger pa +30,66

Topp mur ligger pa +33,75
Planeringshoyde BK11 +34

TYSSELAND
ARKITEKTUR AS

tyark.no
Strandgaten 19
5013 Bergen
97439470
olafia@tyark.no




PARKERING-ADKOMST

BKO08

Hus18:

Plassering av innkjorsel er litt justert ihht til plassering av stottemur og enskelig plassering for eiers carport/garasje.
Ved befaring viser det seg at det er god plass a snu foran huset men det er ogsa alternativt a snu ved veikrysset.
Hus19:

Her har adkomst slik omsekt vist seg & bli noe bratt iht til & f4 god tilgang fra inngangsparti og til bilen. Det foreslas

en lgsning som gir en bedre adkomst og som passer til angitt pil for innkjersel i reguleringsplan. (se bilde pa side 4)

Ansvarlig soker har papekt at utferende ma lage en tilstrekkelig radius for a kunne rygge tryggt uti KV11.

OMSOKT INNKJORSEL JUSTERING
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PARKERING-ADKOMST
BK09
Her har omsekt adkomst og parkering blitt utfort slik det er vanskelig a fa plass til 4 parkerte biler.

Det er ikke ihht til omsekt parkering og vil tilbakefores i storst grad slik omsekt plan viser med noe justering av
bredde for innkjering for & trefte veien pa en bedre mate.

OMSOKT INNKJORSEL JUSTERING
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PARKERING-ADKOMST
BK13

MURO06 kommer i konflikt med omsekt innkjersel. Kjoper av hus 17 er avhengig av rullestol og det ble laget enn
bredere adkomst ved inngangsparti. P4 grunn av dette kom mur06 for langt ut ihht. til omsekt innkjersel.

Skisser losning viser at innkjorsel fores noe lenger ned KV11

Skissert carport er kun en skisse for a sikre at det er plass til denne ihht. til nabogrense og bygg. Ansvarlig seker
péapeker a ikke ha tegnet carport som er fast ved bolig (kommentar i gitt rammeloyve) men som var minnst 1 meter
fra fasadeliv. Om eiere velger a bygge carport pa BK13 ma det gjores ihht. til plan og bygningslovens bestemmelser
og plassering meldes inn til kommunen.

OMSOKT INNKJORSEL JUSTERING ETTER MURPLASSERING
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PARKERING-ADKOMST

11 B2 tyark

Her har utferende medt pa flere utfordringer ved omsekt innkjersel og utferelse iht godkjent reguleringsplan. Resultat av dette har veert at innkjorsel REV01
ved hus 14 har blitt for trang pga. plassering av MURO07 og dette har gitt utfordringer for a rygge ut og snu bilen i KV10. Dette ville i sa fall matte gjo- 03.09.2018
res inn pa BK11 som ogsa har liten plass til manevrering pa sin tomt.

KV10 har blitt senket ihht til planlagt veihoyde for & fd en bedre adkomst til enebolig pa BK11. Dette har resultert i brattere adkomst for hus 14 enn
omsekt. Dette er likvel en nedvendig konsekvens for a fa en bedre adkomst til eneboligen.

Det foreslas a lage en snuhammer mellom trafokiosk og BK11-12. Denne kan fungere som en snuplass for bade enebolig og BK12 og her kommer
ogsa biloppstillingsplass som kan benyttes av BK11+12. Veiareal okes noe inntil muren for a fa bedre plass til rygging. Se vedlagt situasjonskart.

Utferende, oppdragsgiver og ansvarlig seker har kontrollmalt plassering ihht. til trafokiosk og veien og her kan det lages en losning som beboerne har
sagt seg forneyd med og kan utferes uten sterre murer.

Etter samtale med Meland Kommune v. Marianne Aadland har ansvarlig seker papekt at avslutning pa snuhammer kommer noe ut i UA02. Her er det
kun en bratt skraning i dag og lite egnet areal for utearel sa dette sendes inn som sgknad som dispensasjon. Kommunen fér vurdere om er nedvendig
a behandle dette som dispensasjon i dette tilfellet. Det er ca. 7m2 UA som forsvinner ved denne lesningen men en ny plan for bosshandtering gir rike-
lig med okning av UA som dekker areal som brukes av snuhammer. Se egen redegjorelse for bosshandtering.
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privatbil
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PARKERING-ADKOMST

BK11-BK12 TyCI rk

REV01

JUSTERING IHT OMS@KT FORSLAG 03.09.2018
FOR SNUHAMMER OG PARKERING
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BOSSHANDERING BK11-12 og BK14-20. "

tyark

OKO05
NGIR har godkjent folgende plassering pa @K 05 for REV01
bosshandtering for 21 enheter. 03.09.2018
Denne plasseringen tar hensyn til siktlinjer og blir et trygt
stoppested for bossbil.
Dette gjores for & samle bosshandtering og redusere holdeplasser |
innad i feltet og vil gi et sikrere bo og gatemiljo for beboerne. 05bgagl | _mw R
(U181 dag
(QK06+07 blir omgjert til UA og beplantes ihht til krav om SIS
opparbeiding av uteareal.
AREAL for @K05+06+07 er totalt 87m2 men samleareal for
QKO5 blir pa 43m2. Dette gir overskuddsareal for UA pa 44m?2.
BK11-12,14-bk20
Ny snuhammer ved BK12 tar 7m2 UA. s
Samlet +UA blir da pa 37m2 for feltet. /
toker /
OK06+OK07 2331 daa z
blir UA 5%-BYA=30% /
/ TYSSELAND
j ARKITEKTUR AS
tyark.no
Strandgaten 19
5013 Bergen
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Varlsling av naboer
-Utomhusplan har tidligere veert varslet som tiltak tidligere.

Justeringene og murplasseringene kommer ikke i konflikt med gvrige nabogrenser og ansvarlig seker ser det ikke nedvendig a
varsle disse.

Dvrige kommentarer:

1. Det er tidligere sendt inn ansvarsretter for prosjekterende og utferende arbeider for utomhusarbeider. Det er fortsatt samme
parter og ansvarlige som er inne i saken.

2. Innmalt murplassering for MUR03 og MUR10 sendes kommunen sa snart denne er avklart.

3. Snuplass BK14. Plasseres slik vist i vedlagt situasjonskart. Er kontrollert og innmalt ved befaring at her er det plass til a rygge
og snu ved enden av KV13.

4. Ved befaring 28/08/2018 med kommune, oppdragsgiver, utforende og ansvarlig seker ble det papekt at det mangler en
biloppstilling pa tomt BK11. BK11 far rett til a bruke snuhammer ved BK12 som snuplass og dette frigjor areal pa tomten for
biloppstilling.

Bergen 03.09.2018
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Master i Arkitektur 7
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