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GBNR 23/4 - Spknad om dispensasjon fra byggjegrense mot sjg i kommuneplanen sin arealdel -
Sgknad om lgyve til opparbeiding av parkeringsplass - Frekhaug

Vedlegg:

Kart

Kart

Sgknad om dispensasjon GBNR 23/4
Sgknad om Igyve til tiltak pa GBNR 23/4

Saksopplysningar:
Saka gjeld:

Saka gjeld spknad om Igyve til etablering av parkeringsplass i tilknyting til friomrade pa Frekhaug pa
gbnr. 23/4.

Eigedomen er omfatta av reguleringsplan for Frekhaug aust, planid: 125619930624. Arealet der ein
gnskjer 3 plassere parkeringsplassen er i reguleringsplanen sett av til offentleg trafikkomrade
(parkering), friomrade (park, turveg, leikeomrade) og blanda formal (friomrade/trafikk).

| plankartet til kommuneplanen sin arealdel er det lagt inn ei byggjegrense pa 70 — 100 meter mot sj@
pa eigedomen, jf. plan- og bygningslova (pbl) § 1-8 tredje ledd, og kommuneplanen sin arealdel er
bindande for nye tiltak, jf. pbl § 11-6 fgrste ledd. Ettersom plassering av parkeringsplassen delvis ligg
innanfor byggjegrensa mot sjgen, er det sgkt om dispensasjon fra kommuneplanen si byggjegrense
mot sj@, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Det vert elles vist til ssknad om dispensasjon og sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett,
journalfgrt motteke 16.3.2017.

Vurdering:

Nabovarsling:
Tiltaket er nabovarsla utan merknadar. Administrasjonen vurderer nabovarslinga som tilstrekkeleg,

jf. pbl § 21-3 f@rste og andre ledd.

Hgyring og klagerett for sektormynde:




Spknad om dispensasjon har vore sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland v/kommunal- og
samfunnsplanavdelinga og Hordaland fylkeskommune v/regionalavdelinga for uttale. Det er ikkje
motteke merknadar til sgknaden fra hgyringsinstansane.

Eit eventuelt vedtak om dispensasjon ma likevel sendast til sektormynde for klagevurdering. Eit
vedtak om dispensasjon vil difor ikkje vere endeleg fgr klagefristen pa 3 veker er gatt ut.

Lov- og plangrunnlag:

Eigedomen er omfatta av reguleringsplan for Frekhaug aust, planid: 125619930624. Arealet der ein
gnskjer a plassere parkeringsplassen er i reguleringsplanen sett av til offentleg trafikkomrade
(parkering), friomrade (park, turveg, leikeomrade) og blanda formal (friomrade/trafikk).

Pa arealet som er sett av til offentleg trafikkomrade kan det opparbeidast parkeringsplass, jf.
planfgresegn § 9 bokstav a). Det same gjeld arealet som er sett av til friomrade/trafikk, jf.
planfgresegn § 16. Planfgresegn § 10 gjev forbod mot tiltak pa arealet som er sett av til friomrade,
«med mindre det er naudsynt for bruken av friomrdda.» Ettersom ein parkeringsplass pa dette
arealet legg til rette for lettare tilkomst til friomradet rundt, vurderer administrasjonen det slik at
opparbeiding av parkeringsplass ogsa er i samsvar med arealformalet friomrade.

| plankartet til kommuneplanen sin arealdel er det lagt inn ei byggjegrense pa 70 — 100 meter mot sj@
pa eigedomen, jf. plan- og bygningslova (pbl) § 1-8 tredje ledd, jf. pbl § 11-6 fgrste ledd. Ettersom
plassering av parkeringsplassen delvis ligg innanfor byggjegrensa mot sjgen, ma det vurderast om det
kan gis dispensasjon fra byggjeforbodet i strandsona, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon.
Bade heimel og vilkar for dispensasjon fglgjer av pbl § 19-2 andre ledd. Omsyna bak byggjeforbodet i

strandsona ma etter dette ikkje bli «vesentlig» sett til side. | tillegg ma fordelane ved & gi
dispensasjon vere «klart stgrre» enn ulempene. Det skal i tillegg takast omsyn til den generelle
formalsfgresegna i pbl § 1-1 som seier at «[lJoven skal fremme beerekraftig utvikling til det beste for
den enkelte, samfunnet og fremtidige generasjoner.»

Ein dispensasjon vil kunne undergrave planane som informasjons- og avgjerdsgrunnlag. Ut ifra
omsyna til offentlegheit, samrad og medverknad i planprosessen, er det difor viktig at endringar av
planar ikkje skjer giennom enkeltdispensasjonar, men blir handsama etter reglane om
kommuneplanlegging og reguleringsplanar, jf. ot.prp. nr. 32 (2007-08) s. 242.

Byggjeforbod i strandsona er gjeve ut ifra malsettinga om at den neaere strandsona skal haldast fri for
inngrep ut ifra dei sterke interessene som generelt er knytt til strandsona. Dette kan til dgmes vere
friluftsinteresser, naturvern og biologisk mangfald.

Ansvarleg sgkjar har grunngjeve dispensasjonssgknaden slik:

«Den planlagte parkering er tenkt brukt som parkering for hurtigbdten, friluftsomrdde og
badeviken. | tillegg er det tenkt G avsette noen parkeringsplasser til eiendommen gnr. 23/72 slik
at eiendommens parkering langs hovedveien opphgrer.

Det er til tider mange parkerte biler langs hovedveien, spesielt pd dager med sol og varme.
Dette medfarer gkt trafikkfare og en opparbeidelse av en ny offentlig parkering vil sdledes av en
stor fordel for alle parter. Tilkomst til badevik og friluftsomrdade vil samtidig forbedres ved at
det etableres gangvei fra parkeringsomrddet og frem til badevik og inn i friluftsomrddet. Deler



av omrddet er avsatt til formdl parkering og trafikk/friomrdde, vi mener at tiltaket er i trad med
disse bestemmelsene da parkeringsomrddet er tenkt brukt til bl.a. friluftsaktiviteter.»

Etter ei konkret vurdering vil det omsgkte tiltaket, etter administrasjonen sitt syn, ikkje paverke
nemnde omsyn negativt. Arealet der ein gnskjer a plassere parkeringsplassen er lite eigna til
friluftsliv. | tillegg har administrasjonen vurdert tiltaket opp mot prinsippa i §§ 8-12 i
naturmangfaldslova, men kan ikkje sja at tiltaket kjiem i konflikt med desse.

Fordelen med parkeringsplassen er at den vil gjere tilkomst til strandsona og friomradet lettare
tilgjengeleg for almenta. | tillegg vil parkeringsplassen kunne brukast som parkering for folk som skal
ta hurtigbaten til Bergen. Pa den maten hindrar ein farlege trafikksituasjonar som kan oppsta ved at
folk parkerer langs vegen, slik det vert gjort i dag. Administrasjonen kan ikkje sja at det ligg fore
ulemper som tilseier at det ikkje kan gis dispensasjon i denne saka.

Pa bakgrunn av det ovannemnde vurderer administrasjonen det slik at vilkara for a kunne gi
dispensasjon er oppfylt i denne saka, jf. pbl § 19-2 andre ledd. Vi kan ikkje sja at omsyna bak fastsett
byggjeforbod i strandsona i arealdelen til kommuneplanen vert «vesentlig» til side viss det gis
dispensasjon i dette tilfellet. | tillegg er det administrasjonen si vurdering at fordelane ved a gi
dispensasjon er «klart stgrre» enn ulempene etter ei samla vurdering.

Vidare saksgang:

Dersom kommunen gir dispensasjon skal Fylkesmannen i Hordaland v/kommunal- og
samfunnsplanavdelinga og Hordaland fylkeskommune v/regionalavdelinga ha tilsendt vedtaket for a
vurdere om dei vil nytte klageretten sin.

Sekjar har hgve til a klage pa vedtaket dersom sgknad om dispensasjon blir avslatt. Ein eventuell
klage skal stilast til Meland kommune, som vidaresender den til Fylkesmannen i Hordaland for
endeleg avgjerd etter vedtak i Utval for drift og utvikling.

Innsendt sgknad blir handsama pa vanleg mate av administrasjonen nar det ligg fgre endeleg vedtak
om dispensasjon.

Framlegg til vedtak:

«Utval for drift og utvikling gir i medhald av plan- og bygningslova § 19-2 andre ledd dispensasjon fra
byggjegrense mot sjg vist i kommuneplanen sitt arealplankart, for opparbeiding av parkeringsplass pa
gbnr. 23/4 i Meland kommune. Dispensasjon blir gitt i samsvar med sgknad om dispensasjon og
sgknad om Igyve til tiltak journalfgrt motteke 16.3.2017.»

Utval for drift og utvikling - 43/2017

UDU - behandling:

UDU - vedtak:

«Utval for drift og utvikling gir i medhald av plan- og bygningslova § 19-2 andre ledd dispensasjon fra
byggjegrense mot sj@ vist i kommuneplanen sitt arealplankart, for opparbeiding av parkeringsplass pa
gbnr. 23/4 i Meland kommune. Dispensasjon blir gitt i samsvar med sgknad om dispensasjon og
sgknad om Igyve til tiltak journalfgrt motteke 16.3.2017.»






