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SOKNAD OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN VED GNR. 23, BNR. 106
OG BNR. 568 | MELAND KOMMUNE — LOYPETONA BOLIGOMRADE

Bakgrunn
P vegne av tiltakshaver, Bolig og Eiendom AS, sgkes det om dispensasjon fra
bestemmelsene om utnyttelsesgrad i reguleringsplan for Loypetona, planid. 1256-2007-0001.

Det fremgér av gjeldende arealplankart at maks utnyttelsesgrad for boligfelt FS2 er 17%
BYA.

[ denne saken overskrides utnyttelsesgraden med hhv. 0,63% og 1,06%. Dette er hovedsakelig
pa grunn av garasjebygg. P& denne bakgrunn sgkes det om dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsene:

o Arealplankartets bestemmelser om utnyttelsesgrad for felt FS2

Regelverk

Plan og bygningsloven § 19-1 &pner for at det kan gis dispensasjon. De nermere vilkér
fremgér av § 19-2 andre ledd, forste og andre punktum. Forste punktum sier at dispensasjon
ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens forméalsbestemmelse, blir "vesentlig tilsidesatt”. Videre méa fordelene ved & gi
dispensasjon veere "klart storre" enn ulempene. Vilkérene er kumulative, dvs. at begge mé
veaere oppfylt for at dispensasjon kan gis.

Nér det gjelder ordlyden legges det opp til at det ma foretas en konkret vurdering av den
enkelte sak. Dette underbygges av uttalelser i forarbeidene hvor det presiseres at “det ma
foretas en interesseavveining, der fordelen ved tiltaket mé vurderes opp mot ulempene”, jf.
Ot. prp. nr. 32 (2007-2008).
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Grunner for a gi dispensasjon

Hensynene bak begrensninger i utnyttingsgrad er hovedsakelig a styre volum og omfang av
bebyggelse innenfor et omrade. Videre vil krav til maksimal utnyttingsgrad sikre fornuftige
og beerekraftige prosjekter. En far mulighet til & hindre bygging i strid med omgivelsene
samtidig som en ogsé sikrer gode livs — og bokvaliteter pa den enkelte eiendom. Med dette
menes summen av kvalitetene til den enkelte bolig som bl.a. hvordan boligen ligger i forhold
til andre bygninger, uteoppholdsareal og landskapet for gvrig.

I denne saken er det tale om en mindre overskridelse av utnyttingsgraden. Boligene isolert sett
blir ikke starre enn tillatt. Det er garasjebyggene som ferer til den minimale overskridelsen.
Dette i seg selv taler for at man ber gi dispensasjon. Hensynene til god bokvalitet innebaerer
blant annet at eiendommen kan utnyttes pa en hensiktsmessig méte, sett opp mot dagens krav
til funksjonalitet. I denne sammenhengen er garasje en viktig del av det samlede
bokvalitetsbegrepet.

[ det omsekte feltet er det ved & tillate «frittliggende smahusbebyggelsey lagt til rette for flere
boenheter. Kommunen har tidligere i fradelingsseknad godkjent fradeling av gbnr. 23/568 fra
23/106. Dette har resultert i mindre tomter enn forutsatt i plankartet. For & kunne gjennomfare
boligprosjekt i praksis pa de nye tomtene, vil man vanskelig kunne unnga en mindre
overskridelse av gjeldende utnyttingsgrad. Nar den i tillegg er overskredet med tilnaermet
minst mulig margin, ber kommunen ut fra en helhetlig vurdering godkjenne seknaden.

Pa bakgrunn av ovennevnte argumentasjon, mener vi at dispensasjon ber gis.
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