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Viktig informasjon til
Selger og kjoper av boligeiendom

Denne orienteringen har vi laget for deg som skal kjgpe eller selge bolig gjennom
Eiendomsmegler.

Nar du na har valgt a benytte eiendomsmegler til giennomfering av handelen, far du
profesjonell hjelp til & innga en kontrakt mellom kjgper og selger som pa best mulig mate
ivaretar begge parters interesser.

Dette informasjonsskrivet skal forklare naermere innholdet og betydningen av
bestemmelsene i kjigpekontrakten, samt redegjare for hvilke plikter og hvilket ansvar
eiendomsmegleren har til & bista kjgper og selger med overtagelse og oppgjer. Vi ber deg
gjennomga denne orienteringen ngye og ta opp alle spgrsmal du har med din
eiendomsmegler straks, for & unnga ungdvendige misforstaelser og derved eventuelt
forsinkelser og rentetap.

Kjopesum/betaling
Kjgperen har selv ansvaret for at kjigpesummen blir innbetalt til megleren pr. avtalt dato.

Vi vil anbefale at du overfgrer ethvert belgp direkte til meglerens klientkonto. Dette fordi det
har vist seg at bruk av andre betalingsmater ofte tar lengre tid, slik at du kan pafares et
rentetap.

Eiendomsmegleren din vil i god tid fgr overtagelsesdato (eventuelt allerede ved
kontraktsunderskrift) sende deg en oppgjersoppstilling som viser hvor mye som skal
innbetales inklusive de omkostninger som kommer i tillegg til kjgpesummen.

Mislighold fra kjgpers side
Dersom kjgperen ikke betaler eller oppfyller andre forpliktelser etter avtalen, kan selgeren i
folge avtaleloven:

kreve oppfyllelse

heve dersom betalingsforsinkelsen er vesentlig

kreve erstatning for gkonomisk tap selgeren lider som fglge av forsinkelsen

for krav pa renter gjelder Morarenteloven

utgve sin tilbakeholdsrett ved a la veere a gi skjate eller unnlate & overlate bruken av
eiendommen til kjgperen oppfyller sine plikter

Omkostninger

I tillegg til kigpesummen ma det betales dokumentavgift ved overdragelse av eiendommer
der det skal tinglyses et skjgte. Dokumentavgiften fastsettes hvert ar av Stortinget. For tiden
er dokumentavgiften i de fleste tilfeller 2,5 % av kjgpesum. Det kan skje endringer i satsene,
og kjgperen er i henhold til kontraktens bestemmelser pliktig til & betale de til en hver tid
gjeldende satser. Dokumentavgiften er en skatt til staten.

Tinglysingsgebyret er et gebyr som betales til staten. Dette er betaling for selve tinglysings-
behandlingen. Tinglysingsgebyret er pr. 02.10.2017 pa kr. 525,- for skjgtet, kr.525,- pr.
pantobligasjon og kr. 172,- pr. grunnboksutskrift.
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Oppgjer
For & unnga rentebelastning, ma megler fa opplysning fra kjgper om at belgpet er innbetalt

pa meglers konto samme dag som innbetalingen skjer. Sarg derfor alltid for & fa sendt
innbetalingsmelding til megleren, gjerne pr. faks hvis mulig.

Dersom kjgpesum og omkostninger helt eller delvis ikke blir betalt ved forfall som fglge av
forsinket oppgjar fra kjgperens finansieringskilder eller av andre grunner, aksepterer
kigperen a dekke tapet. Partene er enige om at erstatning for slik forsinket innbetaling
beregnes med gjeldende morarentesats (8,50% rente p.a., oppdatert 02.10.2017) av hele
kjgpesummen fra forfall inntil betaling av kjgpesum og omkostninger finner sted. Ved evt.
delinnbetaling vil selger bli godskrevet renter opptjent pa meglers klientkonto. Denne
bestemmelse gir ikke kjgperen rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt i kjgpekontrakten.

Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt tap av innbetalt kontantbelgp dersom
kjgperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller gvrige forpliktelser etter denne
kontrakt.

Dersom selgeren har betalt et belgp for en lengre periode enn han var eier av eiendommen,
eller kjaper i ettertid betaler for en periode da selgeren eide eiendommen, kan dette
avregnes dem i mellom. Typiske utgifter her er kommunale avgifter, festeavgifter, velavgifter
og eventuelt husleie.

Heftelser

Bekreftet utskrift av grunnboken er en attest utstedt av tinglysingsmyndighetene som viser
hjemmelshaver til eiendommen og tinglyste heftelser pa denne. Denne viser alt som er
tinglyst og hefter pa eiendommen pr. den dagen den er datert. Be megleren om en grundig
forklaring av innholdet i utskriften av grunnboken.

Dersom selgeren skal overfgre sine 1dn med pant i den solgte eiendom til sin nye eiendom,
ma det veere ordnet ngdvendig sikkerhet for slik overfgring fer oppgjersdagen. Kostnader i
forbindelse med slik overfaring av lan betales av selgeren. Skulle oppgjeret bli forsinket som
folge av selgerens overfgring av lan til ny eiendom, er dette selgerens ansvar og han ma
holde kjgperen skadeslgs og eventuelt refundere ekstra renteutgifter kjgperen har hatt i
forbindelse med forsinkelsen.

For & unnga problemer med innfrielse av 1an og eventuell overfgring av lan til ny eiendom er
det viktig at selgeren tidligst mulig gir megleren all nadvendig informasjon om hvorledes
oppgjeret skal foregad. Mange meglere benytter egne skjemaer der selger gir slike
opplysninger, og det er viktig at skjiemaet innleveres til megleren omgaende etter
kontraktsunderskrift, eventuelt samtidig med kontraktsunderskrift.

Tinglysing/sikkerhet
Selgeren utsteder skjgtet til kjgperen allerede ved kontraktsunderskrift bade av praktiske og
sikkerhetsmessige arsaker.

Sikringsobligasjonen skal vaere en sikkerhet og et hjelpemiddel for bade kjaper, selger og
megler i eiendomshandelen. Bruk av sikringsobligasjon vil i de fleste tilfeller fare til et raskere
og enklere oppgjegr enn om sikringsobligasjonen ikke hadde blitt benyttet.

Sikringsobligasjonen brukes som sikkerhet overfor langiverne nar megleren skal be om a fa
utbetalt kjgperens lanebelgp. Videre brukes sikringsobligasjonen som sikkerhet ved
utbetaling av sakalte deloppgjer. Kjgperen vil ha sikkerhet i sikringsobligasjonen for det
belgp av kjgpesummen som til enhver tid er utbetalt til selgeren.
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Den tinglysingssperren som er inntatt i sikringsobligasjonen, hindrer frivillig pantsettelse av
eiendommen fgr overtagelsen skjer. Tinglysingssperren forhindrer ogsa at eiendommen blir
overdratt til andre enn den som har kjgpt eiendommen i henhold til den inngatte
kjgpekontrakt.

Tinglysing av sikringsobligasjonen koster p.t. kr. 525,-. Dette belgpet betales av selgeren.

Det er meglerens ansvar a sgrge for at sikringsobligasjonen blir slettet straks partene har
oppfylt bestemmelsene i kjgpekontrakten, skjatet er tinglyst og selgers panthavere har slettet
sine pantobligasjoner.

Tilbehor

Gjenstander og lgsgre som det har blitt opplyst falger med i handelen ved markedsfaring av
eiendommen, skal vederlagsfritt overlates til kjgperen.

Norges Eiendomsmeglerforbund har utarbeidet en liste som viser hvilket lasagre som alltid
skal falge eiendommen dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse og annet
ikke er avtalt. Dette er:

1. HVITEVARER som er i kigkken medfglger. Lase smaapparater medfalger likevel ikke

2. HELDEKNINGSTEPPER, uansett festemate

3. VARMEKILDER, ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, uansett festemate.
Frittstdende biopeiser og varmeovner pa hjul medfalger likevel ikke.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette
heller ikke med

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG, TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenner (dersom tuneren ikke fglger med ma dette sezerskilt angis i salgsoppgaven).
Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med
5. BADEROMSINNREDNING: badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning med overskap

6. SPEILFLISER, uansett festemate

7. GARDEROBESKAP, selv om disse er lgse, samt fastmonterte hyller og knagger

8. KIGKKENINNREDNING medfglger. Dette gjelder ogsa overskap, apne hyller og eventuell
kjgkkengy

9. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solkjerming,
gardinoppheng, lamellgardinger og liftgardiner

10. AVTREKKSVIFTER av alle slag, og fastmonterte aircondition-anlegg

11. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange

12. LYSKILDER: kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning. Vegglamper, krokhengte lamper, herunder
lysekroner, prismelamper og lignende fglger likevel ikke med

13. BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avtale forutsettes det at avtalen kan overdras
til kjgper)

14. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse

15. POSTKASSE

16. PLANTER, BUSKER OG TRAR som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og
lignende

17. FLAGGSTANG og fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som
badestamp, lekestue, utepeis og lignende

18. OLJE-/PARAFINFAT: eventuell beholdning av parafin/fyringsolje avregnes direkte
mellom partene per overtakelsesdato

19. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis

20. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende der dette er pabudt



FanaSparebank
Elendom

21. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER der dette er
pabudt. Det er hjemmelshavers og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av
eiendom

| lov om avhending av fast eiendom er det inntatt bestemmelser om at eiendommen skal
overdras med de innredninger og gjenstander som etter lov, forskrift eller annet offentlig
vedtak skal veere der.

Loven slar ogsa fast at varig innredning og utstyr som enten er fast montert eller som er
seerskilt tilpasset bygningen skal medfelge.

Bestemmelsene kan fravikes ved avtale.

Selgers informasjonsplikt

Selgeren har en omfattende informasjonsplikt ovenfor kjgperen. Det er viktig at selgeren
oppfyller denne informasjonsplikten. Selgeren kan i verste fall risikere at kjgperen hever
avtalen dersom kjgperen ikke har mottatt opplysninger som er vesentlige for kjgpet.

Megleren har i henhold til eiendomsmeglerloven en egen opplysningsplikt overfor kjgperen.
Han skal skriftlig opplyse om fglgende fgr avtale inngas:

Registreringsbetegnelse og adresse

Eierforhold

Heftelser

Tilliggende rettigheter

Grunnareal

Bebyggelsens grunnarealer og angivelse av alder og byggemate
Ligningsverdi og offentlige avgifter

Forholdet til endelige offentlige planer og til konsesjonslovgivning

ONoOOGORWN =

Videre skal det ved overdragelse av andel som gjelder bruksrett i fast eiendom (eks. halvpart
av tomannsbolig) eller adkomstdokumenter (eks. borettslagsleiligheter) gis opplysninger om
de rettighetene og forpliktelsene som felger av avtaler og vedtekter.

Omfatter overdragelsen part av sameie eller selskap (eks. aksjeleiligheter, eierleiligheter,
borettslagsleiligheter), skal megleren gi opplysninger om regnskap og eventuelt budsjett.
Herunder skal andel av eventuell fellesgjeld opplyses.

Megleren som profesjonell fagmann skal selvsagt hjelpe selgeren med a gi de ngdvendige
opplysningene til kjgperen. Men megleren ma ogsa i vesentlig grad bygge sin informasjon pa
selgers opplysninger. Veer klar over at det a benytte eiendomsmegler ikke fritar selgeren for
hans informasjonsplikt.

Kjoperens undersgkelsesplikt
Kjaperen kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da
avtalen ble inngatt.

Har kjgperen fgr avtalen ble inngatt undersakt eiendommen eller uten rimelig grunn latt veere
a felge en oppfordring fra selgeren om a undersgke eiendommen, kan kjgperen ikke gjare
gjeldende som mangel noe kjgperen burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dette gjelder
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likevel ikke dersom selgeren har handlet grovt uaktsomt eller forgvrig ueerlig eller i strid med
god tro.

Nar det skal vurderes om det foreligger mangler ved en eiendom ma det ogsa tas hensyn til
eiendommens alder og generelle tilstand.

Reklamasjon

Kjaperen taper retten til & gjgre avtalebruddet gjeldende dersom kjgperen ikke innen rimelig
tid etter at kjgperen oppdaget eller burde oppdaget det, gir selgeren melding om at
avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva slags avtalebrudd det er.

Reklamasjon kan skje senest 5 ar etter at kjgperen har tatt over bruken av eiendommen.
Denne frist gjelder ikke dersom selgeren har handlet grovt uaktsomt, uzerlig eller i strid med
god tro.

Mangler
Hefter det mangler ved eiendommen, og dette ikke skyldes kjgperen eller omstendigheter
denne har risikoen for, kan kjgperen i henhold til avtalelovens bestemmelser:

. Ikke motsette seg at selgeren retter mangelen for sin regning dersom rettingen ikke vil
veere urimelig ulempe for kjgperen heller ikke seerlig grunn til & motsette seg rettingen.
Rettingen ma skje innen rimelig tid.

Kreve et forholdsmessig prisavslag dersom feilen ikke rettes.

Heve avtalen dersom mangelen er vesentlig.

Kreve erstatning for gkonomisk tap kjaper lider som fglge av mangelen.

Holde tilbake en del av kigpesummen tilsvarende de krav kjgper har som fglge av
mangelen. Dersom kjagperen holder tilbake del av kigpesummen, kan han ikke kreve a
fa overta eiendommen, og heller ikke at skjgte tinglyses.

Overtagelse

Det anbefales a avtale tidspunkt hvor partene mgtes pa eiendommen etter at selger har
flyttet ut av og vasket boligen. Dette gjares oftest pa selve overtagelsesdagen. Partene
oppfordres til & ga naye igjennom eiendommen sammen, og samtidig avgjere om
eiendommen er tilstrekkelig rengjort.

Videre bgr partene ved denne befaring lese av strammaleren for & kunne meddele nytt
abonnement til Elverket.

Husk ogsa & sende ngdvendige flyttemeldinger.

Selgeren bar kontakte megleren og fa en bekreftelse pa at kjgperen har innbetalt hele
kigpesummen, eller at det er dokumentert at kjigpesummen vil bli innbetalt, far selger
overlater ngklene til kjgperen. Dersom det er megleren som skal overlate ngklene til
kigperen, skal heller ikke megleren gjare dette for han er forvisset om at fullt oppgjar vil finne
sted.

Forsinkelse fra selgers side

Gir ikke selgeren fra seg skjgte eller bruken av eiendommen i rett tid uten at dette skyldes
kigperen eller omstendigheter kjgperen har risikoen for, kan kjgper i henhold til avtalelovens
bestemmelser:
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Kreve oppfyllelse

Heve avtalen dersom forsinkelsen er vesentlig

Kreve erstatning for skonomisk tap kjgperen har som fglge av forsinkelsen

Holde tilbake en del av kigpesummen tilsvarende de krav kjgperen har som fglge av
forsinkelsen

Har kjgperen krav som fglge av forsinkelsen, kan kjgperen holde tilbake sa mye av
kigpesummen som er ngdvendig for a sikre at kravet dekkes.

Forsikring

Selger sier opp sin forsikring pr. overtagelsesdato og kjgper tegner ny forsikring fra samme
dato. Det er viktig at partene samarbeider, slik at man ikke risikerer at eiendommen blir
staende uforsikret i en periode.

Kjoperen anbefales a tegne forsikring pr. overtagelsesdato allerede den dag kjgpekontrakten
undertegnes, slik at ikke tegning av ny forsikring gar i glemmeboken. Husk ogsa for
sikkerhets skyld a fa en skriftlig bekreftelse fra forsikringsselskapet om at de har notert at
forsikringen er tegnet fra overtagelsesdato.

Bilag

Med kjgpekontrakten skal felge :

. Salgsoppgave eller annet opplysningsskjema som inneholder de opplysninger som
eiendomsmeglere plikter a gi kigperen fgr endelig avtale inngas, jfr. bemerkninger til
kjgpekontraktens § 7.

. Er det inngatt tilleggsavtaler, eller foreligger det spesielle avtaler som hviler pa
eiendommen osv., bgr disse fglge som bilag til kontrakten, slik at man i ettertid kan
dokumentere at opplysningene ble gitt partene ved kontraktstegning.

Avsluttende bemerkninger
Eiendomsmegleren plikter & utferdige og tinglyse skjgte samt utferdige de gvrige dokumenter
som hgrer med til handelen, herunder eventuelle konsesjonssgknader.

Megleren plikter & giennomfgre det gkonomiske oppgjgret mellom partene, herunder innfri
selgers gjeld og tinglyse kjgpers nye obligasjoner.

Nar oppgjgret er giennomfart, sender megleren en oppgjarsoppstilling til selgeren som viser
hvorledes salgssummen er disponert med hensyn til utlegg, innfrielse av lan og utbetalinger.
Kjgperen far en tilsvarende oppstilling over hvilke innbetalinger megleren har mottatt og
hvilke omkostninger som har palgpt.

For a fa tillatelse til & drive eiendomsmegling ma et eiendomsmeglerforetak stille garanti i
form av forsikring eller bankgaranti. Denne er pr. dags dato pa minimum kr. 45 millioner.
Dersom megleren ikke utfarer oppdraget slik loven palegger ham, eller han gjar en feil som
pafarer kjgperen eller selgeren et tap, vil den skadelidte kunne fa dekket dokumenterte tap
gjennom meglerens garanti.
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