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Oppstart av omraderegulering med planprogram for Langelandskogen og Lonena

Vedlegg:
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Saksopplysningar:
Bakgrunn

| kommuneplanen sin arealdel er det lagt ut eit stgrre sentrumsnaert areal i Langelandskogen. Dette
omradet har eit omradeplankrav. Kommunen har fatt utfgrt ei mulighetsstudie i omradet. Den
drgfter utviklinga av Langelandskogen, korleis vi kan legge til rette for ei god utvikling av Frekhaug
som senter, og rollefordelinga mellom Frekhaug - Langelandskogen - Fossesjgen. Mulighetsstudien
har vore presentert for formannskapet i mgte 29.03.17. | FS -73/2017 vedtok formannskapet at
tilrddingane i mulighetsstudien vert lagt til grunn for arbeidet med omradereguleringsplan.

Vurdering

Meland kommune har fatt utarbeida planprogram for arbeidet med omradereguleringen og vil varsle
oppstart pa planarbeidet. Planprogrammet skal synleggjera fgremalet med planarbeidet, visa kva
plantema, problemstillingar og utgreiingar planarbeidet skal ha fokus pa. Det skal og omtale korleis
planprosessen med m.a. medverknad er tenkt lagt opp. Planen utlgyser konsekvensutgreiingsplikt
etter plan- og bygningslova §4-1 og §4-2 og etter vedlegg i forskrift om konsekvensutgreiingar.
Planprogrammet skal gje ei oversikt over kva tema som skal konsekvensutgreiast og gje grunnlag for
a kunna koma med innspel og kommentarar tidleg i planprosessen.



Planomrddet

Malet med reguleringsarbeidet er & utforme eit rammeverk for a utvikle Langelandskogen som eit
supplement og vidareutvikling av Frekhaug sentrum. | planen skal ein lokalisere ny ungdomsskule og
vurdere symjehall i tilknyting til denne, forsamlingslokale/kyrkje, kommunal barnehage, bustader
seerskilt tilrettelagt for heildggnstenester skal og vurderast. Vi skal legge til rette for gode gang og
sykkelvegar, infrastruktur i omradet, grgnstruktur, bustader, naering/kontorbygg og samtidig skal vi
ivareta friluftsinteresser i omradet.

Omraderegulering er ein planform som vert nytta for a leggje til rette og leggje rammer for vidare
planlegging, utvikling og bygging. Omraderegulering er i utgangspunktet ei kommunal oppgave, men
kommunen kan med heimel i plan og bygningsloven §12, 2. ledd overlate til private a utarbeide
planen, innanfor dei rammer kommunen set og der dei private tek kostnadene med planarbeidet.
Tettstadsperspektivet og dei offentlege funksjonane gjer at kommunen ynskjer a vere ein aktiv part i
planarbeidet. Formannskapet har vedteke at omradeplanen skal vere eit privat-offentleg samarbeid
mellom Meland kommune og Vest-Land eigedom AS.

Mal med planarbeidet

Omradeplanen skal legge til rette for utvikling av Langelandskogen og ein del av sentrumsomradet i
Frekhaug nord, Lonena. Planen skal fremme berekraftig tettstadsutvikling med bustader, naering,
service- og tenesteytande offentlege funksjonar og grgnt struktur.

Delmal

Omradeplanen skal legge til rette for fylgjande byggeformal:

Ungdomskule/ symjehall
Barnehage
Omsorgsbustader
Bustadar



Naering/kontor
Kyrkje/kulturhus

-Gode gang- og sykkelstrukturar skal prioriterast.
-Bustadstruktur og infrastruktur skal gje best mogleg vilkar for folkehelse.
-Bustadfelt skal ha gode mgteplassar og aktivitetsfremjande uterom.

-Det skal sikrast gode bumiljg for innbyggarar i alle livsfasar. Planen skal ha differensiert bustadtilbod
med omsyn til storleik, pris og eigedomstilhgve.

-Grgntstrukturen skal fremje aktivitet og gje friluftskvalitetar til allmenn nytte og glede Alment
tilgjengelege stader skal ha kvalitet og gje tryggleik slik at folk kan mgtast og trivast.

Medverknad

Langelandskogen og Lonena er ein del av Frekhaug sentrum som skal bli eit attraktivt lokalsenter i
Alver kommune, vidare utviklinga av omradet er viktig for den samla arealbruken og
tettstadsutviklinga i kommunen. Dette vil vere eit omrade der innbyggjarane har stor interesse av
korleis det blir utvikla. Det er og ei rekkje offentlege funksjoner som skal planleggast her, mellom
anna ungdomsskule. Vi vil i planprosessen ha eit szerleg fokus pa a involvere innbyggarane, szerleg
knytt opp mot barn og unge sine oppvekstvilkar. Det vert utarbeida ein eigen medverknadstrategi
for dette arbeidet.

Den formelle saksgangen sikrar og medverknad gjennom lovfesta hgyringar og offentleg ettersyn

Organisering

Det er Multiconsult Norge AS som vil sta for den praktiske utarbeidinga av framlegg til omradeplan
under leiing av Meland kommune og Vest-Land eigedom AS.

Formannskapet er politisk styringsgruppe for planarbeidet. Det vert opne mgter og kontordagar der
planarbeidet er tema.

Konklusjon

Planarbeidet vert utarbeidd med grunnlagi fgringane lagt i planprogrammet og det vert varsla
formell oppstart med hgyring pa 6 veker. Formannskapet er politisk styringsgruppe for arbeidet.

Framlegg til vedtak:

Formannskapet i Meland varslar oppstart av planarbeid for omraderegulering pa Langelandskogen
og Lonena med framlegg til planavgrensing som vist i saksutgreiinga. Framlegg til planprogram vert
lagt ut til hgyring og offentleg ettersyn i minimum seks veker med heimel i plan- og bygningslova
(PBL) §§ 12-8 0g 12-9.



Formannskapet - 143/2017

FS - behandling:

FS - samrgystes vedtak:

Formannskapet i Meland varslar oppstart av planarbeid for omraderegulering pa Langelandskogen
og Lonena med framlegg til planavgrensing som vist i saksutgreiinga. Framlegg til planprogram vert
lagt ut til hgyring og offentleg ettersyn i minimum seks veker med heimel i plan- og bygningslova
(PBL) §§ 12-8 og 12-9.



