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Vedlegg:

Sgknad om oppretting av grunneigedom GBNR 51/9
Situasjonskart
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Saksopplysningar:

Saka gjeld:

Anne Marie Skurtveit har i sgknad journalfgrt motteke 16.10.2017 sgkt om dispensasjon fra LNF-
feremalet i kommuneplanen sin arealdel (KPA) for fradeling av bustadhus med tilhgyrande hageareal
pa gbnr 51/9 pa Skurtveit. Parsellen er opplyst til & vera om lag 1200 m2.

VURDERING:

Plan- og lovgrunnlag:

Det fglgjer av plan- og bygningslova (pbl) § 11-6 at tiltak ikkje ma vera i strid med kommuneplanen.
Omsgkt tiltak er del av landbrukseigedomen pa gbnr 51/9 og har status landbruk, natur og
friluftsomrade (LNF) i kommuneplanen sin arealdel. | slike omrade er det berre tiltak knytt til




stadbunden nzering som er lovleg. Garden bestar av to bruksnummer da den var knytt til gbnr 51/4 i
1995. Bruket har to bustadhus, to Iger og fleire uthus. Sgkjar vil fradela huset fra gbnr 51/9 med
tilhgyrande hageareal fra landbrukseigedommen og tiltaket er avhengig av dispensasjon etter pbl §
19-2, da det eri strid med kommuneplanen sin arealdel. Sidan eigedomen er ein landbrukseigedom,
er tiltaket ogsa avhengig av godkjenning etter jordlova §§ 12 og 9.

Grunngjeving for sgknaden:
Sgkjar meiner at vilkara for dispensasjon etter Plan- og bygningslova er oppfylt og at det er grunnlag
for samtykke til deling av eigedommen. Sgknaden er grunngjeve slik:

«Garden bestar av to to gards- og bruksnr 51/4 og 51/9 og det er da to hus, to Iger og fleire
uthus pa garden. Det vil difor ikkje ha noko negativ paverknad for vidare drift om dette huset
blir fradelt i og med at det fortsatt blir eit hus pa bruket. Huset vil fa rett til bruk av
eksisterande veg slik som no og er allereie knytt opp til kommunalt vatn og kloakk og vil ikkje
endra tilhgve til dette. Vegen gar tett opp i huset men vil pa sikt bli utvida. Tomta rundt huset
blir omtrent slik som den er i dag og vil ikkje ga over jordbruksarealet. Eg ser fradelinga som
positiv for & oppretthalde busetnaden i omradet.

Bruket blir p.d.d ikkje drevet av eigar men blir nytta som beite».

Nabovarsling:
Naboar er varsla og det er ikkje motteke merknader til varselet.

Hgyring:

Saka vart sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland og Hordland fylkeskommune ved brev
dagsett 31.10.2017. Fylkesmannen i Hordaland har i skriv dagsett 1.12.2017 komen med merknad til
spknaden:

«Uttale til seknad om dispensasjon fra LNF-fgremalet for fradeling av bustad pa gnr. 51 bnr.
9 pa Landsvik, Meland

Vi viser til kommunen si oversending i saka.

Saka gjeld fradeling av ein bustad pa gnr. 51 bnr. 9 pa Landsvik. | dag er det to bustader pa
landbrukseigedomen, og na gnskjer sgkar a dele i fra den eine. Landbrukseigedomen er pa 160
dekar, og av dette er ca. 25 dekar fulldyrka og 95 dekar innmarksbeite. Sgknad om fradeling
krev dispensasjon fra LNF-fgremalet i kommuneplanen.

Huset som er spkt fradelt ligger midt inne pa eigendomen, og det har ogsa skjedd nokre
fradelingar tidlegare. Nok ei fradeling vil fgre til enda stgrre fragmentering av
landbrukseigedomen, med dei ulemper dette kan medfgre.

Ein fritt omsetteleg bustad sentralt plassert pa eigedomen vil kunne skape konfliktar mellom
bebuarar og landbrukseigedomen, noko som medfgrer restriksjonar knytt til drift. Ei fradeling
her vil kunne skape presedens for andre fradelingssaker. Fylkesmannen kan ikkje sja at det er
lagt fram tungtvegande argument i oversendinga som oppfyller vilkara for dispensasjon etter §



19-2 i plan- og bygningslova.

Det vil ga med noko innmarksbeite. Det ma difor ligge fgre samtykke til omdisponering og
fradeling etter jordlova § 9 og § 12. Eigedomen har relativt mykje dyrka mark samla sett, og
behovet for hus nr. 2 vil kunne vere til stades i framtida.

Med grunnlag i vurderinga over vil Fylkesmannen ra i fra at dispensasjon til fradeling av bustad
pa gnr. 51 bnr. 9 blir gitt».

Vassforsyning, avlaup og tilkomst:
Omsgkt tiltak vil ikkje endre infrastrukturen da bustadhuset vil nytte same tilkomst, vassforsyning og
avlaup som fgr. Avkjgringa/tilkomsten gar via privat veg og er felles tilkkomstveg som Ige nr. 2 har.

Dispensasjon — vilkar og vurdering.

Dispensasjon med heimel i pbl. Kapittel 19 fgreset at korkje omsyna bak fgresegna det vert
dispensert fra eller omsyna bak lova si feremalsfgresegn ikkje vert sett vesentleg til side, jf. hgvevis
Pbl §§ 1-1 og 19-2. | tillegg ma fordelane ved a gje dispensasjon vera «klart stgrre enn ulempene»
etter ei samla vurdering.

Det vil normalt ikkje vere hgve til 3 gje dispensasjon nar omsyna bak fgresegna det vert sgkt
dispensasjon fra framleis gjer seg gjeldande med styrke, jf Ot.prp.nr 32 (2007-2008), s 242.

Spknaden er vurdert opp mot omsynet bak fgresegnene det vert spkt dispensasjon fra. Sentralt i
administrasjonen si vurdering har vore:

- Omsynet til kommuneplanen sin arealdel

- Kvalitetar i landskapet

- Omsynet til landbruket i omradet og jordlova §§ 9 og 12

- Omsynet til natur, miljg og friluftsliv, m.a. naturmangfaldslova §§ 8 og 9 (fgre var).

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak a verne om samfunnsinteresser knytt til a ta vare pa store
samanhengande landbruksomrade og hindre oppstykking. | tillegg vil ein unnga uheldig
omdisponering eller fragmentering av landbruksomrade og grgntstruktur. Det skal takast saerskild
omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Tiltaket vil stykke opp landbrukseigedomen da bustad med omsgkt parsell ligg midt i
landbrukseigedomen, og er tilgrensande landbruksareal pa alle sider. Tiltaket krev Igyve etter

jordlova §§ 9 og 12.

Landbruksomsyn- deling, jordlova §§9 og 12.

Sgknaden er vurdert etter jordlova §§ 9 og 12 og rundskriv M-1/2013 Omdisponering og deling fra
landbruks- og matdepartmentet.

Omdisponering:

Dyrka jord ma ikkje brukast til faremal som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord ma
ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida. Ved avgjerd skal det
mellom anna takast omsyn til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts-eller miljgmessige



ulemper for landbruket i omrddet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi.

Jordlovas § 12; Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma
godkjennast av departementet. Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast
vekt pd om delinga legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga
inngdr mellom anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga farer til ei driftsmessig god
Igysing, og om delinga kan fare til drifts- eller miligmessige ulemper for landbruket i omrddet. Det
kan leggjast vekt pG andre omsyn dersom dei fell inn under formdlet i jordlova.

Omsyna som skal ivaretakast etter § 12 3 sjaast i samanheng med jordlovas formal. Jordlova har som
mal er a sikre at arealressursane blir disponert pa ein mate som gir ein tenleg og variert bruksstruktur
ut fra samfunnsutviklinga i omradet. Det med hovudvekt pd omsynet til busetting, arbeid og
driftsmessige gode Igysningar Jf. rundskriv M-1/2013.

Eigedomen gbnr 51/9 vart knytt til gbnr 51/4 i 1995 og har sidan den gang blitt rekna som ei
driftseining. Gardskart syner at areala fordeler seg slik: 13,2 daa fulldyrka jord, 12 daa overflatedyrka
jord, 94,5 daa innmarksbeite, 249,2 daa produktiv skog og 433,7 daa anna areal. Totalt har
eigedomen eit areal pa 802,6 daa.

Bustaden som er omsgkt fradelt ligg pa bruksnummer 9, fgr samanslainga var dette einaste
bustadhuset pd denne landbrukseigedomen. Etter samanslainga fekk driftseininga to bustadhus, men
det er i dag vaningshuset som ligg pa bruksnummer 4, der noverande eigar bur, som i praksis er
vaningshuset pa driftseininga. Dette huset ligg naerast driftsbygningen som har husdyrdrift, og er det
faktiske driftssenteret av eigedomen. Driftssenter pa eigedomen er fra fgr registrert i kartet pa 51/9,
men kunne vore flytta til der det faktisk er produksjon i dag.

| omsgkt bustadhus bur dotter til eigar, og driftsbygningen som ligg sgr aust fra dette huset vert i dag
nytta som lager. Bustaden skal nytte same infrastruktur som fgr. Fradelinga kan fgre med seg
ulemper for drifta med tanke pa at tilkomstvegen til Iga ligg sa tett pa bustadhuset. Eit vilkar for
fradelinga ma vera at vegen blir utvida slik at det blir betre passering forbi bustadhuset, samt ma
vegrett til bustadhuset tinglysast .

Sekjar skriv at ei fradeling ikkje vil gje negative konsekvensar for vidare drift. Tomta rundt huset vert
omtrent det som er etablert som hage i dag, men for a fa ei fornuftig arrondering pa tomten vil det
ga med om lag 0,2 daa med innmarksbeite. Gardskartet viser i dag noko av hageareal som beite,
men dette skulle vore retta til bebygd areal/tunareal. Fradelinga kan bidra til 3 oppretthalda
busetnaden i omradet.

Bruket er ikkje i sjglvstendig drift, men Ige og jordbruksareal er utleigd til ein ungdom som driv med
sau og storfe.

Landbruksomsyn — vurdering

Radmannen legg kartet som ligg ved sgknaden til grunn og det som er sgkt fradelt er huset, etablert
hageareal og omlag 0,1 daa innmarksbeite tilsaman kring 900 m2. Arealet som er sgkt omdisponert
er ein trekant som ligg inntil hagearealet og har saleis ei arrondering som gjer det vanskeleg a nytta
som jordbruksareal. Omdisponering av 0,1 daa vil ikkje medfgra at drift av restarealet vert
vanskelegare enn i dag eller at arealressursane pa bruket blir forringa i saerleg grad. Heile
driftseininga er pa over 800 daa, sa det er ein sveert liten del av bruket som vert fradelt. Tomta vert
liggjande neer ei anna fradelt tomt og er avgrensa av veg mot nordvest.



Med kulturlandskapet meinast bade landskapsbilete, mangfaldet i naturen og kulturhistoriske
verdiar. Dette er ein bygning som har lagt lenge i kulturlandskapet og ei deling vil ikkje endra
landskapet da arealbruken ikkje vert endra. Radmannen kan ikkje sja at omdisponering vil gje drifts-
eller miljpmessige ulemper av slik storleik eller styrke at dei kan gje grunnlag for avslag.

Tenleg og variert bruksstruktur:

Det er eit generelt mal i jordlova at driftseiningane bgr styrkast. Administrasjonen meiner at ei
fradeling av dette huset pa dette bruket ikkje vil vere i konflikt med dette malet. Bruket vil framleis
ha eit inntakt driftsapparat pa GBNR 51/4 med vaningshus og driftsbygning. Arealet som er sgkt
fradelt er eksisterande bustadhus med etablert hage/uteareal, og det er berre 0,1 daa med beite som
vert omdisponert. Praksis i tilsvarande saker er at kommunen har godteke at ein har fatt dela fra
bygningsmasse som ikkje er til nytte for drifta ved samanslaing av bruk.

Omsynet til vern av arealressursane:

Vern om arealressursane handlar om at ein skal ta omsyn til at ei deling ikkje medfgrer oppstykking
av areal til mindre einingar som er vanskeleg & driva rasjonelt. Det er huset med om lag 0,9 daa rundt
som er sgkt fradelt fra eigedommen. Sgkjar opplyser at det er ei stor belastning for bruket a ha
ansvar for vedlikehald av s mange bygningar. Dei fleste bygningane er det ikkje trong for, med tanke
pa framtidig drift. Parekneleg drift i framtida kan vera sau eller storfeproduksjon. Trongen for a ha
karhus er stgrst pa store husdyrbruk. Dette bruket har dei siste 20 ara hatt villsaudrift og dei seinaste
ara har jorda vore leigd vekk.

Det kan vera uheldig & dela fra ei tomt som vert liggjande inne i eit omrade som er i bruk som beite,
noko som kan vere med pa a dela opp eit samanhengande jordbruksareal. Samstundes ligg det andre
fradelte tomter der, og det gar med berre 0,1 daa jordbruksareal. R&dmannen meiner at ei deling i
liten grad vil svekke arealressursane da sgknaden omfattar ein bygning som ikkje er naudsynt for a
driva eigedomen.

Driftsmessig god Igysing:

Bruket eig vegen som gar forbi huset som no er sgkt fradelt, og dette er ein privat fellesveg til fleire
tomter. Denne vegen er og tilkomstveg til Ige nr. 2, som er i bruk som lager. Sgkjar opplyser at dei vil
utvida vegen forbi huset og at tilkomst til Iga ikkje vert darlegare enn i dag. Det er uheldig a ha
tilkomst til driftsbygningar tett ved bustadhus, men sidan det er den andre Iga som er i bruk til
husdyrdrift og bruken av denne Iga er svaert begrensa, meiner radmannen at det ikkje vil ha stor
betydning for landbruksdrifta om huset vert fradelt. Utforming av tomta vil ikkje fgre til darlegare
arrondering eller darligare driftsforhold, men tomta bgr ikkje vere stgrre enn 0,9 daa slik at minst
mogleg jordbruksareal gar tapt.

Drifts- og miljigmessige ulemper for landbruket i omradet:

Areala rundt den omsgkte tomta er i bruk til beite, noko som kan ha i seg potensiale til konflikt.
Oftast er det stgv-, stgy- og luktplager som kan vere til belastning for naerliggjande busetnad. Skal ein
leggj avgjerande vekt pa desse ulempene, ma dei vera konkret pareknelege og ha ein viss styrke og
omfang. Det er vanskeleg @ argumentera for at ulempene har eit slik omfang og styrke at ein kan
leggja avgjerande vekt pa dette punktet. Jordbruksareala pa Landsvik er kuperte med sma teigar og
saleis ikkje szaerleg eigna for pa intensiv drift. Det er difor parekneleg at framtidig drift av beiteomrada
vert omtrent som i dag. Radmannen kjenner ikkje til at det er konflikter mellom busetnaden som
allereie fins pa Landsvik og eksisterande landbruksdrift.

Tilkomst og bruk av areala for landbruket sin del vil ikkje bli endra sjglv om huset vert fradelt.

Andre omsyn:



Busetjing er eit omsyn som det kan leggjast vekt pa. Veksten i Meland er knytt til dei s@rlege delane i
kommunen, medan omrada nord for Eldsfjellet har ikkje hatt auke i folketal dei siste dra. Kommunen
har derfor vektlagt busetjingsomsyn i desse omrada. Radmannen meiner at det er viktig a sikra
busetjing pa Landsvik og vil i denne saka leggja vekt pa det.

Naturmangfaldslova & 8 og 9

Tiltaket gjeld fradeling av eit eksisterande bustadhus med etablert bruk og same infrastruktur som
blir nytta i dag. Tiltaket far ikkje verknader for miljg- og naturkvalitetar pa staden, jf.
Naturmangfaldslova §§ 8 og 9.

Sefrak:
At bustadhuset er sefrak registrert blir lagt til orientering. Registreringen har ingen verknad for
fradelinga.

Samla vurdering

Omesynet til jordvernet og drifts- og miljgmessige ulemper kan tala mot a gje samtykke til deling, men
rddmannen meiner det er viktig a styrka busetjinga pa Landsvik, og vil leggja avgjerande vekt pa dette
punktet.

Delinga vil ikkje svekka bruksstrukturen eller gje darlegare driftsforhold for bruket. Det kan vere
uheldig a opprette bustadtomter i eit beitelandskap, men sidan det er tale om a dela fra eit allereie
etablert bustadhus er ulempene sma.

Etter ei samla vurdering vert det radd til 3 gje samtykke til omdisponering og deling etter jordlova
§§ 9 og 12 pa vilkar av at tomten ikkje vert stgrre enn 0,9 daa. Dette for a redusera omdisponering
av jordbruksareal i stgrst mogleg grad.

Konklusjon
Radmannen legg til grunn at det i denne saka ligg fore dei saerlege hgve som skal til for a gje
samtykke til omdisponering av 0,1 daa innmarksbeite til bustadtomt.

Kommunen finn etter ei samla vurdering at dispensasjon som omsgkt ikkje kjem i vesentleg strid med
omsyna bak arealdelen i kommuneplanen. Med tilvisning til vurderingane ovanfor finn kommunen at
det fgreligg fleire fordelar enn ulemper ved tiltaket.

A styrka busetjinga i bygdene er vektlagt i samfunnsdelen til kommuneplanen. Tiltaket er vurdert til 3
ikkje svekka bruksstrukturen eller gje darlegare driftsforhold pa bruket. Dagens drift er av ein slik
karakter at det ikkje er naudsynt med to husvaere for a sikre framtidig drifta. Fradeling som omsgkt
legg tvert i mot til rette for vidare drift av garden.

Vidare saksgang:

| trdd med gjeldande rutinar skal Fylkesmannen i Hordaland v/Kommunal- og samfunnsplanavdelinga
og Hordaland fylkeskommune v/Regionalavdelinga ha tilsendt vedtaket for & vurdere om dei vil nytte
klageretten sin dersom kommunen gjev dispensasjon.

Tiltaket kan ikkje gjennomfgrast fgr det er gjeve Igyve etter pbl. Kap. 20.

Framlegg til vedtak:
«Utval for drift og utvikling godkjenner med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 og 11-6,



spknad om dispensasjon fra forbod mot tiltak i LNF-omrade (landbruk-, natur- og friluftsomrade) i
kommuneplanen sin arealdel for fradeling av bustadhus med tomt pa gbnr 51/9, jf ssknad motteke
16.10.2017.

Utval for drift og utvikling gjev samtykke til deling og omdisponering etter jordlova §§ 9 og 12 for
oppretting av ny grunneigedom pa gbnr 51/9, jf sknad journalfgrt motteke 16.10.2017.

¢ Det blir satt vilkar for godkjenninga at parsellen ikkje vert stgrre enn 0,9 daa.

 Tilkomstvegen forbi huset ma utvidast, slik at ein kan passere med landbruksutstyr utan at det blir
til hinder for bustadfgremalet eller landbruket. Eksakt Igysing skal vurderast saman med lgyve etter
pbl. Kap. 20.

* Vegrett ma tinglysast til den nye parsellen, seinast saman med oppmalingsforretninga.

Oppretting av grunneigedom kan ikkje gjennomfgrast fgr det er gjeve Igyve etter pbl kap. 20.

Dispensasjonen fell vekk etter tre ar dersom den ikkje er nytta, jf pbl § 21-9.

For grunngjeving av vedtaket vert det vist til saksutgreiing og vurdering ovanfor.»

Utval for drift og utvikling - 10/2018

UDU - behandling:

Tormod Skurtveit , AP, ba utvalet ta stilling til om han er ugild i saka da han er sgnn til sgkjar. Tormod
Skurtveit fratradde mgtet.

Reystinga viste at utvalet var enstemming i at Tormod Skurtveit var ugild i saka. Ingen vara for
Tormod Skurtveit tiltradde i saka.

Ved rgysting fekk radmannen sitt framlegg til vedtak 7 rgyster for, 1 i mot (MDG) og er saleis
vedteke.

UDU - vedtak:
mot 1 rgyst (MDG):

«Utval for drift og utvikling godkjenner med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 og 11-6,
spknad om dispensasjon fra forbod mot tiltak i LNF-omrade (landbruk-, natur- og friluftsomrade) i
kommuneplanen sin arealdel for fradeling av bustadhus med tomt pa gbnr 51/9, jf ssknad motteke
16.10.2017.

Utval for drift og utvikling gjev samtykke til deling og omdisponering etter jordlova §§ 9 og 12 for
oppretting av ny grunneigedom pa gbnr 51/9, jf sgknad journalfgrt motteke 16.10.2017.

¢ Det blir satt vilkar for godkjenninga at parsellen ikkje vert stgrre enn 0,9 daa.

* Tilkomstvegen forbi huset ma utvidast, slik at ein kan passere med landbruksutstyr utan at det blir
til hinder for bustadfgremalet eller landbruket. Eksakt Igysing skal vurderast saman med Igyve etter
pbl. Kap. 20.

* Vegrett ma tinglysast til den nye parsellen, seinast saman med oppmalingsforretninga.

Oppretting av grunneigedom kan ikkje gjennomfgrast fgr det er gjeve Igyve etter pbl kap. 20.



Dispensasjonen fell vekk etter tre ar dersom den ikkje er nytta, jf pbl § 21-9.

For grunngjeving av vedtaket vert det vist til saksutgreiing og vurdering ovanfor.»



