Meland kommune

Byggm Steinar Thunold AS
Sollsmittet 2
5136 MJ@LKERAEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Tore Johan Erstad 29.01.2018
Var: 18/37 - 18/1070 tore.johan.erstad@meland.kommune.no

Godkjenning - GBNR 49/158 - Rammelgyve for oppf@ring av
bustad

Administrativt vedtak. Saknr: 14/2018

Tiltakshavar: Eirin Larsen og Per-Christian Iden
Ansvarleg sgkjar: Byggmester Steinar Thunold AS, org nr 997 031 075
Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.
SAKSUTGREIING:
1. Omspkt tiltak:

Ansvarleg sgkjar har pa vegne av tiltakshavar sgkt om rammelgyve for oppf@ring av ny einebustad pa gbnr
49/158, lo, i Meland kommune. Sgknaden er journalfgrt motteke 29.12.2017.

GBNR 49/158 har eit matrikkelregistrert tomteareal pa om lag 1672 m?. Omsgkt einebustad er pa eit plan
med planeringshggde pa kote +44 moh, og topp grunnmur pa kote +44,45 moh og topp mgnehggde kote
+49,65. Tiltaket oppgitt med storleik 277 m?2 BYA, inklusiv parkeringsareal pa terreng (36 m?).
Utnyttingsgraden for eigedomen er oppgitt til 16,69 %-BYA.

Det er i sgknaden opplyst at tiltaket fglgjer TEK10, noko det er hgve til i medhald av overgangsfgresegn til
TEK17 § 17-2 nr 1.

VURDERING:
1. Nabovarsling:

Tiltaket blei nabovarsla 08.12.2017 i samsvar med plan- og bygningslova § 21-3, supplert i etterkant med
teikningsmateriale til eigar av gbnr 49/2. Administrasjonen vurderer tiltaket pa denne bakgrunn som
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tilstrekkeleg nabovarsla, og sgknaden er handsama innan gjeldande fristar, jf pbl § 21-7, utan omsyn til
supplerande varsel av gbnr 49/2.

Det er ikkje motteke merknader fra naboar til fgreliggjande spknad.

2. Plangrunnlag:

Gbnr 49/158 er sett av til framtidig bustadomrade i arealdelen til kommuneplanen (KPA), og framtidig
arealbruk er bindande for nye tiltak i omradet, jf. pbl § 11-6 fgrste ledd. Tiltaket er i samsvar med fastsatt
arealformal i KPA.

| lpyve til fradeling av eigedomen datert 16.01.2017, arkivsakid 14/840, blei det gitt fritak fra plankravet i
medhald av fgresegn 2.1.1.a. Fritaket omfatta fradeling og oppfgring av einebustad. Plankravet er soleis
ikkje til hinder for oppf@ring av einebustad pa eigedomen.

Omsgkt tiltak blir vurdert a vere i samsvar med plangrunnlaget og krev ikkje dispensasjon.

3. Vegtilkomst:

Den omsgkte eigedomen er gjennom tinglyst erklaering sikra vegtilkomst i samsvar med § 27-4 over gbnr
49/13. Statens vegvesen har gjennom vedtak datert 31.10.2017 gitt Igyve til bruk av eksisterande avkjgrsle
til fylkesveg, jf veglova § 40, 1. ledd. Tiltakshavar er sjglv ansvarleg for at vilkara i dette Igyvet blir oppfylt.
Det blir stilt som vilkar for fgreliggjande rammelgyve, jf vedtaket nedanfor, at sgknaden — fgr det blir gitt
igangsettingslgyve - blir supplert med terrengprofilar av den private tilkomstvegen (ny del) som viser
stigningstilhgva.

4. Utforming, utsjanad, plassering, hggde og avstand til nabogrenser:

Utgangspunktet er at tiltakshavar si ynskte plassering og hggd pa byggverket skal godkjennast. Dersom
ulempene for omgivnadene ved omsgkt plassering/hggd vil bli kvalifiserte, skal administrasjonen vurdere
alternativ plassering/hggde, jf pbl § 29-4. Meland kommune vurderer at tiltaket ikkje medfgrer kvalifiserte
ulemper for naboeigedomene.

Administrasjonen vurderer at det omsgkte tiltaket stettar plan- og bygningslova sine krav til utforming,
funksjon og utsjanad, jf. pbl. §§ 29-1 — 29-3. Tiltaket er elles i samsvar med gjeldande krav til plassering,
hggde og avstand fra naboeigedommar og omliggjande byggverk, jf pbl § 29-4.

Bustaden skal plasserast som vist pa vedlagte situasjonsplan journalfgrt motteke 29.12.2017, og oppf@rast i
samsvar med vedlagte plan-, snitt- og fasadeteikningar journalfgrt motteke same dato.

5. Utnyttingsgrad, parkering og utandgrs opphaldsareal:

Tiltaket blir vurdert a vere i samsvar med gjeldande krav i kommuneplanen i hgve til utnyttingsgrad,
parkering og opparbeiding av uteopphalds- og leikeareal.

6. Ansvarsrettar:
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Folgjande fgretak har erklaert ansvar i saka:

Foretak: Ansvarsomrade:
Byggmester Steinar Thunold AS, S@K, Ansvarleg spkjar (tkl 1)
Org nr 997 031 075 PRO, Arkitektonisk utforming (tkl 1)

Desse ansvarsrettane er tilstrekkeleg for a kunne gi rammelgyve, jf SAK10 § 5-4, 3. ledd, bokstav e.
Ansvarleg spkar skal samordne dei ansvarleg prosjekterande, utfgrande og kontrollerande, og sja til at alle
oppgaver er belagt med ansvar, jf pbl § 23-4, andre ledd.

7. Tilkopling til kommunalt VA-anlegg:

| seknaden blir det opplyst at eigedomen skal knytast til kommunalt vass- og avlaupsanlegg, jf pbl § 27-1 og
27-2. Det blir sett som vilkar for igangsettingslgyve at det fgrst blir sendt inn sgknad om Igyve til slik
tilknyting. Den omsgkte eigedomen er gjennom tinglyst erklaering sikra rett til plassering av vass- og
avlaupsleidningar og gbnr 49/13, samt rett til tilkopling til eksisterande private vass- og avlaupsanlegg over
same eigedom fram til offentleg tilkoplingspunkt, sja dokumentasjon fgrt pa arkivsakid 14/840 (vedlegg til
journalpost nr 19).

VEDTAK:

«Meland kommune gir i medhald av plan- og bygningslova § 20-1 rammelgyve for oppfgring av ny
einebustad pa gbnr 49/158, jf sgknad journalfgrt motteke 29.12.2017.

Plasseringa av tiltaket skal vere som vist pa vedlagt situasjonsplan journalfgrt motteke 29.12.2017 og med
eit toleransekrav i horisontalt plan pa +/- 50 cm. Minstekravet pa 4 meter til nabogrenser er likevel
absolutt, jf pbl § 29-4, dersom ikkje anna er sagt ovanfor.

Planeringshggde blir godkjent pa kote +44 moh. Topp overkant grunnmur og topp mgnehggde skal vere pa
hgvesvis kote 44,45 og 49,65 moh., med eit toleransekrav i vertikalt plan pa +/- 20 cm. For utforming av
tiltaket elles blir det vist til vurderinga over og vedlagte plan-, snitt- og fasadeteikningar journalfgrt motteke
29.12.2017.

Det gjeld fglgjande vilkar for Igyvet:

1. Fgr det blir gitt igangsettingslgyve for tiltaket ma det sgkast om tilkopling til kommunalt VA-nett.
2. Fgr det blir gitt igangsettingslgyve for tiltaket ma det sendast inn terrengprofilar av den private
tilkomstvegen (ny del) som viser stigningstilhgva.

Plassering av bygg pa tomta skal dokumenterast seinast saman med fgrespurnad om ferdigattest eller
mellombels brukslgyve for oppdatering av kommunen sitt kartverk. Meland kommune krev at
innmalingsdata blir sendt inn i SOSI-fil (versjon 4 eller nyare).

Dei opplysningar om byggetiltak og tiltakshavar som kjem fram i sgknaden blir registrert i matrikkelen, jf
Matrikkellova. Matrikkelen er det offisielle registeret for fast eigedom, bygningar, bustader og adresse.
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Dersom tiltaket ikkje er sett i gong innan tre ar etter at Igyve er gjeve, fell Igyvet bort. Det same gjeld
dersom tiltaket blir innstilt i meir enn to ar, jf pbl § 21-9. Tiltaket skal utfgrast i samsvar med vilkar gitt i
eller i medhald av plan- og bygningslova, med mindre noko anna gar fram av vurderinga over eller gjennom

tidlegare godkjenning.

* ok k%

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegasjons- og gebyrreglement.

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
Fylkesmannen i Hordaland, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det
er nok at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det
ga fram kva det blir klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgr det kan
reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 8 klage pa vedtaket vere nytta

fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Gebyr for sakshandsaminga blir ettersendt. Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift.
Det er ikkje hgve til 3 klage over ei forskrift, jf. forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast
over at det blir kravd gebyr, eller over storleiken pa gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet
gebyret er rekna ut i fra. Klage skal vere grunngjeven. Det er hgve til 3 sgke om redusert gebyr. Vilkar og

heimel for gebyrreduksjon fglgjer av gebyrregulativet punkt 4.12.

Med helsing

Anny Bastesen
sektorsjef teknisk

Tore Johan Erstad
Juridisk radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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