Fra: Helge Kvamme <H.Kvamme@selmer.no>

Sendt: 4. august 2014 16:58

Til: Lillian Straumgy Brakstad

Kopi: Anny Bastesen; Bjarte Buanes

Emne: VARSEL/BEKYMRINGSMELDING - Byggjetiltak pd GBNR 10/160 i Meland
kommune

God ettermiddag og takk for hyggelig mgte forrige torsdag i anledning spgrsmal til og giennomgang av
byggesak vedrgrende oppfgring av bustader i rekke pa Holmeknappen, GNR 10, BNR 160, Deres ref.:
12/1323-30, Arkiv: 10/160.

Det vises ogsa til vedtak av 20.6.2013 om godkjenning av omsgkt boligoppfgring pa gbnr. 10/160, jf.
arkivsakiD 2012001323.

Det vises videre til skriv av 11.09.2013 fra Meland kommune v/Bjarte Buanes, Juridisk radgiver —
byggesak, til byggmester Trond Ove Rikstad, vedrgrende det forhold at Meland kommune hadde mottatt
bekymringsmelding med tilhgrende forespgrsel om hvorvidt kommunen hadde gitt Igyve til riving av hele
eller deler av steingarden som delvis omslutter gbnr. 10/160. Det fglger av skrivet at slik Igyve ikke er gitt
og at dersom steingarden vil eller kan bli endret som fglge av de pagaende byggearbeidene pa
eiendommen, ma dette omsgkes saerskilt og i pavente av slik sgknad ma den delen av byggearbeidene
pa eiendommen som eventuelt bergrer steingarden, stanses.

Det vises bade i vedtaket og i ovennevnte skriv til at tiltaket skal utfgres i samsvar med vilkar gitt i eller i
medhold av Plan- og bygningsloven, sa fremt det ikke er gitt unntak. Dette gjelder ogsa krav som er gitt i
reguleringsplan for omradet nar det gjelder bestemmelser om ivaretakelse av kulturminneverdier i

planomradet.

Jeg representerer min far, Anker Kvamme, eier av gbnr 10/28, som er en hytte pa nabotomten til tiltaket
og som har fatt godkjenning som helarsbolig.

Bakgrunnen for denne bekymringsmeldingen er henvendelser som min far har fatt bade fra tiltakshavers
side, Knut-Einar Moldekleiv, og kommunen, om han samtykker til 3 ta ned to eiketraer som tiltakshaver
skal mene utgjer en risiko for bygningen under oppfgrelse. Jeg vil gjerne legge til at min far, snart 95 ar,
synes disse henvendelsene har veert ubehagelige da han ikke har forstatt hvorfor spgrsmalet reises og
absolutt ikke gnsker at traerne skal felles. Eiketraerne har omkranset hytten i de ca. 60 ar som den har
vaert i hans eie og utgjgr et kulturminne i seg selv. Tiltakshaver har oppsgkt familien i den senere tid pa
hytten med samme henvendelser, som ogsa har blitt oppfattet som ubehagelige og til dels patrengende
og uhgflige i maten henvendelsene er gjort pa.

Derfor ber jeg om at alle henvendelser vedrgrende denne saken gjgres til meg pa e-post
h.kvamme@selmer.no eller telefon 94 17 17 38.

Vi har besiktiget byggeprosjektet pa nabotomten og har kunnet konstatere at:

1. Det er bygget for tett inntil var eiendom, ref bestemmelsen i Plan- og bygningslovens § 29-4,
som setter som vilkar at byggverk skal ha en avstand fra nabogrense som minst svarer til
byggverkets halve hgyde og ikke under 4 meter. Det vises til Forskrift om tekniske krav til
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byggverk, § 6-3, med hensyn til maleregel for avstand. Vi har malt avstanden til ca. 3 meter fra
bygningens vegg til grensen til var eiendom. Vi kan ikke se at det er gitt dispensasjon og
kommunen kan uansett kun godkjenne at byggverk plasseres neermere enn 4 meter dersom eier
(eller fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke. Det er ikke gitt slikt samtykke og
det er heller ikke stilt spgrsmal om det fra tiltakshaver eller kommunen.

2. Som en fglge at det er gravd tett inntil steingarden og eiketraerne, har vi kunnet konstatere at
det er gjort skade pa rgttene til eiketraerne og steingarden. Steingarden er forsgkt stgttet opp,
men det ansees som stor risiko for at denne vil kunne bli ytterligere gdelagt med bakgrunn i
byggeprosjektet. Det vises til Plan- og bygningslovens § 31-1 der det fglger at kommunen skal se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks ytre, sa
vidt mulig blir bevart. Brudd pa Plan- og bygningsloven er et alvorlig forhold og det vises til
lovens Kapittel 32 om ulovlighetsoppfalgning; saerlig § 32-8 om Overtredelsesgebyr og § 32-9 om
straff dersom tiltak utfgres i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av Plan- og
bygningsloven eller i strid med vilkarene i tillatelse.

3. Med hensyn til steingarden, vises det til Lov om kulturminner, som har som formal (ref § 1) &
verne kulturminner og kulturmiljger med deres egenart og variasjon, bade som del av var
kulturarv og identitet og som ledd i en helhetlig miljg- og ressursforvaltning. Med kulturminner
(ref § 2) menes alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske milj@, herunder lokaliteter
det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Lovens Kap. Il omhandler regler for
seerlig beskyttelse av automatisk fredete kulturminner, herunder krav til
undersgkelser/gransking (§§ 9,10) og sikringssone pa 5 meter fra kulturminnets synlige ytterkant
(8§6). Det er opplyst til oss, men ikke bekreftet, at steingardene i Meland er fredet. Vi stiller
spgrsmal til om det er gjort tilstrekkelige undersgkelser om steingarden har lovpalagt vern. Det
vises i den anledning ogsa til skrivet nevnt ovenfor fra Bjarte Buanes.

4. Tiltakshaver bygger en platting/terrasse mot sjgen som synes & vare bygget utover tomten og
den er sveert synlig fra sjgen. Det vises i den anledning til Plan- og bygningsloven, Statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen, Forskrift om byggesak
(szerlig Kapittel 3 om tiltak som krever sgknad og tillatelse og som kan forestas av tiltakshaver)
samt den dispensasjon som er gitt i anledning tiltaket. Har kommunen kjennskap til og/eller
godkjent denne delen av tiltaket?

Vi ber i fgrste omgang om kommentarer fra kommunen vedrgrende de forhold vi har varslet om ovenfor,
herunder om kommunen vil giennomfgre tilsyn eller andre tiltak. Dette av hensyn til a sikre interessene
til Anker Kvamme.

Med vennlig hilsen

Helge Kvamme
TIf.94 17 17 38

Med vennlig hilsen / Kind regards

Helge Kvamme
Partner
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