07-March-2018

Vedtekter for eierseksjonssameiet Tjornavegen 1 - 27 —gnr 22 bnr 214 i
Meland kommune

Vedtatt i arsmate for sameiet 09.04.2013

§ 1 Navn, forretningskontor og formal
Eierseksjonssameiets navn er Tjgrnavegen 1 — 27. Sameiet bestar av 12 boligseksjoner.

Sameiet har som formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr.22, bnr.6 i Meland kommune med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseierne er deltagere i sameiet. Seksjonene kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av lov om eierseksjoner,
disse vedtektene samt generelle ordensregler fastsatt av sameiematet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.
Innenfor de rammene som framgar av vedtektenes § 2, kan sameiemgotet fastsette
ordensregler for seksjonseiernes bruk av sin seksjon, og eiendommen for gvrig.

Fellesarealer ma ikke benyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Hver av sameierne har eksklusiv bruksrett til 1 stk parkeringsplass pa fellesareal.

For at bygningsmassen med tilhgrende utendgrsareal skal framstad med et enhetlig og
harmonisk preg fastsetter sameiermgte med alminnelig flertall:

- Om det skal veere adgang til & bygge/gjennomfgre takoverbygg/innglassing av
terasse/balkong og lignende, og i tilfelle hvordan dette skal gjennomfgres.
Dette omfatter ikke takoverbygg over omradet som i prospektet er kalt "atrium”,
kroken utenfor skyveder fra stue. Her kan beboerne fritt bygge/gjennomfare
takoverbygg sa lenge dette ikke strekker seg lengre ut enn yttervegg i kjekken.

- Om det skal vesre adgang til inngjerding av utendgrsarealer, og i tilfelle hvordan
slik inngjerding skal utformes. Sameiermgtet kan ogsa med alminnelig flertall
fastsette om det skal vaere noe begrensninger ved valg og plassering av planter
og annet (f.eks annleggelse av boblebad, basseng, grillhytter, lekehytter m.m.)

- Om det skal vaere adgang til terrenganordninger, etablering av forstgtningsmurer
drenering og lignende av utendgrsarealer, og i tilfelle hvordan slike tiltak skal
gjennomfares.

- Hyvilke farger som skal veere pa fasader.



- Om det skal veere adgang til & endre fasadene pa bygningsmassen ved
innsetting/endring/fjerning av derer, vinduer og markiser, og i tilfelle hvordan
dette skal gjennomfgres.

§ 3 Felleskostnader
Kostnadene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er a
betrakte som felleskostnader og fordeles pa sameierne etter sameiebrgken jf.

Eierseksjonsloven § 23.

Ut over den enkelte sameiers plikt til vedlikehold av egen bruksenhet jf.
Eierseksjonsloven § 20, er alt vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom,
fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til
oppgangene, samt felles sprinkleranlegg, gassanlegg, utebelysning og privat felles
pumpekum for kloakk, sameiets ansvar. Ved skade som dekkes av sameiets felles
husforsikring, vil sameiet dekke egenandel gjennom innbetalte felleskostnader.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp, manedlig eller kvartalsvis, fastsatt av
sameiermotet eller styret til inndekking av sin andel av felleskostnadene samt dekning til

vedlikeholdsfond jf. § 4

Sameiet har panterett i enhver seksjon for krav mot sameieren som fglge av
sameierforholdet jf. eierseksjonsloven § 25.

§4 Andelslagets vedtak
Sameiemgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av framtidige vedlikeholdsutgifter,

pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves, ikke-spesifisert, i den manedlige eller kvartalsvise betaling
til dekning av fellesutgiftene. Pakostninger eller investeringer som medfarer bruk av mer
enn 30% av fondets beholdning krever vedtak pa sameiemgtet.

§ 5 Registrering av sameiere
Erverver av seksjon og leietager av bruksenhet ma meldes til sameiets styre eller den

styret anviser for registrering.

§6 Styre
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre mediemmer med to
varamedlemmer. Styret velges av sameiemgtet for to ar. Kun fysiske personer kan veere

styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.



§7  Styrets myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommene og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiemptet. Styret har herunder, i samsvar med eierseksjonsloven, myndighet til &
treffe alle beslutninger som ikke er lagt til andre organer i loven eller disse vedtektene.

Avgjgrelser som tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfellet.

Styret kan treffe vedtak nar tre styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgatet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom

for gvrig.

§8 Sameiermotet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet. Ordinaert sameiermgte
avholdes hvert ar den 30. april. Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner
det n@dvendig, eller nar minst én av sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke
saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

§9 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermeote
Pa det ordinasre sameiermatet skal disse sakene behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Budsijett for kommende ar og regnskapet for foregaende ar (§ 44)
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

POL N =

§ 10 Moteledelse og avstemming
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen

meoteleder, som for gvrig ikke behgver & vaere sameier,

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjgres alle sakene med alminnelig,
simpelt, flertall av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.



Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om
tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller

utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

§ 11 Om sameiermotet
Hver seksjon har en stemme. En sameier har rett til 8 mgte med fullmektig. Fullmektigen

skal legge fram skriftlig, datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde forstkommende
sameiermgte, med mindre noe annet framgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst
kalles tilbake. En sameier har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom sameiermgtet samtykker i det.

Styrelederen plikter & veere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Dersom sameiet har vedtatt at sameiet skal
ha forretningsfarer plikter ogsa denne a delta pa sameiemgtet. Revisor og en
representant ekstra fra hver seksjon har rett til & vaere til stede pa sameiermgtet og har
rett til a uttale seg, men har ikke stemmerett.

Mgtelederen har ansvaret for at det fares protokoll over de sakene som behandles og
alle vedtakene som treffes pa sameiermotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for

sameierne.

§ 12 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor dersom eierseksjonsloven krever
dette. Revisor velges av sameiermgtet og tjienestegjar inntil ny revisor velges. Styret skal
sorge for regnskapsfgrsel i henhold til god regnskapsskikk for eierseksjonssameier

§ 13 Forretningsforer

Sameiermagtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer

Styret har ansvaret for & ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
forretningsfareren, fastsette lgnn eller godtgjorelse, fare tilsyn med at forretningsfareren
oppfyller sine plikter, og a si opp eller avskjedige forretningsfareren.

Ansettelsen eller engasjementet kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist
som ikke kan overstige seks (6) maneder. Med to tredjedelers flertall kan sameiermgtet
samtykke i at avtalen om forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et
lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem (5) &r om gangen.

§ 14 Mislighold
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.



Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a2 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks (6) maneder fra palegget er mottatt.

§ 15 Fravikelse

Medfarer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er en sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 27.

§ 16 Bygningsmessige arbeider

Tilbygg eller pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som
ma antas a veere av vesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegges

sporsmalet til avgjgrelse.

§ 17 Endring av vedtektene
Endringer av vedtektene i sameiet kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene om ikke eierseksjonsloven stiller strengere krav.

§ 18 Habilitet for sameiermeotet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmakt delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar,
dersom vedkommende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i

saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe
spegrsmal som vedkommende har en framtredende personlig eller gkonomisk interesse i.

§ 19 Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtektene gjelder bestemmelsene i
eierseksjonsloven. Dersom vedtektene strider mot eierseksjonsloven gjelder
bestemmelsene i eierseksjonsloven med mindre den aktielle bestemmelse i
eierseksjonsloven er fravikelig jf eierseksjonsloven § 4.
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