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Emne: Jordlovsvurdering sgknad om fradeling av bustadhus pa Gbnr. 39/2

Saksutgreiing:

Det er sgkt om Igyve til 3 dela i fra vaningshuset med eit tomteareal pa ca. 1 daa av
landbrukseigedom Gbnr. 39/2 pd Gaustad. Det omsgkte areal bestar i hovudsak av bebygd areal,
men det er ogsa om lag 200 m? med overflatedyrka jord. Sgkjar er eigar av bruket og bur i eit
bustadhus pa ein tomt fradelt fra garden Gbnr. 39/53. Det er drift pa bruket, og sgkjer driv med
sauehald. Eigedommen bestar av 0,9 daa fulldyrka jord, 18 daa overflatedyrka jord, 51,8 daa
innmarksbeite 101,2 daa skog og 273,3 daa anna areal. Det omsgkte arealet ligg i LNF spreidd bustad
i kommuneplanens arealdel. Sgkjer har sagt at bustadhuset dei na bur i med landbrukseigedommen
ved ei fradeling

Ein sgknad om deling av ein landbrukseigedom krev Igyve etter jordlova § 12. Sgknaden treng ogsa
Igyve til omdisponering etter jordlova § 9 da arealet fell inn under dyrka eller dyrkbar jord.

Vurdering:

Spknaden er vurdert etter jordlova § 12 om deling, jordlova § 9 om omdisponering og rundskriv M-
1/2013 Omdisponering og deling — jordlova, fra landbruks- og matdepartementet. Omsyna som skal
Ivaretakast etter § 9 og § 12 ved vurdering av Igyve til deling ma sjaast i samanheng med jordlova sitt
formal. Jordlova § 1 har som mal a sikre at arealressursane blir disponert pa ein mate som gir ein
tenleg og variert bruksstruktur ut fra samfunnsutviklinga i omradet. Det med hovudvekt pa omsynet
til busetting, arbeid og driftsmessige gode lgysningar Jf. rundskriv M-1/2013 Omdisponering og
deling —jordlova, fra landbruks- og matdepartementet. Delings- og omdisponeringsreglane har som
formal a sikra og samla ressursane som grunnlag for landbruksdrift for noverande og framtidige
eigarar.

Omdisponering:

Godkjende planar etter plan- og bygningslova:

Arealet ligg i kommuneplanens arealdel som LNF-spreidd bustad. Dette taler for omdisponering, da
dette arealet er gnskt nytta til spreidd bustad i kommunen.

Drifts- eller miljigmessige ulemper for landbruket i omrddet:

Administrasjonen meiner at omdisponering og fradeling ikkje vil gjera drifts- og miljgmessige forhold
vanskelegare. Sjglv om fradeling vil gjera teigen mindre, er delar av det omsgkte arealet i dag
vanskeleg @ hausta maskinelt med dagens landbruksmaskiner. Omradet ligg mellom bustadhuset sitt
hageareal og den kommunale vegen. Det aktuelle omradet er i overkant av 20 meter lang, med
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varierande bredde. Sjglv om det ikkje er positivt a ta dyrka jord og gjere slattemark mindre, legg
administrasjonen til grunn at det framleis vil vere mogleg a sla teigen sjglv om den vert redusert med
0,2 daa.

Kulturlandskapet:

Kulturlandskapet vil i mindre grad verte negativt paverka av ei omdisponering da arealet er lite, og
ligg som ein tapp mellom bebygd areal og veg. For kulturlandskapet pa bruket vil framleis dei viktige
trekka i landskapet verte behaldt, da ei omdisponering ikkje vil rake desse.

Samfunnsgagnet omdisponering vil gi:

Sekjer har leigd ut huset, og bur i eit eige hus pa ein fradelt tomt. Administrasjonen meiner det vil
vere positivt for busettinga i omradet med fleire som bur fast i omradet. Difor kan omdisponering gje
eit samfunnsgang ved auka busetting.

Fradeling:

Tenleg og variert bruksstruktur:

Det er eit mal etter jordlova at driftseiningane bgr styrkast. Administrasjonen meiner at ei

fradeling av vaningshuset pa dette bruket ikkje vil vere i konflikt med dette malet dersom

det vert sett vilkar om at det nye bustadhuset skal reknast som ein del av driftseininga. Det

nyaste huset vert dermed vaningshus pa bruket. Administrasjonen meiner at eit bortfall av huset og
tilhgyrande tomteareal pa om lag 1 daa ikkje vil svekke omsynet til ein tenleg og variert
bruksstruktur.

Omsynet til vern av arealressursane:

| omsynet til arealressursane ligg at deling ikkje ma medfgra oppstykking av areal, eller

tappa garden for andre ressursar. Vaningshuset pa garden er ein del av arealressursane pa bruket, og
det er uheldig med landbrukseigedommar som ikkje har vaningshus. Administrasjonen meiner at
dette tapet av ressursar for eigedommen kan motverkast med a fgya saman bustadhuset sgkjer na
bur. Administrasjonen meiner at deling ikkje vil svekke arealressursane pa bruket ved ein
samanfgying, og at det ma ved fradeling stillast vilkar om dette.

Driftsmessig god Igysing:

Den omsgkte tomten ligg i kanten av dyrka marka, og kjem ikkje i konflikt med

jordbruksdrifta. Huset sin plassering vil ikkje gjere tilkomst til areal vanskelegare darligare
arrondering eller darligare driftsforhold for bruket. Administrasjonen meiner difor at deling ikkje vil
gje noko driftsmessig darlegare Igysing enn det er i dag.

Drifts- og miljgmessige ulemper for landbruket i omrddet:

Areala rundt det omsgkte huset er i hovudsak beite- og slatteareal. Det kan som fglgje av
landbruksdrift pa desse areala oppsta stgy, lukt og st@v. Ein ser at det kan oppsta konflikt mellom
fradelte hus og landbruksdrift. Dette kan gje ein miljgulempe for landbruket i omradet. For at ein skal
leggje avgjerande vekt pa dette, ma den vere konkret parekneleg og ha ein viss styrke og omfang.
Sjslv om huset ligg nzert beite og slatte areal, er det lite truleg drifta pa arealet vil vorte sa intensiv at
dette kan leggast avgjerande vekt pa.

Samla vurdering:

Administrasjonen meiner at etter ein samla vurdering, sgknaden av oppfyller krava stilt til Isyve om
deling og omdisponering i jordlova §§ 9 og 12. Delinga og omdisponeringa vil ikkje svekke dei omsyn
som skal ivaretakast gjennom lova, da den ikkje vil fgre til mindre tenleg bruksstruktur eller redusera
kulturlandskapsverdien. Delinga vil ikkje fgre til mindre einingar eller darlegare drifts- og miljgforhold
for bruket. Det ma setjast vilkar om at huset fradelt tomt Gbnr. 39/53 ma fgyast saman med
landbrukseigedommen Gbnr. 39/2, og blir det nye vaningshuset pa garden.
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