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Godkjenning - GBNR 54/12 - Lgyve til oppf@ring av nytt
vaningshus - Husebg

Administrativt vedtak. Saknr: 150/2018

Tiltakshavar: Gunnar Magne Husebg
Ansvarleg sgkjar: Byggm Steinar Thunold AS
Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.

SAKSUTGREIING:

Tiltak:

Ansvarleg sgkjar har pa vegne av tiltakshavar sgkt om rammelgyve for oppfgring av nytt vaningshus pa
gbnr. 54/12, Husebg. Tiltaket er oppgjeve med eit bebygd areal (BYA) p& 227 m? inkl. 36 m?* parkeringsareal
pa terreng og bruksareal (BRA) pa 175 m.

Den omsgkte eigedomen er matrikkelregistrert med eit areal pa om lag 217 daa og Gunnar Magne Husebg
og Monica Holen Husebg star registrert som heimelshavarar. Eigedomen er sett av til landbruks-, natur- og
friluftsformal (LNF-formal) i kommuneplanen sin arealdel. Utval for drift og utvikling gav i mgte den
17.4.2018, saksnr. 41/2018, dispensasjon fra arealformalet LNF til fradeling av eksisterande vaningshus pa
eigedomen og til oppfgring av nytt vaningshus. | vedtaket vart det stilt fglgjande vilkar:

e Eksisterande vaningshus kan ikkje delast fra eigedomen f@r det er gitt midlertidig brukslgyve til nytt
vaningshus.

e Eksisterande vaningshus kan ikkje delast fra eigedomen fgr gbnr. 54/43 er samanfgyd med gbnr
54/12.

e Det kan ikkje gjevast igangsettingslgyve/lgyve i eitt trinn for oppfgring av nytt vaningshus fgr gbnr
54/43 er samanfgyd med gbnr 54/12.

e Nytt vaningshus skal tilpassast byggeskikk og kulturmiljg pa staden.
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| same vedtak vart det gitt samtykke til deling og omdisponering etter jordlova §§ 9 og 12.

Det vart spkt om Igyve til oppfgring av vaningshus i eitt trinn ved sgknad journalfgrt motteke 28.5.2018. P3
bakgrunn av vilkaret som vart stilt i ovannemnde vedtak vart sgknaden gjort om til sgknad om rammelgyve.
Reviderte teikningar er journalfgrt motteke 19.6.2018 og oppdaterte opplysningar om tiltaket si ytre
ramme og bygningsspesifikasjon er journalfgrt 3.7.2018. Flgysand VA har skt om Igyve til tilkopling til
offentleg vassleidning og utslepp til sj@ via Biovac minireinseanlegg og bekk/elv, jf. sgknad journalfgrt
motteke 28.5.2018.

Nabovarsling:
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl § 21-3 fgrste og andre ledd. Det er ikkje motteke merknadar i saka.

VURDERING:

Lov- og plangrunnlag:

Oppfering av bustad er eit sgknadspliktig tiltak med krav om ansvarleg fgretak, jf. pbl §§ 20-3, jf. 20-2. jf.
20-1 bokstav a). Det fglgjer av pbl § 1-6 at tiltak ikkje ma vere i strid med gjeldande planar. Den omsgkte
eigedomen er satt av til LNF-formal i kommuneplanen sin arealdel (KPA). Fradeling av eksisterande
vaningshus og oppfgring av nytt vaningshus er dermed avhengig av dispensasjon fra arealformalet LNF, jf.
pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 andre ledd, jf. fgrste ledd.

Utval for drift og utvikling gav dispensasjon som omsgkt i mgte den 17.4.2018, saksnr. 41/2018.

Plassering av tiltaket:
Det fglgjer av pbl § 29-4 fgrste ledd at kommunen skal godkjenne omsgkt plassering, medrekna
hggdeplassering og byggverket si hpgd.

Tiltaket er omspkt med ei hggd pa 5,3 meter, med ei planeringshggd pa kote +22 moh. Kommunen kan
dermed godkjenne omsgkt hggd og hggdeplassering i samsvar med pbl § 29-4 fgrste ledd.

Vidare er tiltaket omsgkt med ei plassering pa minst 4 meter fra naeraste nabogrense. Plassering kan difor
godkjennast i samsvar med pbl § 29-4 andre ledd.

Tiltaket si utforming og utsjanad:

Det fglgjer av pbl §§ 29-2, jf. 29-1, at tiltak skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt
skjgnn har gode visuelle kvaliteter, «bdde i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering.»

Formalet med fgresegna er a oppretthalde eit allment krav til god byggeskikk og sikre at kommunen i si
sakshandsaming vurderer estetiske omsyn og verknadane av byggjetiltak innanfor ramma av gjeldande
planar. Ogsa den generelle formalsfgresegna i pbl § 1-1 femte ledd andre punktum held pa malsettinga om
«estetisk utforming av omgivelsene.» Forarbeida viser til at «[d]et er av stor betyding at bdde den enkelte
bygning, bu- og bymiljger og selve steds- og landskapsutformingen er preget av en ambisjon om a skape
eller beholde noe som er vakkert — i seg selv og i ssmmenheng med omgivelsene.»
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Den tradisjonelle vestnorske lemstova (ogsa kalla vestlandshus) har vore klart dominerande som byggeskikk
pa Husebg. | sgknad journalfgrt 28.5.2018 vart det sgkt om Igyve til oppfgring av ein bustad med ei stor,
kvadratisk grunnflate og pulttak. | brev datert 13.6.2018 gjorde administrasjonen tiltakshavar merksam pa
at oppfering av ein slik bygning ville bryte med naeromradet si uttrykksform, utan at det ville bringe nye
visuelle kvaliteter i omradet. Pa bakgrunn av dette vart det sendt inn nye teikningar pa tiltaket, der det var
gjort vurderingar og endringar for 3 tilpasse tiltaket betre til omradet. Grunnflata er framleis stor og
kvadratisk, men bestar av to flgyar, begge med saltak. Administrasjonen finn at endringane som er gjort vil
innebere at tiltaket i stgrre grad er tilpassa eksisterande bygningar i omradet. Pa bakgrunn av dette kan vi
godkjenne oppfgring av tiltaket i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1. Bygningen skal etter dette oppfg@rast i
samsvar med teikningar, journalfgrt motteke 19.6.2018.

Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK17), jf. pbl § 29-5.

Tilkomst, avk@yring og parkering:

Eigedomen er sikra tilkomst via den kommunale vegen, jf. pbl § 27-4. Nar det gjeld avkgyring fra offentleg
veg fol det av § 27-4 fgrste ledd siste setning at denne ma godkjennast av vedkommande vegmynde, jf.
veglova §§ 40-43.

Pa bakgrunn av tilhgva pa staden finn Meland kommune at vi kan godkjenne opparbeiding av avkgyring til
den kommunale vegen som omsgkt og vist i sgknad journalfgrt motteke 19.6.2018, jf. veglova §§ 43 fgrste
ledd, jf. 40 andre ledd. Avkgyringa skal opparbeidast og plasserast som vist pa vedlagte situasjonskart,
journalfgrt same dato. Det ma i tillegg opparbeidast tilstrekkeleg areal til at ein kan snu med bil pa eiga
grunn.

Tilkopling til kommunalt vassanlegg og utslepp via minireinseanlegg:

Det fglgjer av pbl § 27-1 at bygning ikkje ma fgrast opp fgr den er sikra forsvarleg adgang til hygienisk
betryggande og tilstrekkeleg drikkevatn, samt slokkevatn. Rett til  fgre vassleidning over annan manns
grunn ma vere sikra ved tinglyst dokument eller anna mate som kommunen godtar som tilfredsstillande.
Det same gjeld for utfgring av avlaupsvatn, jf. pbl § 27-2.

Eigar av gbnr. 54/8 har ved erklaering datert 24.5.2018 gitt Igyve til plassering av vassleidning over sin
eigedom. Nar det gjeld utslepp skal dette plasserast pa gbnr. 54/12.

Sgknad om tilkopling og utslepp vil bli handsama saman med sgknad om Igyve til igangsetting av tiltaket.

Ansvar:

Ansvarleg sgkjar, Byggmester Steinar Thunold AS (org.nr. 997031075), har i sgknad bekrefta at heile tiltaket
vil bli belagt med ansvar, slik at alle krav etter plan- og bygningslova blir fylgt. Kommunen legg dette til
grunn, jf. pbl § 23-4.

VEDTAK:
«Meland kommune gir i medhald av plan- og bygningslova (pbl)§§ 21-2 femte ledd, jf. 20-1 bokstav a),

rammelgyve til oppfaring av bustad som omsgkt pG gbnr. 54/12, jf. ssknad med vedlegg journalfgrt
28.5.2018 og med reviderte teikningar og kart journalfgrt 19.6.2018.
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Plassering av tiltaket skal vere som vist pd vedlagte situasjonskart, journalfgrt 19.6.2018, med eit
toleransekrav i horisontalt plan pa +/-50 cm. Minstegrensa pG 4 meter til nabogrenser er likevel absolutt
dersom ikkje anna gdr fram av grunngjevinga ovanfor.

Planert hagd er pa kote +22 moh og mgnehggda pd kote +27,3 moh, med eit toleransekrav i vertikalt plan
pd +/-20 cm, jf. vedlagte snitteikning journalfgrt 19.6.2018.

Om utforming av tiltaket vert det vist til vurderinga over og vedlagte snitt- og profilteikningar journalfgrt
19.6.2018.

Rammelgyve vert gitt pa folgjande vilkdr:
e  Fgr det blir gitt Igyve til igangsetting ma gbnr. 54/43 samanfgyast med gbnr. 54/12.

Plassering av bygningen pd tomta skal dokumenterast seinast samstundes med farespurnad om ferdigattest
eller mellombels brukslgyve for oppdatering av kommunen sitt kartverk. Meland kommune krev at
innmdlingsdata vert sendt i KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare).

Vidare gir Meland kommune Igyve til opparbeiding og bruk av avkgyrsel til den kommunale vegen, som vist
pa vedlagte situasjonskart, journalfgrt motteke 19.6.2018, jf. veglova §§ 43 farste ledd, jf. 40 andre ledd.

Dei opplysningane om byggjetiltak og tiltakshavar som kjem fram i sgknaden vert registrert i matrikkelen, jf.
matrikkellova. Matrikkelen er det offisielle registeret for fast eigedom, bygningar, bustadar og adresse.

Ansvar i saka gjeld i samsvar med innsendt erklzering.

Dersom tiltaket ikkje er sett i gong innan tre Gr etter at Igyve er gitt, fell Igyvet bort. Det same gjeld dersom
tiltaket vert innstilt i meir enn to dr, jf. pbl § 21-9. Tiltaket skal utfgrast i samsvar med vilkar gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, med mindre noko anna gdr fram av vurderinga over eller gjennom
tidlegare godkjenning.»

Kok ok kK

Saka er handsama og avgjort administrativt og i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegasjonsreglement.

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
Fylkesmannen i Hordaland, jf. fvl §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er
nok at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det
ga fram kva det vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgr det kan
reisast seksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket vere nytta
fullt ut, jf. fvl § 27b.

Gebyr for sakshandsaminga vert ettersendt. Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift.

Det er ikkje hgve til 3 klage over ei forskrift, jf. fvl §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast over at det vert
kravd gebyr, eller over storleiken pa gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet gebyret er rekna

ut i fra. Klage skal vere grunngjeven.
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Med helsing

Anny Bastesen Marianne Aadland Sandvik
sektorsjef teknisk Juridisk radgjevar byggjesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

1.Plan Gunnar og Monica Husebg

1.Plan for Gunnar og Monica Husebg
Endring Kart for Gunnar og Monica Husebg
Fasade 1.50 06.56.55

Fasade 1.50 Gunnar og Monica Husebg
Fasade.1.200 Gunnar og Monica Husebg
Fasader 1.200 plan og Saltakfor Gunnar og Monica Husebg
Ringmur for Gunnar og Monica Husebg
Skjermbilde 2018-06-18 kl. 06.41.40
Takplan for Gunnar og Monica Husebg
Erklaering - vassleidningsgreft
Opplysninger Om tiltaket [1]

Kopi til:

Gunnar Magne Husebg Husebgvegen 86 5917
Mottakarar:

Byggm Steinar Thunold AS Sollsmittet 2 5136

ROSSLAND
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