Meland kommune

Betongentreprengr T Dale AS
Refjellsvegen 37
5918 FREKHAUG

ArkivsakiD/ JpID: 18/1786 18/15338

Dato:
09.07.2018

Godkjenning — GBNR 23/130 — Lgyve til tilbygg, fasadeendring og
vesentleg terrenginngrep i form av grefting - Frekhaugskogen

Administrativt vedtak. Saknr: 160/2018

Tiltakshavar: Gunnlaug Bastesen Dale og Peder Martin Dale

Ansvarleg sgkjar: Betongentreprengr T. Dale AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-1

SAKSUTGREIING:

Tiltak:

Ansvarleg sgkjar har pa vegne av tiltakshavar sgkt om Igyve til oppfgring av tilbygg til eksisterande bustad
og fasadeendring pa bustaden i form av terrasse. | tillegg skal det utfgrast vesentlege terrenginngrep og
grefting.

Tilbygget er oppgjeve med eit bebygd areal (BYA) pd 71 m? og skal innehalde garasje og bruksrom til bruk
for bustaden. | tilknyting til bruksrommet er det vist eit vatrom med vask, wc og dusj.

Eigedomen er matrikkelregistrert med eit areal pd 968 m? og Gunnlaug Bastesen Dale star registrert som
eigar. Den er registrert med ein einebustad med hybel/sokkelleilighet med eit bruksareal (BRA) pa til saman
286 m”. | spknaden er det oppgjeve at dette utgjer 206,7 m” bebygd areal (BYA) og at tilbygget vil ha BYA pa
71 m’. Berekna grad av utnytting er da pa 28,6 % som er innanfor grensa pa 30 % som fastsatt i
kommuneplanen sin arealdel.

Det vert vist til spknad med vedlegg, journalfgrt motteke 28.6.2018.
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VURDERING:

Nabovarsling:
Tiltaket er nabovarsla utan merknadar. R&dmannen vurderer nabovarslinga som tilstrekkeleg, jf. pbl § 21-3

f@rste og andre ledd.

Lov- og plangrunnlag:

Oppfgring av tilbygg i form av garasje og bruksrom med vatrom pa 71 m? og fasadeendring i form av
terrasse pa eksisterande bustad er sgknadspliktige tiltak etter pbl §§ 20-1, jf. 20-1 bokstav a) og c). Det
same er vesentlege terrenginngrep, jf. pbl § 20-1 bokstav k). Pa grunn av storleiken er tiltaka
spknadspliktige med krav om ansvarleg fgretak, jf. § 20-3. Oppf@ringa og opparbeiding ma vere i samsvar
med plan- og bygningslova med tilhgyrande forskrifter, samt gjeldande planar, jf. pbl § 1-6 andre ledd.

Den omsgkte eigedomen er uregulert og satt av til noverande bustadbebyggelse i arealdelen til
kommuneplanen (KPA). Oppfgring som omsgkt er i samsvar med arealformalet.

Det fglgjer likevel av fgresegn 1.2.1 til KPA at tiltak etter pbl §§ 20-2, jf. 20-1, ikkje kan tillatast fgr
eigedomen inngar i reguleringsplan. Unntak fra plankravet fglgjer av fgresegn 2.1.1 a) til KPA. Ettersom
Frekhaugskogen i vesentleg grad er bygd ut utan reguleringsplan, og det omsgkte tiltaket kan knytast til
eksisterande infrastruktur og er tilpassa eksisterande busetnad, kan det i denne saka gis fritak fra krav om
reguleringsplan med heimel i unntaket i fgresegn 2.1.1 a) til KPA.

Tiltaket si plassering:
Det fglgjer av pbl § 29-4 fgrste ledd at kommunen skal godkjenne byggverket si plassering, medrekna
hggdeplassering, og byggverket si hggd.

Tilbygget er oppgjeve med ei mgnehggd pa 2,8 meter fra ferdig planert golv, og vil dermed omtrentleg
flukte med gesims pa eksisterande bustad. Kommunen kan godkjenne hggda i samsvar med pbl § 29-4
forste ledd.

Vidare er tilbygget omsgkt plassert 1 meter fra nabogrensa mot gbnr. 23/299. Heimelshavar har signert pa
avstandserklaering i samsvar med sgknaden, datert 1.6.2018. Omsgkt plassering pa tilbygget kan dermed
godkjennast i samsvar med pbl § 29-4 tredje ledd bokstav a).

Grgfter er omspkt plassert inntil 0 meter fra grensa mot gbnr. 23/167 og pa 23/141 i samsvar med
erklaering. Heimelshavar har signert pa avstandserklaering i samsvar med sgknaden, datert 1.5.2018 og
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6.6.2018. Grgft mot gbnr. 23/167 blir liggjande mot den kommunale vass- og avlaupsleidningen.
Kommunen kan godkjenne omsgkt plassering under fgresetnad av at ansvarleg UTF har kontakt med
kommunen si driftsavdeling under arbeidet. Vi presiserer at det ikkje ma utfgrast arbeid som inneber at ein
star i fare for a gydeleggje kommunen sine leidningar.

Tiltaket si utforming og utsjanad:
Tilbygget skal nyttast til garasje og bruksrom for eksisterande bustad. Radmannen finn at det omsgkte
tiltaket stettar krava til utforming, funksjon og utsjanad i pbl §§ 29-1 og 29-2.

Utnyttingsgrad:
Tiltaket er i samsvar med gjeldande krav til utnyttingsgrad i fgresegn 1.6.14 pkt. 4 til KPA.

Ansvarsrettar:

Ansvarsrettar og tiltaksklassifisering i saka gar fram av erkleeringar om ansvarsrett og gjennomfgringsplan,
journalfgrt motteke 28.6.2018. Ansvarleg i byggjesaker star inne for at tiltaket vert utfgrt i samsvar med
krav gitt i eller i medhald av denne lova, jf. pbl § 23-1.

Ansvarleg sgkjar skal samordne dei ansvarleg prosjekterande, utfgrande og kontrollerande, og sja til at alle
oppgaver er belagt med ansvar, jf. pbl § 23-4 andre ledd.

Tilkomst:
Det omsgkte tiltaket endrar ikkje dagens situasjon.

Vatn- og avlaup:

Det er spkt om Igyve til oppfering av tilbygg, som skal brukast til garasje og bruksrom. Bruksrommet er vist
med eit vatrom, men ettersom tilbygget ikkje skal nyttast som sjglvstendig bueining, finn kommunen at det
ikkje er ngdvendig a sgkje om tilkopling til vatn- og avlaup i denne saka.

VEDTAK:

«Meland kommune gir i medhald av plan- og bygningslova (pbl) § 20-1 Igyve til tilbygg, fasadeendring og
vesentleg terrenginngrep i form av grgfting pa gbnr. 23/130, som omsgkt. Grunngjevinga gar fram av
saksutgreiing og vurdering ovanfor. Utforming skal vere som vist pd fasade-, snitt- og planteikningar,
journalfgrt 28.6.2018.

Dei opplysningane om byggjetiltak og tiltakshavar som kjem fram i sgknaden vert registrert i matrikkelen, jf.
matrikkellova. Matrikkelen er det offisielle registeret for fast eigedom, bygningar, bustader og adresse.

Dersom tiltaket ikkje er sett i gong innan tre ar etter at Igyve er gjeve, fell Igyvet vekk. Det same gjeld
dersom tiltaket vert innstilt i meir enn to dar, jf. pbl § 21-9. Tiltaket skal utfgrast i samsvar med vilkdr gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, med mindre noko anna gdr fram av vurderinga over eller gjennom
tidlegare godkjenning.»

Kok kKK

Saka er handsama og avgjort administrativt og i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegasjonsreglement.
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Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
Fylkesmannen i Hordaland, jf. fvl §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er
nok at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det
ga fram kva det vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgr det kan
reisast seksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 4 klage pa vedtaket vere nytta
fullt ut, jf. fvl § 27b.

Gebyr for sakshandsaminga vert ettersendt. Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift.
Det er ikkje hgve til & klage over ei forskrift, jf. fvl §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast over at det vert

kravd gebyr, eller over storleiken pa gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet gebyret er rekna
ut i fra. Klage skal vere grunngjeven.

Med helsing

Martin W. Kulild

radmann
Kopi til:
Gunnlaug Bastesen Dale Frekhaugskogen 5918 FREKHAUG
12
Peder Martin Dale Frekhaugskogen 5918 FREKHAUG
12
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