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Referat fra fgrehandskonferanse, gbnr 27/22 Moldekleiv

REFERAT FRA FOREHANDSKONFERANSE

Referat fra fgrehandskonferanse — 27/22, Adlandsvegen 357

Tiltak Detaljregulering av Adlandsvegen 357, gbnr 27/22 for naeringsverksemd og
bustadfgremal

Forslagsstillar Steinsenteret Asane sand og singel AS, ved Roald Toppe

Plankonsulent Ove Frotvedt, Fanagro AS

Mgtedato 3.9.2018

Til stades i mgtet Plankonsulent Ove Frotvedt

Fra kommunen: Ingrid Raniseth, Merethe Tvedt, Marius Flemmen Knudsen og
Tore Johan Erstad

Sgkjar kom med Planlagt tiltak planlegg for detaljregulering av gbnr 27/22 til naeringsareal
fglgjande orientering om |utbygd med eit naeringsbygg pa 500 m?, 8 bustadtomter planlagt for eine- og
tiltaket tomannsbustader, leik og friluftsfgremal, samt areal for utbetring av

Adlandsvegen.

Eigedomen er pa om lag 14,5 daa. Formalet med planen er a kunne nytte del
av omradet til naeringsverksemda som Steinsenteret AS driv og eig.
Resterande areal vil nyttast som bustad.

Dersom utbygging av naeringsarealet problematiserer tiltaket, vil tiltakshavar
primaert utvikle eigedomen til bustadfgremal.
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Planstatus

¢ Planforslaget ligg i kommuneplanen sin arealdel (KPA) som landbruk, natur
og friluftsliv (LNF) og tiltaket er i strid med KPA.

e Statens vegvesen har for FV 245 Fosse - Moldekleiv, ein godkjent
reguleringsplan for utviding av fylkesvegen. Prosjektet ligg som nr. 3 i NH-
pakka, med forventa oppstart/byggetid 2021-2023 (primo).

Ferdigstilling av fylkesvegen vil vera eit rekkefglgjekrav fgr gjennomfgring av
tiltaket, jf. KPA fgresegn 1.5.6.

¢ Detaljregulering i strid med KPA skal stoppast sa tidleg som mulig dersom
kommunen finn at tiltaket ikkje bgr fgre fram. Jf. Pbl § 12-8.
Forslagsstillar kan da krevje a fremme forslaget for politisk vurdering;

Forslag til
detaljregulering stoppa

Administrasjonen sin konklusjon til planforslaget blei formidla i mail av
28.8.2018 (fgr oppstartsmgte) om at Detaljregulering av Adlandsvegen gbnr
27/22 til naering og smahusbebyggelse blir stoppa. (Pbl § 12-8). Vedlagt
felgde ein kort vurdering med bakgrunn for avgjgrelsen som det blir vist til i
sin heilskap.

Bestilt oppstartsmgte vart difor omgjort til ein ferehandskonferanse av gbnr
27/22 med formal om veiledning i forhold til dagens status, vidare saksgang
og vare vurderingar.

Vidare saksgang

Forslagstillar kan likevel krevje a fa fremme forslaget for politisk vurdering. |
felgje Meland kommune sitt delegasjonsreglement skal saka da fgrst opp til
behandling i UDU (Utval for drift og utvikling) og deretter i kommunestyre.
UDU har mgte 16. oktober og 27. november, med skrivefrist for
administrasjonen om lag 2 veker fgr. Saka gar deretter til KS som har mgte
like i etterkant.

Dersom det blir eit positivt politisk vedtak, inneber vedtaket at forslagstillar
kan varsla oppstart av planen, samt ga i gang a utarbeide planen for 1. gongs
handsaming.

¢ Det er ikkje ein fgrehandsgodkjenning av planen, og vedtaket bind ikkje
planen mot eit positiv vedtak for sjglve detaljreguleringa.

Noko som inneber at forslagstillar ber risikoen aleine, heilt fram til endeleg
vedtatt plan nar det gjeld om planen er gjennomfgrbar.
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Innkomne private forslag til bustadomrade kring Moldekleiv i kommuneplanprosessen:
Det blir referert til konsekvensutgreiinga (KU) for utlegging av bustadomrade kring Moldekleiv ved
utarbeiding av kommuneplanen sin arealdel. | KU blei desse omrada foreslatt og vurdert:

Moldekleiv, nr. 19, 171

Eigedom: 27,48, 27/53, 27,54, 2758, 27/75, 27/79, 27105, 27/175,

Storleik: Bustader, 36 daa. Parkering 1 daa.

Moverande areal: LNF Forslatt arealbruk: Bustader,parkering

Omradeskildring: Skogkledd omrade aust for eksisterande bustadfeit. Framlegg om bustad og
parkering for skulen.

T
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Vurdering:

Tema Konsekvens | Forklaring,
kunnskapsgrunnlag
Nlilje
|kkje kjente registreringar
Klimagass, Ikkje forurenset grunn | http:/fwweew. miljostatus.no) Auka
forurensing bittrafikk vil fgre til auka klimagassutslepp.
Sty
Landbruk |kkje i konflikt med landbruksinteresser.
MNaturmangfold et er ikkje registrert verdfulle eller trua naturtyper i
omradet.
Kultur Ikkje registrert kjente kulturminne innanfor omradet

Landskap, naermiljg,

Kongleskogen er reg. som barnetrakk ved skulen.

grgnnstrukiur Terrenget er grunnlendt og smakupert md busk og

friluftshv trevegetasjon.

Samfunn

Transport Transport inn i omradet er problematisk pa Moldekleiv.
Foszevegen har ikkje gang og sykkelveg, og er sveert smal.
Fossekrysset skaper trafikkfarlige situasjoner.

Teknisk infrastrultur Kommunalt vann og avigp.

Folketalsutvikling,

Ligg i Grasdal skulekrins. Grasdal skule har

tenestetilibod kapasitetsproblem i dag. Det er i dag reguleringsplanarbeid
for bustad pa gang for Litlebergen, Midtsundet og Sundet.
Samfunnstryggleik, Dt er ikkje parekna at tiltaket vil gje auka risiko.
beredskap
Born of unge
Auka parkeringsmoglegheiter i forbinding med skulen er i
Til hawe il trad med strategier for 3 sikre offentleg tenestetilbod.
arealstrategier Mye stgrme bygaeomrader i dette omradet er ikkje i trad
med arealstrategiane @ Melond sin senterstruktur, med
Frexhoug som kommunesanter, og Rossiond som
amrddesenter skol vidareutviklast »
Folkehelse Etablering av bustadfelt her kan vere problematisk | hgve ti
oppsummert folkehelsetanken. Det er ikkje etablert gang og sykkelveg og

gin ma bruke bil for 3 na offentleg og privat tenestetilbod.

Vurdering av forslaga: Parkeringsareal for skule vert teke inn. P3 bakgrunn av arealstrategiane,
folkehelseperspektiv, eksisterande ledig bustadareal | omradet og skulekapasitet pa Grasdal skule
vert det berre lagt ut eit mindre omrade i tilknyting til Moldekeiv bustadfelt i denne planperioden.
Heile omradet Fosse-Moldekleiv er under utvildingfendring. Det er allereie etablert stpme
bustadomrader i gjeldane plan som ikkje er realisert til utbygging mellom anna pa grunn av
rekkefglgjekraw i hgve til infrastrultur.
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Omrade nr. 19, 54, og 69, Moldekleiv
Eigedom: 26/2, 27/2, 27/48, 27/49, 28/15, m.fl.

Storleil: Innspel 12, 36 daa. Innspel 54, 38 daa. Innspel 62, 2 daa. Omride etter vurdering, 37 daa.
Moverande areal: LNF Forslatt arealbruk: Bustader/spreidd bustad ffritidsbustad.
Omradeskildring: Innspela gjeld fiaire omrader knytt opp mot Moldekleiv og Grasdal skulekrins. Vi

har vurdert dei under eitt.

Omrade etter vurdering
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Vurdering:

Tema Konsekv. | Forklaring, kunnskapsgrunnlag
Miljg
Klimagass, Ikkje kjente registreringar. lkkje forureina grunn | hetp:/ e
forureining miljostatus.no). Auka biltrafikk vil fére til auka Mimagassutslepp.
Sty
Landbruk Ikkje i konflikt med landbruksinteresser.

Deet er ikkje registrert verdfulle eller trua naturtyper | omadet.
Naturmangfald
Kultur Ikkje registrert kjente kulturminne innanfor omradet

Landskap, naarmiljg,

Kongleskogen er reg. som bametrakk ved skulen.
Omradet rundt Hagya er registrert som regionalt viktig

grgnnstrultur friluftsomrade. Omradet ligg nordvendt skraning ned mot fjorden

friluftsliv med fin utsikt. Terrenget er grunnlendt og smakupert md busk og
trevegetasjon. Innspel nr &9 og delar av 19 er innan for 100 m
belte.

Samfunn

Transport Transport inn | omradet er problematisk pa Moldekleiv.
Fossevegen har ikkje gang og sykkelveg, og er svart smal.
Fossekrysset skaper trafikkfarlige situasjoner.

Teknisk Eommunalt vann og avidgp.

infrastruktur

Folketalsutvikling,

Ligg i Grasdal skulekrins. Grazdal skule har kapasitetsproblem i
dag. Det er i dag reguleringsplanarbeid for bustad pa gang for

tenestetilbod Litlebergen, Midtsundet og Sundet. Ein md bruke bil for & nd
andre tenestetilbod.

Samfunnstryggleik, Deet er ikkje parekna at tiltaket vil gje auka risiko.

beredskap

Born of unge

Tilbwgwe til Mye sterme byggeomrader | dette omradet er ikkje i trad med

arealstrategier arealstrategiane® Melond sin senterstruktur, med Frekhoug som
kommunesenter, og Rossland som omradesenter skal
vidareutvikiast. Offentieg tenestetilbod skal i all hovudsak
leggjast til desse sentrg.

Falkehelse Etablering av bustadfelt her kan vere problematizk | hgve til

Oppsummert folkehelzetanken. Det er ikkje etablert gang og sykkelieg og ein

ma bruke bil for 3 na offentleg og privat tenestetilbod.

Vurdering av forslaga: Pa bakgrunn av arealstrategiane, folkehelseperspektiv, eksisterande ledig
bustadareal i omradet og skulekapasitet pa Grasdal skule vert det berre lagt ut eit omrade i tilknyting
til Moldekdeiv bustadfelt i denne planperioden. Heile dette omradet fra Fosse- Moldekleiv er under
utvilding/ endring. Det er allereie etablert stgrre bustadomrader i gjeldane plan som ikkje er realisert
til uthygging mellomanna pa grunn av rekkefglgjekrav i hgve til infrastruktur.

Kommunen avventar tilbakemelding fra Dykk om endeleg avklaring for a krevje forslaget framlagt for

politisk handsaming. Kommunen gjer merksam pa at fgrehandskonferansen berre er ei gjensidig
orientering og at den ikkje gjev nokon av partane rettar i den seinare sakshandsaminga.

Merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fgra til
krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av sakshandsamingsprosessen.

Med helsing

Merethe Tvedt

radgjevar byggjesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Vedlegg:
Detaljregulering av Adlandsvegen gbnr 2722

Mottakere:
Fanagro AS Brugata 6 5200 0sS
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