05-September-2018

Klagesak gnr. 9 bnr. 28.
Merknad til saksutgreiinga.

Sakshandsamar meiner at det er tolking av reguleringsfgresegnene til Mjukebakkane som
han meiner er til hinder for omsgkt utbygging.

Dette gjeld tolking av punkt A i reguleringsfgresegnene for Mjukebakkane.

Her star: Pd det regulerte bustadarealet kan det byggjast einebustader med tilhgyrande
garasje. Utnyttingsgraden,medrekna garasje, skal maksimalt vera 0,25. Bustadane kan
oppferast i inntil 1% hegd. PG tomteareal som hgver til det kan det opf@rast vertikaltdelte
dobbelthusveere eller bustader med hybelhusveere.

Intensjonen og tolking av dette punktet ma vera at dersom ein har eit areal og ein ikkje har
stgrre utnytting enn 0,25 kan det her byggjast tomannsbustader. Det star her ingenting om
tal bygg, berre om utnytting. Aktuellt areal er pad 3688 kvm. Med utnyttingskrava som er sett
i kommuneplanen p4 to-mannsbustader (1000 kvm) er der her plass til 3 tomannsbustadar
og i tillegg ein einebustad. Dette ligg og innafor utnyttingskrava som er sett i
reguleringsplanen.

Meininga med planen kan ikkje vera at det her pd ei tomt pa 3688 kvm. berre skal byggje
maks ein to-mannsbustad. Det bryt med intensjonen i planen og er i tillegg
samfunnsgkonomisk darleg utnytting av areal.

Plan for omrddet. Sakshandsamar meiner at det her ma lagast til ein reguleringsplan for
omsgkt utbygging. Reguleringsomradet Orrhgyen, Mongsedalen og Mjukebakkane er alt
regulert og er i hovudsak ferdig utbygd. Krav til reguleringsplan er derfor ikkje relevant. Det
star na berre at omsgkt areal. Det er utarbeidd detaljert situasjonskart som har langt fleire
opplysningar i seg enn der ein reguleringsplan vanlegvis har. Ingen naboar har hatt
merknader til utbygginga. Infrastrukturen er godt utbygd. Vegstandaren er meir enn god nok
i hgve til omspkt utbygging. Vegane i tilliggjande omrader Orrhgyen og Mongsedalen har
ikkje ein hggare standard. Det er derfor ingen reell fagleg grunn til & avsld utbygging. Og med
rett tolking av reguleringsfgresegnene er det heller ingen juridisk grunn for & nekte
utbygging. UDI bgr derfor etter mi meining fatta fglgjande vedtak:

UDI tar klagen om a avsla utbygging pa gnr. 9 bnr. 28 i Meland til falgje.
UDI godkjenner tiltaket pa fglgjande vilkar:

1. Plankartet i M = 1:500 som syner ei utbygging med 3 tomannsbustader og ein
einebustad vert godkjendt

2. Omsgkt rammelgyve for bygging av to-tomannsbustadar vert godkjent. Tiltaket skal
gjennopmfgrast i samsvar med relevant regelverk i Plan-og bygningslova med
tilhgyrande regelverk.
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