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Det regulerte omradet er vist pa plankart i mal 1:500, datert 1.7.2014
Omradet er regulert til folgjande fgremal:

Bygningar og anlegg (pbl § 12-5 ledd nr 1)
e Forretningar
e Andre kommunaltekniske anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 ledd nr 2)

e Kgyreveg

e Fortau

e Gang-/sykkelveg

e Annan veggrunn — grgntareal
e Kollektivhaldeplass

Grennstruktur (pbl § 12-5 ledd nr 3)
e Grgnnstruktur
e Jordbruk

Omsynssoner (pbl § 12-6, jg § 11-8a)
e Frisiktsone veg
¢ Raud stgysone
e Gul stgysone

1. Fellesforesegner

1.1. Inngrep i terrenget skal i stgrst mogleg grad minimaliserast og skal bgtast pa med
tilplanting. Fyllingar dekkjast til med jord og tilplantast.

1.2. Ved detaljplanlegging av utomhusareal/situasjonsplan skal prinsipp om universell
utforming leggjast til grunn. Universell utforming skal dokumenterast i
utomhusplan/situasjonsplan og i sgknad om rammelgyve.

2. Dokumentasjon til byggemelding

2.1. Ved innsending av rammesgknad skal det leggast ved teikningar av plan, snitt og fasadar,
profiler og situasjonsplan i malestokk 1:500 der det vert gjort greie for avkjersler,
parkeringsplassar, eksisterande og framtidig terreng, vegetasjon, forholdet til nabobygg,
eventuelle murar, trappar og gjerder.

2.2. Far byggelgyve kan gjevast skal det fgreliggje underskriven utbyggingsavtale mellom
Meland kommune og tiltakshavar.

2.3. Utbyggingsavtalen skal m.a. innehalde rekkjefaglgjekrava i pkt 3. Partane kan bli samde
om at utbyggingsavtalen ogsa kan omhandla andre tilhgve.

2.4. Ved sgknad om igangsettingslgyve for tiltak i omrade F skal det fereliggje brannteknisk
dokumentasjon av planlagde tiltak.



3. Rekkjefolgjekrav

3.1. Alle tiltak for offentlege vegar innanfor planomradet skal godkjennast av Statens
vegvesen gjennom utarbeidd teknisk plan. Krysset og busslommer skal vere ferdig
opparbeidd fer det kan gjevast mellombels brukslgyve for forretningsbygg.

3.2. Det vert ikkje gjeve lgyve til tiltak for det ligg fore godkjent plan for vassforsynings-/
overvatn- og spillvassystem, samt uttak for brannslokking.

3.3. FV247 skal opprustast f.o.m. kryss o_KV2 t.o.m. o_KV3 far brukslgyve kan gjevast. Det
skal vurderast etablering av fysiske stengsler for a hindre at mjuke trafikantar kryssar
vegen.

3.4. Fortau o_ FTA1, o_FTA2 og o_FTA3 ma vere opparbeidd fer mellombels brukslgyve
for forretningsbygg kan gjevast.

3.5. Gang — og sykkelveg o_GS1, 0_GS2, o_GS3 og o_GS4skal vere opparbeidd for
mellombels brukslagyve for forretningsbygg kan gjevast.

3.6. Parkeringsplassar ma vere opparbeidd for ferdigattest for F kan gjevast.

4. Eigarform

4.1. Offentlege foremal
4.1.1.Folgjande areal skal vera offentleg:
e Veg: 0_KV1,0_KV2o0go_KV3
Fortau: o_FTA1, o_FTA2 og o_FTA3
Gang-/sykkelveg: o_GS1, 0_GS2, 0_GS3 og 0_GS4
Kollektivhaldeplass: o_KHP1 og o_ KHP2
Andre kommunaltekniske anlegg: o_ KTA1, o_KTA2 og o_KTA3

4.2. Felles faremal

4.2.1.Fglgjande areal skal vera felles:
e Veg:f KV4

5. Bygningar og anlegg (pbl § 12-5 ledd nr 1)

5.1. Forretning

5.1.1.Innanfor omrade F kan det etablerast forretningsverksemd med tilhgyrande anlegg.
5.1.2.Maksimal nytting for F er sett til BY A = 35 %, eksklusiv parkering.
5.1.3.Maksimal mgnehggde er 9 m over gjennomsnittleg planert terreng.

5.2. Andre kommunaltekniske anlegg
5.2.1.Innanfor omrade o_KTA1, o_KTA2 og o KTA3 kan det etablerast...

5.3. Plassering av bygningar
5.4. Tiltak nemnd i pbl § 29-4 b kan plasserast neermare nabogrensa enn regulerte
byggegrenser.

6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 ledd nr 2)
6.1. Kgyreveg
6.1.1.0_KV1 skal folgje vegklasse Sa2 (Statens Vegvesen si handbok 017).

6.2. Anlegg- og riggomrade



6.2.1. Areal sett av til anlegg- og riggomrade, #1, er mellombels og skal opparbeidast til
tidlegare standard, etter at vegen er opprusta.

6.3. Gang-/sykkelveg
6.3.1. Undergangen skal ha tiltalande utforming og god belysning

7. Omsynssone (pbl § 12-6, jf § 11-8a)

7.1. Sikringssone

7.1.1. Frisiktsoner gar fram av plankartet

7.1.2. 1 frisiktsonene skal det til ei kvar tid vere fri sikt i ei hggd av 0,5m over tilgrensande
veg sitt plan.

7.2. Stgysone
7.2.1. Fasade innanfor stgysone H220_2 ma stgyskjermas i samsvar med krav i retningslinje
for stgy, T-1442.



