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V&r ref.: Deres ref.: 18/354-18/2948 Dato: 20.03.19

PLANENDRING VIKANE GARD

Forord:

G/Bnr23/3-23/1
Omrdde Vikane gard pa Frekhaug ligger mellom Loypetona i est og Elvedsen i vest,
med grense mot Elvavegen i nord. Tomten er i dag regulert som GR (grennstruktur)

Eiendommen inneholder 2 boliger, nest, fritidsbolig, redskapsbod, garasje og bod

Ellers har eiendommen tilkomstveier, noe dyrkbar mark/ beite, samten del skog.

Omrade ligger vest vent med god utsikt og solforhold.
Det er gangavstand til skole, barnehage og kollektivt.
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Sammen med Hjemmelshaver har vi sett pd deler av eiendommen som mulig for
utbygging av boliger.
Dette gjelder omrade med trevekst samt terrenget i sgr vest.

N7 AN
72 74NN

Ved utbygging av dette omrddet, har vi lagt vekt pd
trivsel og miljg, slik det er naermere forklart i senere
avsnitt.

Vi mener at en slik utbygging vil kunne sees som en
naturlig utvidelse av byggefeltet langs Elvavegen.

Omradet som vi planlegger utviklet vil vaere pd om lag
12-15da

Vi tenker at omradet kan utbygges med ca 12
boenheter i form av eneboliger/tomannsboliger /med
og uten utleie.

Dette vil passe inn i forhold til utnyttelse og terreng.
Vi planlegger ogsa grgntareal og lek, med plass til ball

binge og eventuelle andre fritidsysler som f. eks. felles
lekeplasser. Noen av disse fellesanlegg finnes ikke i
omrade, da det ikke har vaert regulert inn verken av
utbyggere av Elvadsen eller utbygger av Lgypetona.
Behovet for fritidssysler av forskjellig art, er etter var
mening stort for naboer i omegn. Dette er naermere
forklart i avsnitt under.

Restaurering av gardshus i Vikane Gard 23/3

Vikane gard har en del uthus som skal restaureres. Dette skal gjgres etter sgknad om
stgnad fra fortidsminneforeningen og kulturminnefondet, eller bevaringstjenesten i
Salhus.

Etter rivning av det gamle gardshuset, er det tatt vare p& en del vinduer og dgrer som
ikke var taert for mye av rate eller mit.

Disse enhetene som ble hentet fra huset, skal brukes i forbindelse med restaurering av
uthusene. Det dreier seg i fgrste omgang om to uthus. Det ene er et smalehus. Her har
vi fatt restaurert grunnmuren av en dyktig grasteinsmurer fra Dale. Vi har tatt vare pa
gammel takstein som skal brukes til tekking av huset. Gatedgr og et vindu fra
gdrdshuset, skal settes inn her. Vi gnsker altsd & sette dette huset opp i gammel stil. Se
vedlagt tegning av planlagt restaurering og bilder av ndvaerende tilstand.
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Smalehuset

Det andre uthuset, er en planlagt Ige. Historien her er kort fortalt; tidlig p& -30 tallet
gnsket davaerende gardbruker & lage ny bruksbygning. Etter & ha satt om grunnmuren i
grastein, dgde dessverre bdde odelsgutt og gardsbruker. Etter overdragelse til neste ledd
i familien, ble bruksbygningen skrinlagt, og det ble satt opp et skur pa halve
grunnmuren.

Her gnsker vi 8 sette denne bygningen i stand til slik den var planlagt, pa de
eksisterende grunnmurer.

Se vedlagt tegning av planlagt restaurering.



Gammel driftsbygning
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Hvorfor gnsker vi s& & gjgre dette?

N3 lever 5. 6. og 7. generasjon pa garden. Som sikkert de fleste som bor p& gamle
garder i kommunen skjgnner, gnsker vi & ta vare pa de kulturskatter som er p& garden.
Det vaere seg grasteinsmurer og ikke minst gjenstander som er brukt i eldre tider. Disse
gjenstander ligger gjemt i uthusene.

Hva er hensikten med restaureringen?

Vi gnsker ikke & lage noe museum. Men hvis vi far satt i stand bruksbygningen, kan
denne for eksempel leies ut til selskaper, foreninger og lignende. Det kan bli et lokale,
der et stadig mer folkefortettet omrade kan bruke dette til et slags grendehus; et hus
som naboer og andre i kommunen, kan leie til, f. eks., lukkete selskaper o.a.

Vart fokus er & ta vare pa de kvaliteter som finnes p& gérden.
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Drenerings utfordring i Vikane gard

Utbyggingen vil ogsa ha en stor fordel for dreneringsproblematikken som har oppstatt i
Frekhaug sgr omradet, i forbindelse med alt overvann som Meland Kommune samt
utbyggere i naerheten sender ned til Vikane Gard, dreneringssystem som ikke er
dimensjonert til disse mengdene. Vi viser til tidligere mgter med teknisk etat. Her er
mulighet til & legge ned drensrgr ifm. utbygging av tilkomstveier, som igjen vil spare
kommunen for mye arbeid og utgifter.

Nedslagsfelt nedbor til Vikane Ga'd som Totalt areal 233 da
ender i kisteveiten, skravert blatt ‘elt. Fordeling: 109da jerdbruk/ skog/ utmarkssareal
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Arevika

Ved 50mm nedbor, utgjer dette nzr 12 millioner liter vann eller innholdeti na- tusen tankbilsr
skal inn i kisteveiten som har en apring som er en tiendedel av rordimmensjonen som
lioger i forkant.

Vi viser til dialog mellom hjemmelshaver og Teknisk etat v/ Harry Finseth og saksnr
17/1949-17/18898.
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Lgsning pa overvannsproblematikken i Vikane gard

Utfordringen med
drenering er absolutt
et gkende problem,
spesielt etter ny
drenering over
Paktarhusmyra. Dette
omrade har tidligere
fungert som en slags
fordrgyningsmagasin
for overvann. Etter den
nye tette traseen for
overvann blir fgrt
direkte igjennom
: y == magasinet, vil dette

Planiagt ry Tasse | i LR : - fgre til enda starre,

ryiktig dimensjoner 4 N . " .

; kraftigere og hurtigere

- remdrift avvann frem
nerdenensionert ) . til Vikane gard. A f3
eiendomsgrense | | " dette overvannet
igiennom den
underdimensjonert
veiten i Vikane gard,
ved store og lange
nedbgrsperioder har
vist seg umulig. Vi
anmoder at det vil
veere ngdvendig med
oppdatering av
drenering gjennom
garden til sjg og dette
vil medfgre store
kostnader for
Kommunen.

Vi poengterer at dette er en kostnad vi som utbygger kan ta i forbindelse med utvikling
av omr8de.
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Byggefeltet Vikane vest

Muligheter for bygging av nye eneboliger er sterkt redusert sentralt i Frekhaug. Vi
mener at dette kan veere et bra supplement.

Viser ogsa til kommuneplanens samfunnsdel side 8 avsnitt 2:
Sitat:
Attraktive bustadonirdder er positivt for utviklinga av lokalsamfunnet og nabolaga Difor er

det viktig d stille krav til utbyggjarane med omsyn til d planlegge attraktive og varierte
bustadomride Ultsikt, sol, landskapskvalitet, gode oppvekstmiljo, gang- og sykkelvegar,
leikeplassar og grentomride er etterspurte kvalitetar Det er viktig i skape eit mangfald av
bustadtilbod, ogsd fordi bustadtilbod, som er avgrensa til ei bestemt gruppe menneske,
medforer ettersporsel etter bestemte tenester og infrastruktur Meland treng eit variert tilbod
for d mota behov til eldre innbyggjarar og ein aukande del yngre menneske som etterspor
sentrale husvere

Sitat slutt.

Illustrasjon
Slik som denne illustrasjonen

viser ser vi for oss

opparbeiding av omradet. Med
slik plassering av boliger og
tilkomstvei vil prosjektet
framsta som en naturlig
utvidelse av feltet langs
Elvavegen og vil ikke dominere
grgnnstrukturen pa Vikane
gard
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Gode miljgmessige tiltak

Som tidligere nevnt, vil vi Iegge vekt pd & fa pad plass prosjekter som skaper gode
boforhold. Dette er, etter var mening, miljgmessige tiltak som skaper gode relasjoner
sosialt og mentalt i henhold til lek og fritidssysler utendars.

Det er flere utbyggingsomrader i naerheten, bade Loypetona o9 Elvedsen, som sikkert ser
en fordel i & ha en ballbinge i naerheten til bade store og sma.

S sk

Vi vil ogsé bruke en del av arealet pd gérden til lekeomrdder og rekreasjon for beboerne i
neerheten.
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Opparbeidelse av skogssti
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Tilkomst til badeplasser og rekreasjonsomrader ved sjgen har vaert vanskellg a fa til over
garden, da det tidligere har veert dyrket mark og belteomrade som man matte g& over.
Tidligere har det vaert tilkomst i en skogsti som gar langs steingarden. Tilkomst til denne
stien er gdelagt grunnet utbygging av Elvedsen. Den gamle stien er delvis tilgrodd, samt
at det er vanskelig tilkomst til Elvavika i nedre del, grunnet bratt terreng.

Derfor gnsker vi 3 3 til, i samarbeid med grunneiere av 23/3 og 23/1, en gruset skogsti,
med trapper nederst i viken, som skissert over, der alle beboere i naerheten far en god

tilkomst til Elvevika og Haltjohansvika.

Alle disse momentene som er skissert over, mener vi er med p8 § skape gode
oppvekstvilkar for barn, samt er med p§ § skape gode sosiale forhold, beboere imellom
og er i tr8d med de kriterier Meland Kommune har lagt for et godt oppvekstmiljo.

Med vennlig hilsen

Villanger & Sgnner AS
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