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Hoyring - spknad om dispensasjon fra forbod mot tiltak i
strandsona for rehabilitering av ballbinge m.m. i Frekhaugmarka,
gbnr 23/501.

Saka gjeld:
Det vert vist til sgknad fra Frekhaugmarka Vel om dispensasjon fra forbod mot tiltak i strandsona, jf plan- og

bygningslova §§ 1-8 og 19-2, for rehabilitering av ballbinge p& Frekhaug, gbnr 23/501.

Planstatus:
Eigedomen er i reguleringsplan for Frekhaugmarka — planid 125619780310 - avsett til ballbane/friomrade.

Omsgkt tiltak ligg innanfor 100 meters grense mot sjg.

Sgknad om dispensasjon:

Det er i skriv fra tiltakshavar sgkt om dispensasjon for rehabilitering av ballbane, fjellsikring, tribune,
gapahuk, vellagshus og redskapsbod, sja vedlegg.
For grunngjeving av sgknaden vert det vist til denne i sin heilheit.

Kommuneplan og lovgrunnlag:
Kommuneplanen sin arealdel er styrande for arealbruken og sgknaden vert fgrst vurdert i hgve til den. |
LNF sona i kommuneplanen skal det til vanleg ikkje gjevast Igyve til tiltak som krev byggelgyve eller

andre varige konstruksjonar.

Dispensasjon etter pbl kap. 1 og § 19-2:

Seknaden skal vurderast opp mot omsynet bak regelen det vert sgkt dispensasjon fra.

| § 1-1 i plan-og bygningslova heiter det m.a.: Lova skal fremja berekraftig utvikling til det beste for den
enkelte, samfunnet og framtidige generasjonar.

Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom omsyna bak regelen det vert dispensert fra, eller omsyna i lova
sine formal, vert sett vesentleg til side. | tillegg m& fordelane ved & gje dispensasjon vere klart st@grre enn
ulempene etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra lova skal det leggjast szerleg vekt pa konsekvensar for helse, miljg, sikkerheit og
tilgjenge. Det skal ogsa leggjast seerleg vekt p3 statlege og regionale mal.
Kommunen bgr ikkje gje Igyve til dispensasjon dersom statlege eller regionale mynde har uttalt seg
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negativt om dispensasjonssgknaden.

Ferebels vurdering, vidare saksgang, heyring: _
Tiltaket er tilstrekkeleg gjort greie for til at dispensasjonsspgrsmalet kan vurderast. 1
Etter gjeldande sakshandsamingsreglar skal spknaden om dispensasjon sendast regionale styresmakte
ved Fylkesmannen i Hordaland — Kommunal-og samfunnsplanavd. og Hordaland Fylkeskommune —
Regionalavdelinga til uttale, fgr det vert gjort vedtak i saka.

Frist:
Frist for uttale er 4 veker fra oversendinga, jf. pbl. § 21-5 (3).

Med helsing
Anny Bastesen Lillian Straumgy Brakstad
sektorsjef teknisk konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Saksopplysningar:

Saka gjeld:

Ved sgknad journalfgrt 19.11.2015 har Frekhaugmarka vel v/leiar Mabel Johansen (her: tiltakshavar)
spkt om dispensasjon fra byggjeforbodet i strandsona for rehabilitering av eksisterande ballbinge,
fiellsikring, oppfgring av tribune, gapahuk, vellagshus og reidskapsbod.

Det er vidare sgkt om Igyve til tiltaka etter pbl kap 20, men dette vert behandla av administrasjonen
nar spgrsmalet om dispensasjon er endeleg avgjort.

Plan- og lovgrunnlag:
Omsgkt areal er omfatta av Reguleringsplan for industriomrade Mjatveit/Frekhaugmarka,
arealplaniD 125619780310.Reguleringsplankartet fastset fglgjande arealbruk for omradet:




Gjeldande reguleringsplan opnar gjennom dette for opparbeiding av parkeringsaniegg og gangsti |
det aktuell friluftsomradet i samsvar med regulert plassering, storleik og trasé. | tillegg gjeld |
fglgjande, jf reguleringsfpresegnene §§ 30 og 31:

«FRIOMRADE 0G FRILUFTSOMRADE

$ 30

|
!
|
|

Dersom delar av friomrdade og/eller friluftsomréde skal opparbeidast skal dette skje etter ei@
felles plan godkjent av bygningsrédet. ‘

§31

|

|

|
| dei regulerte opne areala (friomréde og friluftsomréde) kan bygningsrddet tillata at det vq}rt
fart opp barnehagar og mindre anlegg i tilknytning til leik og idrett, og dessutan ‘
transformatorkioskar» [adm. understreking].

|
Planlagd aktivitetsomrade, ballbinge, bod og klubbhus ligg innanfor byggegrense mot sj@ i
kommuneplanen sin arealdel, og pbl § 1-8 inneheld i tillegg eit generelt forbod mot byggetiltak i ‘
denne delen av strandsona. Administrasjonen vurderer soleis at dei aktuell tiltaka krev dispensasjon i

samsvar med sgknaden.

Nabovarsling:

Tiltaket og dispensasjonen vart nabovarsla 4.11.2015 i samsvar med pbl § 21-3. Det er ikkje
merknader til tiltaket.

Heyring:

Sgknaden har vore sendt pa hgyring til Hordaland Fylkeskommune v/ Regionalavdelinga og
Fylkesmannen i Hordaland v/ Kommunal- og samfunnsplanavdelinga, if. hpyringsbrev dagsett



30.11.2015. Det er ikkje motteke merknader.

VURDERING:

Om dispensasjon etter pbl § 19-2:

Dispensasjon med heimel i pbl. kapittel 19 fgreset at korkje omsyna bak fgresegna det vert
dispensert fré eller omsyna bak lova si formalsfgresegn ikkje vert sett vesentleg til side, jf. h@vesvis
pbl. §§ 19-2 og 1-1. 1 § 1-1 heiter det dertil m.a. at «loven skal fremme baerekraftig utvikling til det
beste for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner». | tillegg ma fordelane ved & gi
dispensasjon vere «klart stgrre enn ulempene» etter ei samla vurdering.

Hovudformélet med byggeforbodet i pbl. § 1-8 er & verne om allmenta si generelle rett til fri ferdsel
og friluftsliv i strandsona. | tillegg skal forbodet mellom anna sikre natur-, kultur- og landskapsomsyn
eit saerleg vern. Det er ikkje hgve til 3 dispensere fra dette byggeforbodet dersom omsyna vert sett
vesentlig til side, jf. pbl. § 19-2 andre ledd.

Tiltakshavar har i sgknad dagsett 18.11.2015 grunngjeve sgknaden om dispensasjon pa fglgjande
mate:

«Grunner for 3 gi dispensasjon

Det omsgkte omradet ligger langs Galtenesveien, tett opptil boligfeltet. Omrédet disponeres av
Frekhaugmarka vel. Vellaget har inng4tt en leieavtale over 20 &r (fra 2014) med Nordhordland
Indremisjon, som eier omradet. Omradet har status som neermiljganlegg med etablering av
ballbinge m/flomlys, klatrevegg, basketballbane/volleyballbane/isbane om vinteren,
sittegruppe/sandkasse. Anlegget ble ferdigstilt midt pd 1990-tallet. Ballbingen er fullstendig
nedslitt etter hard bruk, og boligfeltet er nd inne i en transformasjon der eldre flytter ut og
unge barnefamilier flytter inn. Beboerne har f3 felles mgpteplasser og ikke noe felleshus.
Beboerne gnsker ny ballbinge og rehabilitering av narmiljganlegget med felles mgteplasser
bade for familier med sma barn og familier med store barn.

Fordelene med tiltaket

Tiltaket vil

- fremme allmennhetens bruk av strandsonen

- gi allmennheten bedre og trygg tilgang til omradet

- strandsonen blir mer innbydende

- fremme bruk av strandsonen til lek, mosjon, sosialt samveer og friluftsliv
- fremme god folkehelse

- bedre oppvekstvilkarene for barn og unge

Ulempene med tiltaket
Strandsonen far anlegg og bygg som ikke var der fgr midten av 1990-tallet, men det vil vaere
mulig a tilbakefgre hoveddelen av tiltaket».

Med tilvising til grunngjevinga i dispensasjonssgknaden og p4 bakgrunn av reguleringsfgresegna §§
30 og 31 nemnd ovanfor, finn administrasjonen at skildra plassering og arealbruk ikkje vil vere
vesentleg i strid med omsyna bak forbodet mot tiltak i strandsona. Tilkomst til sj@ og kultur- og
landskapsomsyn vil ikkje bli negativt paverka. Tiltaka i seg sj@lv er ikkje i strid med reguleringsplanen.



Vidare finn administrasjonen at fordelane med a gi dispensasjon er «klart stgrre» enn ulempene
etter ei samla vurdering, jf pbl § 19-2. Dispensasjonen vil leggje til rette for bruk av strandsona pa ein
mate som kjem fellesskapet til gode i samsvar med reguleringsplanen sin intensjon.

Det er ikkje saerskilt registrerte naturverdiar pa staden, jf naturmangfaldliova §§ 8-12.

Vidare saksgang:

| tréd med gjeldande rutinar skal Fylkesmannen i Hordaland v/ Kommunal- og
samfunnsplanavdelinga og Hordaland fylkeskommune v/ Regionalavdelinga ha tilsendt vedtaket for @
vurdere om dei vil nytte klageretten sin dersom kommunen gir dispensasjon.

Spkjar har heve til 3 klage pa vedtaket dersom sgknad om dispensasjon vert avslatt. Klagen skal
stilast til Meland kommune, som vidaresender den til Fylkesmannen i Hordaland for endeleg avgjerd
etter vedtak i Utval for drift og utvikling.

Byggetiltaket kan ikkje gjennomfgrast for det ligg fore eige vedtak om byggelgyve, jf. pbl. kap. 20.
Framlegg til vedtak:

«Utval for drift og utvikling gir i medhald av plan- og bygningslova § 19-2 dispensasjon fra forbodet
mot byggetiltak innanfor byggegrense mot sjg¢ i kommuneplanen sin arealdel og det generelle
forbodet mot tiltak i strandsona i plan- og bygningslova § 1-8. Dispensasjonen gjeld tiltak pa ghnr

23/501 i Meland kommune i samsvar med spknad med vedlegg journalfgrt motteke 19.11.2015, og
omfattar alle tiltak som er skildra i nemnde materiale.

For grunngjeving av vedtaket vert vist til saksutgreiing og vurdering over.
Byggetiltaket kan ikkje setjast i verk for det er gjeve naudsynt byggjelgyve i samsvar med pbl kap 20.

Dispensasjonen fell bort dersom tiltaket ikkje er nytta innan tre ar, jf pbl § 21-9».

Utval for drift og utvikling - 08/2016

UDU - behandling:

D3 utvalsleiar Mabel Johansen, H, er leiar i Frekhaugmarka Vel, ba ho utvalet ta stilling til om ho er
ugild ved handsaming av denne saka.

Mabel Johansen, H, fratradde mgtet.

Ved rgysting fekk spgrsmalet om ugild 8 rgyster for, 0 i mot.

Nestleiar i utvalet, Tormod Skurtveit - AP, leia mgtet ved handsaminga av saka.

JuDU - vedtak:
«Utval for drift og utvikling gir i medhald av plan- og bygningslova § 19-2 dispensasjon fra forbodet




mot byggetiltak innanfor byggegrense mot sjg i kommuneplanen sin arealdel og det generelle
forbodet mot tiltak i strandsona i plan- og bygningslova § 1-8. Dispensasjonen gjeld tiltak p& gbnr
23/501 i Meland kommune i samsvar med sgknad med vedlegg journalfgrt motteke 19.11.2015, og
omfattar alle tiltak som er skildra i nemnde materiale.

For grunngjeving av vedtaket vert vist til saksutgreiing og vurdering over.
Byggetiltaket kan ikkje setjast i verk fgr det er gjeve naudsynt byggjelgyve i samsvar med pbl kap 20.

Dispensasjonen fell bort dersom tiltaket ikkje er nytta innan tre &r, jf pbl § 21-95.
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