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bustad/fritidsbustad.

Innanfor kombinert feremal bustad/fritidsbustad (B/FB1-4) kan
eksisterande fritidsbustader gjerast om til heilarsbustader. Ved
konvertering til heilarsbustader ligg same fgringar til grunn ved ev.
utbygging som for bustader i B1-B8. Dvs:

Bustader kan byggjast i inntil 2 fulle etasjar. Definisjonen av etasjetal i
teknisk forskrift til plan- og bygningslova (kap. IV, maleregler) skal
leggjast til grunn ved definering av etasjetal. Busetnaden kan i tillegg ha
sokkeletasje der terrengtilhgva tilseier det. Mgneretning skal vere som vis
pa reguleringsplan. Tillate bruksareal (T-BRA) for vertikaldelte hus er T+
BRA = 150 m?, for frittliggjande hus T-BRA =200 m2. TU for dei
einskilde byggjeomrada er vist pa reguleringsplan. Norsk Standard 3940
skal liggje til grunn ved utrekning av bruksareal under terreng. Busetnade
skal ha maks. byggjehaggder i samsvar med pbl § 70.1. Maks. tillate
gesimshggde er 6 m, maks. tillate mgnehggde er 8 m.

Busetnaden skal tilpassast terrengtilhgva.

Eigedomane kan ikkje konverterast tilbake til fritidseigedomar.
TU for denne eigedommen er 25%.

Elles gjeld rekkjefplgjebestemmingar i feresegnene, og aktuelt er td.

desse punkta:

§ 1.3.1. Utbygging skal skje slik at offentleg infrastruktur ikkje vert

overbelasta. Spesielt skal det takast omsyn til skule- og barnehagekapasitet.

§ 1.3.2. Ballbane skal byggjast ut samstundes med 1. bygjetrinn. Dei gvrige

leikeplassar skal sta ferdige i samsvar med §5 seinast samstundes med at

tilstaytande bustadfelt vert bygd ut.

§ 1.3.3. I planomradet kan tiltak som nemnt i § 93 ikkje godkjennast far det

ligg fare ein godkjend rammeplan for vassforsynings-, overvatn- og

spillvass-systemet, samt uttak for brannslokning.

§ 1.4. Terrenghandsaming

Alle terrenginngrep skal skje mest mogleg skansamt, herunder skal starre

tre og annan verdfull vegetasjon i starst mogleg grad takast vare pa. Serleg

skal eksisterande steingard skanast for inngrep. Overvatn skal i stgrst

mogleg grad farast i eksisterande bekkar.

§ 1.5. Automatisk freda kulturminne

Dersom funn, gjenstandar eller konstruksjonar vert oppdaga i samband med
gravearbeida, skal arbeidet stansast omgaande og
fylkeskonservatoren underrettast, jfr. Lov om kulturminner § 8 2.
ledd.

§ 1.6. Dersom utbyggjar gnskjer at kommunen skal overta

kommunaltekniske anlegg for drift og vedlikehald, skal det lagast ei eiga

utbyggingsavtale mellom utbyggjar og kommune.
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§ 2.1. I byggjeomrade for bustader skal det i samband med byggjemelding
vedleggjast situasjonsplan i malestokk 1: 500 som viser korleis den
ubebygde del av tomta skal planerast og utnyttast. Pa kartet skal det
visast ev. forstgtningsmurar, gjerde, areal for parkering, samt den
terrengmessige handsaming med hagdemarkering. Estetiske omsyn
skal seerleg vektleggjast, og plan for estetikk (vedlegg til
reguleringsplan) skal liggje til grunn for utforming av busetnaden.

§ 2.2. Parkeringsplassar, garasjeanlegg samt garasje pa eiga tomt skal
opparbeidast i samsvar med reguleringsplanen.

Ngyaktig plassering og utforming av avkgyrsle til den einskilde tomt, samt
plassering og utforming av parkeringsplassar og garasje, skal
markerast pa situasjonsplan i samband med byggjemelding.

Parkeringsplass P2 er felles for B/FB3, B/FB4 og den sgrlegaste tomta i B8.

Kgyrevegar og parkeringsplassar skal ha fast dekkje.

§ 2.3. Omradet skal tilretteleggast for funksjonshemma, jf. Teknisk forskrift
pbl.

§ 4. FELLES TRAFIKKOMRADE

Far opparbeiding av kgyrevegar skal det liggje fare godkjend detaljplan som
tillegg til vegen si ngyaktige plassering i horisontal- og vertikalplan
skal vise fyllings- og skjeringsomrade.

Fyllings- og skjeringsomrade utanfor den regulerte netto vegbreidde, inngar
fellesareal eller byggjeomrade for bustader der dette er naudsynt ett]
detaljplan.

Fartsgrense i planomradet setjast til 30 km/t. Lag fart skal sikrast ved

fartsdempande tiltak (fartsdumper).

Drgfting av tema:

Veg:

VA:

Det lyt sgkjast om lgyve til Kommunen har overteke vegen
opparbeide veg i samsvar med sa langt som det er asfaltert i
godkjend detaljplan jf. §4. dag, og ynskjer ikkje a overta

tilkomstveg til dette omradet.

Det lyt sgkjast om lgyve til Leidningar skal knytast til
opparbeide VA-anlegg etter kommunalt nett i eksisterande
godkjend rammeplan for kum. Ved fortetting lyt ein
vassforsynings-, overvatn- og ivareta krav til slgkkjevatn

spillvass-systemet, samt uttak for 1, 5t gvstand til

brannslgkking, jf. § brannhydrant.
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Foremal

Auka utnyttingsgrad:

Bruksendring:

Dispensasjon:

Kor mange bueiningar:

Byggestil — terrassebygg:

Ma sgkje om a endre reg. plan. Mindre endring som truleg vert a
handsame delegert dersom ein ikkje ynskjer stor endring utover det
som elles er opna for i planomradet.

Eksisterande fritidsbustad kan gjerast om til heildrsbustad/einebustad
innanfor gjevne fgringar, jf. § 3. Eigedommen kan ikkje konverterast
tilbake til fritidseigedom.

Treng ikkje spkje om dispensasjon for a gjere om til bustad i samsvar
med plan. Kan elles sgkje om dispensasjon inntil 2 bueiningar, men
varig endring utover dette er etter administrasjonen sitt syn endring av
reg.plan.

| utgangspunktet 1 einebustad. Endringar medfgrer sgknad om endring
av plan, eventuelt dispensasjon. Ved endring av reguleringsplan bgr
forslagsstillar ta kontakt med Boligsenteret Bergen/ABO Plan og
Arkitektur og samkjgre med dei. Forslagsstillar bgr og ta kontakt med
eigarar av B/FB4 om ev. deltaking.

Dersom ein ynskjer a planleggje terrassebygg med fleire enn 2
bueiningar sa lyt ein parekne endring av reguleringsplan.

§ 1.4 om terrenghandsaming og § 2.3 om tilgjengelegheit er viktig a ta
med i vurderinga nar det gjeld val av bygningar. Ein Iyt elles ta omsyn
til estetikk, hggdeplassering og tilhgve mellom
parkering/inngangsparti.

Ein bgr ivareta snutilhgve for stor bil ved eventuell fortetting som krev
endring av plan.

Kommunen gjer merksam pa at fgrehandskonferansen berre er ei gjensidig orientering og at den
ikkje gjev nokon av partane rettar i den seinare sakshandsaminga.

Merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil
kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

Dette referatet skal vera vedlegg til ein eventuell byggesgknad.
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Dei frammgtte er samde om innhaldet i referatet.

Med helsing

Anne-Lise Naes Olsen
plankonsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Bjarte Buanes
Jens Erik Dahl
Harry Finseth

Side 5
14/3895 - 2



