Sist oppdatert 18.11.2019

Midtmarka og Rotemyra:

Tilbakemelding pa handtering av vilkar i vedtak.

1. Korleis avbgtande tiltak i konsekvensutgreiingane er ivareteke pa
plankart og i foresegner

KU Landskap

Byggjehggde vs. silhuett-
verknad, ref. hpgde
kraftline

Uttalti § 2.1.3 pkt. a.
Maks. byggjehggde i ulike formal er gitti § 4.1.1. pkt. b
(tabell) og visast i plankart

Viktige landskapselement
Skgytedammen og sletta
ved Rotemyra

Skgytedammen med kringliggjande terreng er sikra som
friomrade i plankart. Sletta ved Rotemyra er fgrebels sett av
til kombinerte formal

KU Kulturminne og kulturmiljg

Tiltak som kjem i direkte
konflikt med automatisk
freda kulturminne, Ask id
nr 107919.

Kulturminnet med eit kringliggjande areal er bandlagt etter
lov om kulturminne. Omsynssona er vist i plankart (H730_1)
ogomtalai §5.3.1.

Bevaring av miljget kring
Skgytedammen og
notbuene

Bade Skgytedammen og omradet ved notbuene er sikra som
friomrade i plankart. Kring notbuene er det ogsa lagt inn
omsynssone «vern kulturmiljg»

Omsyn til enkeltminne

Kulturminne med eit kringliggjande areal er bandlagt etter
lov om kulturminne og vist i plankart (H730_2 til H730_5).
Kring minna, som ligg i LL-omrade, er det ogsa lagt inn
omsynssone «vern kulturmiljg». Sja ogsa § 5.3.1

KU Naturmangfald

Sprengningsaktivitet vs.
yngleperide for fugl og
pattedyr

Omtalai § 2.2.2. pkt. a

Slepp av steinstgv og
sprengstoffrestar.
Generell fare for
forureining i bekkar og
vasslgp

Omtalai §2.2.2. pkt. b

Hindre spreiing av
framandartar

Sja «Forskrift om fremmede organismer» av 19. juni 2015

Plassering av riggomrade
mv.

Avgrense terrenginngrep
mest mogeleg

Omtalai § 2.1.3 pkt. b og c, samt § 4.3.2 pkt. d

Gjenbruk av stadeigne
massar

Omtalai § 2.1.3 pkt.d




Sist oppdatert 18.11.2019

Sikre attraktive, grgne
korridorar/viltlommer

Vist i plankart som G/GF-omrade

Skane avmerkt naturtype
hagemark

Lokaliteten blir sikra ved a liggje i eit LL-omrade, innafor ei
sone som er bandlagt etter lov om kulturminne

Unnga terrenginngrep og
forstyrringar i skog og
utmarksomrade

Omtalai § 2.1.3 pkt. b, samt § 4.3.2 pkt. d

Overvake vasskvalitet i
bekkane i planomradet

Omtalai §2.2.2. pkt. b

KU Sjgareal og strandsone

Temaene er handsama under andre KU’ar, sja desse

KU Friluftsliv og barn og unge

Sikre tilkomst til Hdgyna
via Midtmarka

Skilting/merking av
mellombels ferdslesarer

Mest mogleg skansam
utvikling av omradet for a
sikre opplevingskvalitet.
Sikre opphaveleg natur
som friluftsomrade

Tilgjengelege tilbod for
ikkje-organisert og ikkje-
kommersiell aktivitet

Sikre aktivitetsanlegg
utomhus som er eigna for
vaksne

Universell utforming av
turstiar mv.

Tilrettelegging for
aktivitet, og skjerming,
langs kyststi

Badebrygge ved
Flatgyosen

Badebasseng som ein del
av idrettsanlegget/
sj@sportsenteret

Ivareta naturleg
vegetasjon i naermiljg

Marina/brygger bgr vere
tilgjengeleg for dlmenta

Bade plankart og fgresegner sikrar omsyn til almenta sine
interesser, anten det gjeld framkommelegheit og tilgong til
omrade, eller atgang til a nytte ulike typar fasilitetar.

Feresegnene gjev ikkje heimel til 3 skilte/merke omrade eller
stiar.

Det er heller ikkje rom for a differensiere mellom ulike
brukargrupper.

KU trafikk og parkering

Mange av punkta er tekne i vare i planen.
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Trygge gang- og sykkelvegar er mellom anna sikra med at dei ligg fysisk atskilt fra kgyreveg
av anna vegareal (SVG), eller som eigen trasé.

Fleire trafikk-tema (mellom anna avgrensing av fart, skilting, brgyting m.m) ligg utanfor
det ein kan regulera i plan. Her er det andre mynde som kjem pa banen.

KU naeringsliv og sysselsetting

Dei fleste avbgtande tiltak kan ikkje regulerast i omradeplanen. Ein kan t.d. ikkje regulera
for saerskilte naeringar, pa grunn av diskriminering.

KU Samfunnstilhgve, service og helse

Lite aktuelt med avbgtande tiltak. Rekkefglgjekrav § 7.9 sikrar at f@r det kan gjevast ferdigattest
innanfor det einskilde feltet skal offentlege byrom vere opparbeidde i samsvar med utomhusplan.

2. Generelt:

Alle plandokumenta ma samsvare med
kvarandre og korrigerast for feil

Plankart, feresegner og planskildring er
samkgyrt med omsyn pa innhald og formal
m.m.

Det er ikkje gjort nemneverdige endringar i
Kvalitetsprogrammet, bortsett fra at det er
teke inn ein ny illustrasjon (bakerst), og
parkeringsdekning for sykkel er justert i to
tilfelle (naering og skule s 28).

Plandokumenta ma som hovudregel fglgje
krava gitt i KPA

Feresegner og planskildring er oppdatert pa
tema som uteopphaldsareal/MUA,
universell utforming mm iht. KPA.

Det er lagt inn fgresegn i samband med
uteareal (§ 4.1.11) om at uteopphaldsareal
og kvalitet pa uteopphaldsareal skal
vurderast pa detaljreguleringsplanniva med
bakgrunn i krav i den til ei kvar tid gjeldande
KPA.

Plandokumenta ma oppdaterast i samsvar
med sjekkliste gitt av kommunen

Liste giennomgatt og materiale oppdatert.
Sja eigne vedlegg lengst bak i dette notatet
for kommentarar knytt til justeringar i
illustrasjonsplan og sol/skugge.

Angaande pkt. om verneverdige
kulturminne under plankart: KU omtalar
ikkje verneverdige kulturminne i
planomradet. Automatisk freda
kulturminne er sikra innanfor omsynssone —
dette er ikkje gjort om i plankart.
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Angadande punkt om frisiktsone under
plankart: Betegnelsen H140 er ikkje pafgrt
plankart fordi det blir for darleg lesbarheit
med sa mykje skrift.

3. Fgresegner:

Heimle sluttfgring av gang- og sykkelsti i
BKB4 og fram til friluftformalet pa Hagy

Forslag§4.1.9b

Vurdere omsynssone Felles planlegging for
dei ulike byggjetrinna

Av rekkefglgjekrava (§ 7.10) fglgjer at 80 % av
alle byggje- og anleggstiltak i fase 1 skal vere
ferdig fer tiltak i fase 2 kan i setjast i gang.
Likeins skal 80 % av alle byggje- og anleggstiltak
i fase 2 skal vere ferdig for tiltak i fase 3 kan i
setjast i gang. Dette vil sikre fgreseieleg og
suksessiv utvikling av planomradet, og ein
vurdera ikkje at det er naudsynt med
omsynssone for felles planlegging for dei ulike
byggjetrinna.

Heimle omsyn til kulturminne i
utomhusplan og ved etablering av
smabathamn

Omsyn til kulturminne er heima under §
2.5.2 siste avsnitt, for utomhusplan. Naust
ved sjgen har fatt eiga omsynssone (§5.2.3),
det er dermed sikra at det ikkje blir bygd
smabatanlegg ved nausta.

Regulerer avkjgrsel fra lokalvegen til
jordbruksarealet pa gbnr. 1/1

OK-8§4.2c

Ta inn fgresegn om Plan for
massehandtering og Krav til stgyfagleg
utgreiing som dokumentasjon ved sgknad
om rammelgyve

OK-88§2540g25.5

Ta inn fgresegn om universell utforming gitt
i KPA: minimum 50 % av nye bueiningar
utformast som tilgjengeleg bueining.

OK-§211c

Felgje krav i KPA om minste
uteopphaldsareal.

Justert §4.1.11

Vurdere endringar i samsvar med vurdering
gitt av WSP

Fgresegner §§4.1.1b,7.2,7.3.3,7.4,7.5,
7.9 og 7.10 er enda etter notat fra WSP
datert 3.10.19. Andre kommentarar ma
vurderast naerare fgr 2. gangs handsaming.

4. Plankart:

Vegane ma ha paskrift lik ei detaljregulering
(vegbreidder, stgysoner, anna veggrunn,
frisikt, byggegrense, skjaerings- og
fyllingsutslag mm)

OK — vegbreidde og frisiktsoner (utan H140-
paskrift) er vist i kart, midlertidig byggje- og
anleggsomrade synar skjerings- og
fyllingsutslag langs veg/gang- og sykkelveg,
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byggjegrense ligg i formalsgrense. Annan
veggrunn er regulert langs hovudtrasé. Det
ligg ikkje stgysoner inne, dette blir utgreia
for i samband med detaljreguleringar.

Byggjehggder og utnyttingsgrad (TU) ma
pafgrast byggjeomrada

OK
Ikkje vist byggjehggder og utnytting for
eksisterande fritidsbustader — BFR.

teiknforklaring

Riktig paskrift for bygningar som skal rivas OK
Regulere avkgyrselspiler til jordbruksareal OK
og andre aktuelle stadar

Ta inn prefiks offentleg og felles i OK

Vurdere omsynssone Felles planlegging for
dei ulike byggjetrinna

Av rekkefglgjekrava (§ 7.10) fglgjer at 80 % av
alle byggje- og anleggstiltak i fase 1 skal vere
ferdig fer tiltak i fase 2 kan i setjast i gang.
Likeins skal 80 % av alle byggje- og anleggstiltak
i fase 2 skal vere ferdig for tiltak i fase 3 kan i
setjast i gang. Dette vil sikre fgreseieleg og
suksessiv utvikling av planomradet, og ein
vurdera ikkje at det er naudsynt med
omsynssone for felles planlegging for dei ulike
byggjetrinna.

Feltet BFS vert tatt ut av plankartet

OK

Vedlegg:

1. Endringsliste illustrasjonsplan
2. Endringsliste sol og skuggeillustrasjonar



Vedlegg 1

Plannavn Plannummer Dato Utf.
Omradeplan Midtmarka og Rotemyrane 125620150002 24.10.19 JR/ 3RW arkitekter
NOTAT

Omradeplan Midtmarka og Rotemyrane, Meland kommune, - revisjon illustrasjonsplan

Det er foretatt en revisjon av illustrasjonsplanen med bakgrunn i tilbakemeldinger fra Meland
kommune og egenkontroll. Vedlagte illustrasjonsplan skal nd holde et niva som tilsier at den kan
benyttes i forbindelse med offentlig hgring.

Prosjekteringsgruppen understreker falgende:

Meland kommune har valgt & benytte sjekkliste fra Bergen kommune. Prosjektgruppen har fulgt dette
opp og under er sjekkliste for illustrasjonsplaner i forbindelse med plansaker gjengitt. Det nevnes at
sjekklisten er generell og skal fange opp krav til illustrasjonsplaner i ulike plansammenheng. Mange av
kravene er detaljerte og har primeert til formal fange opp krav til illustrasjonsplaner ved
detaljplanlegging. Den aktuelle plansak er en stor omradeplan. Omradeplanen har derfor en
generalitet som er helt ngdvendig for a sikre at det skal vaere mulig 38 gjennomfgre planarbeidet.
Detaljerte krav til visning av teknisk infrastruktur, plassering av alle forstgtningsmurer og skjeeringer
over en meter, er ikke mulig pa navarende tidspunkt og vil forutsette en mye mer detaljert
prosjektering. Slik prosjektering vil typisk bli giennomfgrt ved detaljplanlegging av byggeomradene.

| denne omradeplan har man valgt & stille kvalitetskrav til eksempelvis tekniske anlegg og
landskapstilpasning. Det vises i denne sammenheng saerlig til kvalitetsplanen. Omradeplanen stiller
krav om at kvalitetsplanen skal fglges opp i kommende detaljplaner. | kommende detaljplaner
plasseres og utformes eksempelvis teknisk infrastruktur og eventuelle forstgtningsmurer i samsvar
med disse krav, og vises i illustrasjonsplan.

| liste under er det pafgrt kommentarer for de enkelte temaer som er kontrollert. Kommentarene
beskriver hvordan de enkelte krav er handtert i omradeplanen.



7. lllustrasjonsplan

Skal vise maksimal grad av utnytting som angitt pa plankartet eller i bestemmelser. XJa [0 Nei
Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Maksimal utnytting er angitt pa illustrasjonsplan.

Skal samsvare med plankart og bestemmelser. XlJa (I Nei
Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Det er foretatt en grafisk kontroll av illustrasjonsplan og illustrasjonsplan samsvarer na med

plankart. Enkelte forhold er rettet i plandokument. Herunder nevnes gang- og sykkel-lgsninger.

Byggegrenser skal vises. XlJa (I Nei
Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Formalsgrenser er vist i revidert illustrasjonsplan. Byggegrenser ma pafgres ved detaljregulering.

Byggehgyder (antall etasjer og kvotehgyde) skal pafgres. XJa [0 Nei

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:
Det er anfgrt maksimale byggehgyder innenfor bygge-omradene, i samsvar med
planbestemmelser og plandokument.

Skal vise snittlinjer dersom snitt inngar i illustrasjonsplanen.

[Ja [0 Nei X IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:
Prinsippsnitt er vist i kvalitetsplanen og henviser ikke til illustrasjonsplan. Behovet for & vise
snittlinjer er derfor ikke til stede.

For planer hvor det er krav til mengde og kvalitet pa utearealene, skal disse arealene vises
med skavur eller bestemt farge.

XJa X Nei (1 IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Det vises til pagaende dialog med planeier. Det anbefales a@ avvente med visning av utearealer
inn til man har kommet til enighet om hvordan uteoppholdsarealer skal beregnes
(2.gangshgring).

Stigningsforhold for alle kjgre- og gangveger skal oppgis i formen 1:x.

[Ja X Nei (1 IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Det henvises til innledning av dette notat, hvor det understekes at dette er en omradeplan av
betydelig omfang. Behovet for utfyllende informasjon om veianlegg ma i ngdvendig omfang
framkomme fra andre dokumenter, herunder tekniske tegninger vedlagt planforslaget. Kravet
vurderes primaert a veere relevant for detaljplaner.

Skal vise mulig plassering av bosslgsning.

[Ja X Nei (1 IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Det henvises til innledning av dette notat, hvor det understekes at dette er en omradeplan av
betydelig omfang. Det har i planprosessen vaert gjiennomfgrt arbeidsmgte med NGIR. Prinsipper
for utforming av avfallslgsninger er beskrevet i kvalitetsplan, planbeskrivelse og
planbestemmelser. | forbindelse med kommende detaljplaner vil plassering av avfallslgsninger
bli vist i illustrasjonsplan og plandokument.

Skal vise eksisterende, og eventuell ny nettstasjon med sikkerhetssone.

[1Ja X Nei [J IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Det henvises til innledning av dette notat, hvor det understekes at dette er en omradeplan av
betydelig omfang. Prinsipper for utforming av nettstasjoner og andre tekniske bygg er beskrevet
i kvalitetsplan, planbeskrivelse og planbestemmelser. | forbindelse med kommende detaljplaner
vil plassering av nettstasjoner bli vist i illustrasjonsplan og plandokument. Sikkerhetssoner
defineres ut i fra gjeldende REN-blad.

Skal vise murer, skjzeringer og fyllinger.

XJa X Nei [] IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Det henvises til innledning av dette notat, hvor det understekes at dette er en omradeplan av
betydelig omfang. | reviderte illustrasjonsplan er det derfor kun stgrre skjeeringer og fyllinger
som er vist. @vrige murer, skjeeringer og fyllinger ma beskrives i forbindelse med kommende
detaljplaner. Det vises til kvalitetsplanen for beskrivelse av utformingsprinsipper.

Skal ha tegnforklaring som forklarer all farge- og symbolbruk i planen, samt malestokk, linjal XJa [J Nei
og nordpil.

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Tegnforklaring er rettet opp i reviderte illustrasjonsplan.

Skal veere pafert ngdvendig forklarende tekst. XJa [J Nei

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:
Det er pafgrt tekst for de enkelte byggeomrader.




Vedlegg 2

Plannavn Plannummer Dato Utf.
Omradeplan Midtmarka og Rotemyrane 125620150002 24.10.19 JR/ 3RW arkitekter
NOTAT

Omradeplan Midtmarka og Rotemyrane, Meland kommune, -revisjonsliste sol og
skyggeillustrasjoner

Det er foretatt en revisjon av solstudie med bakgrunn i tilbakemeldinger fra Meland kommune og
egenkontroll. Vedlagte solstudie holde na et niva som tilsier at den kan benyttes i forbindelse med
offentlig hgring.

Prosjekteringsgruppen understreker fglgende:

Meland kommune har valgt & benytte sjekkliste fra Bergen kommune. Prosjektgruppen har fulgt dette
opp og under er sjekkliste for sol- og skyggeillustrasjoner i forbindelse med plansaker gjengitt. Det
nevnes at sjekklisten er generell og skal fange opp krav til solstudier i ulike plansammenheng.

Vedlagte solstudie er gjennomfgrt for en omradeplan av betydelig st@rrelse. Solstudiet har primaert til
formal a gi et overordnet inntrykk av solforholdene i planomradet. Dette er fanget opp og forsterket
giennom kortfattede beskrivelser i tilknytning til sol og skyggeillustrasjonene. Solstudiets generalitet
medfgrer at det pa enkelte omrader bgr utformes pa andre mater enn det som er normalt eksempelvis
i en detaljreguleringssak. Dette er arsaken til at dette solstudie avviker fra enkelte av de krav som
sjekklisten beskriver. Avvik gjelder ogsa omfanget pa solstudiet og det nevnes at vedlagte rapport er
mer omfangsrikt og omfatter analyser av flere tidspunkter og datoer enn det som Bergen kommunes
retningslinjer forskriver.

Det understrekes at omradeplanen stiller krav til utarbeidelse av nye og mer detaljerte solstudier i
kommende detaljplaner. Pa dette tidspunkt i planprosessen vil avklaringer knyttet til byggehgyde,
plassering av enkeltbygg, inngangspartier og uterom veere avklart og verdien av 3 foreta detaljerte
solstudier veere til stede.

| liste under er det pafgrt kommentarer for de enkelte temaer som er kontrollert. Kommentarene
beskriver hvordan de enkelte krav er handtert i omradeplanen.



11. Sol- og skyggeillustrasjoner

Skal vise maksimal grad av utnytting som angitt pa plankartet eller i bestemmelser.

dJa X Nei

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Det er ikke praktisk mulig & angi maksimal utnyttelse pa illustrasjoner i solstudiet. Dette vil redusere
lesbarheten betydelig. Kravet er primaert relevant for mindre detaljplaner med et avgrenset og
definert innhold.

Skal vise eksisterende og fremtidig situasjon.

dJa [0 Nei X IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Kravet er primaert relevant i situasjoner der det finnes eksisterende bebyggelse innenfor
planomradet. | denne omradeplan er det ingen bebyggelse innenfor planlagte byggeomrader.
Kravet vurderes derfor ikke a vaere relevant.

Skal vise situasjonen ved varjevndggn, kil 12.00, 15.00 og 18.00 XJa [J Nei
Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Er ivaretatt i solstudiet og supplert med flere tidspunkter.

Skal vise situasjonen 20. mai, kl 12.00 15.00, 18.00 og 20.00 XJa O Nei

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:
Er ivaretatt i solstudiet og supplert med flere tidspunkter.

Skal vise situasjonen ved sommersolverv ki 18.00 og 20.00.

XJa [J Nei (1 IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:
Er ivaretatt i solstudiet og supplert med flere tidspunkter.

Skal vise situasjonen ved vintersolverv kl. 12.00, dersom forslaget inneholder skole eller
barnehage.

[1Ja X Nei [J IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

| solstudiet har man brukt 12. januar (midtvinter). | alle praktiske henseender vil solforholdene
veere de samme ved midtvinter (12. januar) som ved vintersolverv (21. desember). Det
understrekes ogsa at skole og barnehave ikke er detaljplanlagt og kan utformes annerledes enn
det som er vist i omradeplanen. | denne sammenheng er solstudiet utelukkende ment & veere
retningsvisende, og gir et generelt inntrykk av solforholdene i de konkrete omrader.

Skal vise skyggeutslag bade for prosjektets egne bygninger og uteareal, samt for tilgrensede
eiendommer og bygninger dersom disse blir pavirket.

[JJa [0 Nei X IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:
Det finnes ikke tilgrensende bygninger som vil f3 endre solforhold som fglge av planlagte
bygninger.

Skal vaere sett ovenfra, med tydelige fargekontraser.

[JJa X Nei (1 IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Kravet gir god mening i forbindelse med detaljplaner av mindre eller moderat stgrrelse. Det
henvises til innledning av dette notat, hvor det understekes at dette er en omradeplan av betydelig
omfang. | denne sammenheng gir det bedre lesbarhet @ ha et perspektivisk blikk pa omradet.
Effekten er at skyggekonsekvenser blir tydeligere. Dette gjelder szerlig jordskygger som fglge av
terrengforhold.

Skal ha tegnforklaring som forklarer all farge- og symbolbruk, samt malestokk, linjal, nordpil,
dato og tidspunkt for sol- og skyggeillustrasjonen.

XJa X Nei [ IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Revidert sol- og skyggestudie omfatter nordpil. Vi understeker at solstudiet er gjennomfgrt for
planomradet i sin helhet. Malestokk og linjal vil ikke vaere relevante hjelpemidler for lesing av
studiet.

Skal vise stgrre treer og vegetasjon derom dette pavirker solforholdene.

[JJa [ Nei X IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:

Det er uavklart hvor mye av eksisterende vegetasjon som skal bevares og hvor bevart vegetasjon
skal vaere. Slike forhold méd undersgkes i detaljplaner. Dagslyskonsekvenser som fglge av bevart
vegetasjon kan derfor ikke avklares fgr detaljplanlegging er gjennomfort.

For planer hvor det er krav til mengde og kvalitet pa utearealene, skal disse arealene vises med
skrabur eller egnet farge, ved varjevndggn kl. 15.00

XJa X Nei

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:
Det vises til pdgaende dialog med planeier. Det anbefales a avvente med visning av utearealer inn
til man har kommet til enighet om hvordan uteoppholdsarealer skal beregnes (2.gangshgring).

Gate- eller vegnavn, husnummer og annen relevant tekst skal pafgres for a gjgre illustrasjonen
mer lesbar.

[JJa O Nei X IR

Kommentar fra prosjekteringsgruppe:
Innenfor planomradet finnes det ikke gatenavn, vegnavn eller husnumre a henvise til. Slik
informasjon kan eventuelt pafgres ved detaljplanlegging.
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