Sakspapir

Saksbehandlar Arkiv ArkivsakiD
Tore Johan Erstad Gbnr -23/99, FA - L42, Gbnr - 14/3576
23/1
Saksnr Utvalg Type Dato
109/2014 Utval for drift og utvikling PS 02.12.2014

GBNR 23/1 og 99 - Spknad om dispensasjon for utfylling i regulert naturomrade (LNF) for etablering
av felles leikeplass og garasjeanlegg i Elvavegen
Tiltakshavar John Roald Flgysand mif.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon for utfylling og etablering av leikeplass pa gbn 23-1
Sgknad om dispensasjon for utfylling og etablering av leikeplass pa gbnr 231, ref 143576
1- Situasjonsplan 1-500 A3 06112014

2- Terrengsnitt 2-2 1-200 A4 gbnr 23-1

3- Terrengsnitt A-A 1-200 A4

4- Terrengsnitt 1-1 1-200 A4 - gbnr 23-99

5- lllustrasjonar Elvavegen

Spknad om kommunal godkjenning av plassering av garasje og leikeareal
Samtykke

Nabovarsel

Kart og teikningar

Sgknad om bygging av fellesgarasje og opparbeiding av leikeareal i friomrade

Saksopplysningar:

Saka gjeld:
Ved sgknad journalfgrt 10.11.2014 har John Roald Flgysand sgkt om dispensasjon fra LNF-

feremalet i kommuneplanen sin arealdel (KPA) for utfylling og planering av massar pa gbnr
23/1. Den delen av gbnr 23/1 som er planlagt utfylt skal nyttast til leikeplass for
bustadomradet. Totalt er det planlagt utfylling av eit areal pa om lag 500 m=2.

Utfylt areal grenser til gbnr 23/99, som er regulert bustadeigedom. Pa denne eigedomen
planlegg tiltakshavarene a setje opp felles garasjeanlegg for parkering av tre bobilar. For &
kunne nytte arealet pa gbnr 23/99 til felles garasjeanlegg er det som fglgje av terrenget pa
staden naudsynt med utfylling og planering av massar pa gbnr 23/1. Tiltaka (leikeplass og
felles garasjeanlegg) er soleis gjensidig avhengig av kvarandre.

Tiltaket er skildra i situasjonskart og illustrasjonsteikningar vedlagt sgknaden.
Sgknad om dispensasjon:

| folgjeskriv til dispensasjonssgknaden dagsett 6.11.2014, har tiltakshavarane gjort gjeldande
at vilkara for dispensasjon er tilstade og framheva folgjande grunngjeving for sgknaden:




Med planering av delar av omrade for utfylling av gbnr 23/1 vil omradet fa ein ny funksjonell
leikeplass der det i dag berre er bratt og utilgjengeleg terreng. Det er gjeve samtykke og
fullmakt fra alle eigarar, naboar og Elvavegen velforening til tiltaket.

Dei tre tiltakshavarane har alle kvar sin bubil, men i omradet og pa privattomtane deira finst
det ikkje gode parkerings- og oppbevaringslgysingar for desse bilane. Dei ulike tomtane til
eigarane er tronge og bubilane vert ofte parkert i vegkanten. Dette er uheldig i have til
trafikktryggleik og framkommelegheit.

Det er fleire leikeplassar i feltet. Den naeraste leikeplassen F4 som er avsett i
reguleringsplanen, er i liten grad opparbeidd, og er i dag overgrodd med vegetasjon.
Etablering av ny leikeplass vil gje opparbeidd neerleikeplass til omradet og vere eit positivt
element for resten av bustadfeltet.

Kort oppsummert har tiltakshavarane peikt pa fglgjande:
Det omspkte omradet kan i dag ikkje nyttast for nokon eller til noko. Omradet er i dag usikra og delar

av dette utgjer i dag ein risiko bade for bilar (spesielt om vinteren) og gaande (t.d barn pa sykkel)
Dersom ein kan gjennomfgre denne heilskapslgysinga for omradet, vil ein oppna fglgjande:

e Detvert etablert ein god leikeplass pa som kan nyttast av dimenta pa LNF-omradet.
e Omradet vert sikra i hgve bade kjgrande og gaande

e 3 bebuarar i feltet far tilgang til god parkering og oppbevaring av bubil.

e Eigar av gbnr 23/99 far utnytta si bustadtomt.

e Lgysinga vil gje heilskap for omradet.

e Samla lgysing vil kunne gje ein ny felles mgteplass for bebuarane og andre.

e Aktivitet i naerleiken av LNF-omradet kan gje meirbruk av det resterande omrade.

Det vert vist til ssknaden med vedlegg i sin heilskap.

Vurdering:

Nabovarsling og privatrettsiege tilhgve:

Tiltaket vart nabovarsla i samband med at tiltakshavarane forst vende seg til kommunen med
farespurnad om fgrehandsvurdering av tiltaket. Denne nabovarslinga vart gjennomfart i
perioden juli-august 2014. Alle naboar og Elvavegen velforeining har samtykka i tiltaket. Det
er ikkje motteke merknader til sgknaden.

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-3 gjev Meland kommune fritak for ny nabovarsling i
samband med fgreliggjande sgknad. Tiltaket er ikkje endra og vart godt skildra gjennom
tidlegare varsling.

Nordhordland Indremisjon, grunneiger av gbnr 23/1 har ved skriv dagsett 19.6.2014 gjeve
fullmakt til & fremje sgknad og etablere leikeplass og fellesgarasje som skildra i sgknaden.

Hoyring:

Den omsgkte dispensasjonen vil ikkje ha innverknad pa nasjonale eller regionale interesser.
Seknaden har difor ikkje vore sendt statlege eller regionale sektormynde for uttale.
Kommunen sitt vedtak skal likevel sendast Fylkesmannen i Hordaland v/Kommunal- og
samfunnsplanavdelinga og Hordaland Fylkeskommune v/regional utvikling for
klagevurdering.



Lov- og plangrunnlag:

Eigedomen 23/1 er gjennom Reguleringsplan for Elvaasen (arealplanid 125620110003)
regulert til naturferemal (LNFRN_O1), jf pbl § 12-5. Generelt er dette eit arealfgremal som
nyttast for & markere omrade som ikkje skal byggjast pa, men takast i vare av omsyn til
alminnelege natur- og friluftsinteresser. | faresegnene til reguleringsplanen er det bestemt at
vegetasjon og natur skal takast i vare, men det er opna for at «...fyllingar i randsona av
omrada» kan tillatast utanfor omsynssone for bevaring av naturmilja. Slike fyllingar skal
tilstdast og plantast. Administrasjonen viser til reguleringsfgresegna § 3.3 nr 1.

Det er i arealplankartet ikkje vist omrade for utfylling i randsona den staden sgknaden gjeld.
Saman med omfanget av utfyllinga gjer dette at tiltaket krev dispensasjon fra arealfgremalet i
planen.

Eigedomen gbnr 23/99 er gjennom Reguleringsplan for Frekhaug senter/vest (arealplanid:
125619951011) regulert til faremal einebustad (Felt B6). Oppfaring av garasje er ikkje i strid
med dette arealfgremalet, men tiltaket ma i tillegg vere i samsvar med planfgresegnene om
mellom anna byggehagder og utnyttingsgrad.

Til orientering vert det gjort merksam pa at planlagt garasje vil krevje dispensasjon fra
reguleringsfaresegna § 3 (c) som gjeld for gbnr 23/99. Denne fgresegna avgrensar maksimal
gesimshggde for bygg i 1 etasje til 4,0 meter. Planlagd garasje vil fa ein gesimshagd pa 4,7
meter malt fra ferdig planert terreng. Hagda er naudsynt for & kunne fungere som garasje for
bubilar. Det vert vist til seknad og skriv fra tiltakshavarane dagsett 16.6.2014.

Desse tilhgva vil verte endeleg vurdert og avgjort nar det ligg fare ei avklaring av om utfylling
kan gjennomfgrast som omsgkt i fareliggjande sak. Administrasjonen tek sikte pa &
handsame dispensasjonen knytt til byggehegde som delegert sak, dersom Utval for drift og
utvikling gjev lgyve til utfylling pa gbnr 23/1.

Gjeldande reg}ljleringslanstatus gar fram av utsnitt:
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-
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Tiltakshavarane har i vedlegg til seknaden illustrert tiltaket etter gjennomfering slik:



Fyllimg tilpassast
eksisterande Wrreng

lerrengmur avtappast
fraH=20 010

Framlegg til vedtak:

«Utval for drift og utvikling gjev i medhald av plan- og bygningslova § 19-2 dispensasjon fra
Reguleringsplan for Elvaasen, for utfylling av areal pa gbnr 23/1 og 99 som omsgkt.
Dispensasjon vert gjeve i samsvar med sgknad journalfgrt 10.11.2014. For grunngjeving av
vedtaket vert vist til saksutgreiing og vurdering over. Tiltaket kan ikkje setjast i verk for det er
gjeve naudsynt lgyve i samsvar med pbl kap 20. Dispensasjonen fell bort dersom Igyvet ikkje
er nytta innan tre ar, jf pbl § 21-9.»

Utval for drift og utvikling - 109/2014

UDU - behandling:

UDU - vedtak:

«Utval for drift og utvikling gjev i medhald av plan- og bygningslova § 19-2 dispensasjon fra
Reguleringsplan for Elvaasen, for utfyling av areal pa gbnr 23/1 og 99 som omsgkt.
Dispensasjon vert gjeve i samsvar med sgknad journalfgrt 10.11.2014. For grunngjeving av
vedtaket vert vist til saksutgreiing og vurdering over. Tiltaket kan ikkje setjast i verk for det er



gjeve naudsynt Igyve i samsvar med pbl kap 20. Dispensasjonen fell bort dersom lgyvet ikkje
er nytta innan tre ar, jf pbl § 21-9.»



