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Saksutgreiing:

Meland kommune har 1 dokument innstempla 26.03.2012 motteke framlegg til
detaljreguleringsplan for Elvedsen bustadomrade. Framlegget har seinare vore revidert med
bakgrunn i varsel/krav om omfattande arkeologisk registrering. Etter samrad med
administrasjonen vart framlegget endra og reviderte plandokument motteke 20.08.2012.

Framlegget er levert av Ard Arealplan AS pé vegne av forslagsstillar Nordhordland
Indremisjon. Framlegget omfattar planskildring, feresegner, plankart og 3D-illustrasjon.
Planframlegget er tildelt planID 1256 2011 0003 og har hatt ferebels plannamn ”Utkiken”.
Plandokumenta vil mellom anna verte tilgjengelig 1 digitalt planarkiv (BraPlan) via Meland
kommune si heimeside.

Kommuneplanens arealdel

Naér det gjeld kommuneplanens arealdel ligg planomrade ser for Frekhaug sentrum ved
Mjétveitvegen mellom planomrdda Leypetona og Mjatveitelva. Omradet er i gjeldande
arealplan lagt ut til feremal bustad og med krav om utarbeiding av reguleringsplan.
Framlegget er slik sett i trdd med overordna plan. Sja elles planskildringa for omtale av
planomrédet (s.7-16).



Utsnitt gjeldande arealplan

Feremalet med planarbeidet og planomrade

Planarbeidet er i trad med intensjonen i arealplanen. Gjennom detaljreguleringa skal ein
leggje til rette for bustader med tilheyrande tekniske anlegg. Vidare skal sarleg tilhove til
Mjatveitelva, friluftsareal (grentstruktur og strandsone) og ferdselsvegar takast i vare.

Utsnitt av framlegg til detaljplan Elvedsen — Ovre del med tilslutning til Mjatveitvegen

Planprosess

Det vart gjennomfoert oppstartsmete med Meland kommune 20.01.2011 med gjennomgang av
planomradet og rammer for gjennomfering av planarbeidet. Oppstart om planarbeid blei
varsla 18.05.2011 med direkte varsel til offentlege instansar, naboar og grunneigarar.
Kunngjering vart gjort i avis 21.05.2011. Innan svarfristen 07.07.2011 hadde plankonsulenten
motteke 5 merknader. Alle var fra offentlege mynde eller aktorar.



Vurdering:

Framlegget til plan er i trdd med overordna plan og feremala, utforming og innhald er innan
for dei rammer som det vert stilt krav om. Tilheve til tekniske anlegg som veg, vatn og avlaup
kjem fram i planskildringa og krav til opparbeiding og gjennomfering folgjer i foresegnene.
Grunnlaget for gjennomfering vil folgje etter godkjent plan og péfelgjande utbyggingsavtale.

Innkomne merknader til oppstart

Merknadene er kommentert av plankonsulenten og berre supplert av administrasjonen.
Gjennomgang syner at der ikkje er serlege eller vesentlege merknader til planframlegget. Sja
gjennomgang i planskildring (s.31).

Ei tid etter fristen og etter at kommunen hadde motteke plandokumenta vart det fra Hordaland
fylkeskommune likevel varsla ei relativt stor (i areal) arkeologisk kartlegging. D4 dette arealet

i all hovudsak lag i areal avsett til formal friluftsliv/grentstruktur valde tiltakshavar a justere
plangrensa slik at arealet ikkje ligg innanfor planomridet. Dette i samrad med

administrasjonen.

Merknad fra

Innhald

Kommentar/vurdering

Statens vegvesen
Region Vest
Askedalen 4
6863 Leikanger

Generell gjennomgang

Leggjast til rette for trafikksikre loysingar
Trafikkleysingar ma dimensjonerast i
samsvar med handbok 017

Handbok 017 er i hovudsak lagt til grunn
for utarbeiding av trafikkareal i planen

BKK Nett AS o Ikkje hegspent i planomradet Ein har opna for at nettstasjon kan
Kokstadvegen 37 e Eksisterande stremfordelingsanlegg i oppforast i AVGO1 eller AVG02, samt
P.b. 7050 omrédet vil sannsynlegvis ikkje vere ©KO02 dersom naudsynt. BKK sine
5020 Bergen tilstrekkeleg for planlagde tiltak. Neeraste retningsliner skal gjelde.

nettstasjon er ved Paktarhusmyra
Hoveleg areal for nettstasjon méa
planleggast.

Fylkesmannen i

Framlegg til plan i trdd med arealplan

Dei nasjonale foringane er lagt til grunn

Hordaland e Foreset at planen ikkje strider mot for utforminga av planen.
Kaigaten 9 nasjonale feringar i arealpolitikken
5020 Bergen
Hordaland Oversending 22.06.2011 Verknadar pa kulturminne og kulturmilje
Fylkeskommune e Har ikkje kjennskap til automatisk freda er vurdert som ein del av planskildringa
P.b. 7900 kulturminne i omradet under punkt 9.6.
5020 Bergen e Planen sin verknad p& kulturminne og
kulturmilje mé dokumenterast
o Fi SEFRAK-registrert bygning i
planomradet
e Vil utfore synfaring for 4 vurdere om det
kan vere kulturminne i omrédet.
Oversending 07.05.2012
e Det er gjnnomfort synfaring Med grunn i kostnadsoverslag valde
e Det vil vere naudsynt med arkeologisk tiltakshavar & endre planomrédet
registrering Endringa gjeld ikkje areal lagt ut til
o Kostnader belastast tiltakshavar og bustadferemal i arealplan
overslag mé aksepterast
e Ber om skriftleg godkjenning
NGIR e Det ma setjast areal av hoveleg storleik til | e Hovelege areal er sett av i planen
Kjevikdalen oppstilling av bossdunkar og tilkomst for

5956 Vagseidet

renovasjonsbil
Tilkomstveg og snuplass ma vere
dimensjonert for renovasjon og broyting




Plannamn

Plankonsulent har gjeve framlegget til plan tittelen Utkiken”. Etter samrdd med
kulturkontoret og matrikkel-/adresseansvarleg er det enskjeleg & endre plannamnet slik at det
betre kan koplast til adressenamn. Fra Mjatveitvegen er det eksisterande veg inn i
planomradet som heiter "Elvavegen”. Pa Frekhaug er det berre ei elv (Mjatveitelva) og sett i
samanheng med eksisterande vegnamn vil Meland kommune ha endra plannamnet til
”Elvaésen”.

Om planframlegget

Planskildringa (s. 17-24) gjev eit grundig og utfyllande bilete av korleis utbygginga skal
gjennomforast. Det vert lagt opp til ei relativt heg utnytting (BY A = 40%) av sentrumsnaere
bueiningar. Plankonsulenten peikar pé at godt oppvekstmiljo, omliggjande friluftskvalitetar,
omsyn til Mjatveitelva og landskapstilpassing har serleg fokus.Dei generelle rammene knytt
til mellom anna leik- og uteopphaldsareal, parkering, trafikk og universell utforming synes
fullneyande tekne vare pa.

Vatn, avlaup og slokkevatn

Planomradet er lagt ut i gjeldande arealplan til bustad og det ligg offentleg vatn — og
avlaupsanlegg 1 omréadet. Utsnittet syner eksisterande bygningar, veganlegg og leidningstrase
for vatn og kummar. Godkjent VA-plan for tiltak ligg som rekkjefelgjekrav i foresegnene og
vert teken vidare 1 utbyggingsavtale. Tilkoplingar skal skje i eksisterande eller ny kum og
eventuelle naudsynte utvidingar av eksisterande anlegg ma tiltakshavar gjennomfore.

Seerlege plantema

e Mjétveitelva
Arbeid 1 og kring Mjatveitelva har ei serleg merksemd. Det vil verte stilt serskilte
krav 1 heve til avrenning mot vassdraget. Dette gjeld sarskilt 1 anleggs- perioden.
Meland kommune har det siste dret hatt svert nyttig samarbeid med annen
utbyggjar. Erfaringane her vil verte tekne vidare bade 1 plandokumenta og ved
gjennomforing. Sja serleg foresegnene § 2.4 om rekkjefolgje og § 3.3 om tiltak i
LNF-omride

e Grontstruktur
Mjatveitelva og tilliggjande grentomrade fra sjoen og opp mot Sagstad er eit sers
viktig landskapsdrag, miljeelement og friluftsomrade for Frekhaug. Knytt til
rullering av arealplan vert dette grontdraget teke serskilt opp. Alle nye tiltak vert
vurdert 1 hove til dette.



e Ferdselsvegar
Elvevika ved elvas utlep er eit urert omrade og ligg knytt til sikra friluftsomréde.
Det gar mykje brukt sti langs elva som kan knytast til Elveasen bustadfelt. |
plankartet er det vist sti gjennom nordre del av grontomrade (o LNFRFO1) frd
bustadfeltet og ned til eldre steinbru over elva. Mot Frekhaug senter er det no
eksisterande fortau langs Mjatveitvegen til busstopp og tilknytande gangvegar mot
skule, barnehage og andre sentrumsfunksjonar.

Om naturmangfaldlova

Arealet er lagt ut i gjeldande arealplan til bustad og det er eksisterande bustader dels i og dels
tett opp til planomradet. Ein gjennomgang av tilgjengelege data fra mellom anna Naturbase,
artsdatabanken avdekkjer ikkje spesielle tilhove 1 planomrddet. Heller ikkje planskildringa
gjev uttrykk for at det er s@rlege verdiar i omradet. Registreringane knytt til elveperlemusling
er kjend og det gir fore seg eit arbeid knytt til dette. Ein meiner at tilhova knytt til
naturmangfaldlova (§§ 8-12) ikkje gjer seg gjeldande her.

Om kulturminne

Ved oppstart av planarbeidet onskte ein a regulere strandsona som friluftsomrade, i trdd med
kommuneplanen sin arealdel. Som nemnd ovanfor vart plangrensa trekt tilbake pa bakgrunn
av krav om arkeologisk registrering i friluftsomradet. Grunnlaget for kravet var at sore del av
friluftsomradet har ei hogde over havet og topografisk utsjanad som kan vere godt
samanfallande med tidlegare aktivitet.

Friluftsomradet er i alle hove sikra i kommuneplanen og treng formelt ikkje handterast i
reguleringsplanen. Det er mogleg at sere del av planomradet (f BK19 og 20) framleis kan
rora ved interessante areal. Det er elles ikkje registrert automatisk freda minne og berre
mindre forekomst av nyare minne (steingard, torvhus o.1.). Men til demes vil nemnde steinbru
over elva vere viktig 4 ta 1 vare. Sja foresegnene § 2.7.

Konsekvansar og ROS-vurdering

Administrasjonen sitt overordna syn er at ved gjennomfoering av planlagde tiltak er det ikkje
serskilte tilhove knytt til risiko- og sérbarhet. Planskildringa (s.28-30) har 1 detaljert ROS-
analyse for planomradet. Denne avdekkjer ikkje tilhave som skulle vere sarskilt utfordrande
eller medfore krav om tilleggsvurderingar. Planomrédet vert ikkje s@rleg raka av tilheve knytt
til naturbasert sarbarhet, eller ulukke knytt til trafikk. I heve til beredskap vil Lindas og
Meland brannvesen vere hgyringspart.

Utfordringar for gjennomforing

I utgangspunktet ser ikkje administrasjonen sa&rskilte utfordringar knytt til gjennomfoering av
dette planomradet. Tiltakshavar kan byggje pé eksisterande infrastruktur og det vil verte
fremma krav gjennom foresegn og/eller utbyggingsavtale om eventuelle utbetringar av
eksisterande anlegg. Omsynet til Mjatveitelva vil vere viktig, men ein ser ikkje no at det skal
verte utfordrande.

Konklusjon / oppsummering

P& bakgrunn av den mottekne dokumentasjon og skildringa som er gjeve for rekkjefolgje og
gjennomfering ser ein ikkje at det er sentrale plantema som ikkje er teken opp.
Plandokumenta er grundig gjennomarbeid og gjer eit avklarande bilete for utvikling
bustadomréadet.



ADMINISTRASJONEN - FRAMLEGG TIL VEDTAK:

”Utval for drift og utvikling vedtek & leggje framlegg til reguleringsplan ut til offentleg
ettersyn, jf plan- og bygningslova § 12-10.

Planomradet vert gjeve namnet “Elvaasen bustadfelt” og har planID 1256 2011 0003.

Heoyringsperioden vert sett til 6 veker etter kunngjeringsdato. Gebyr for handsaminga skal
vera betalt for planen vert lagt ut til offentleg ettersyn.”

11.12.2012 UTVAL FOR DRIFT OG UTVIKLING

Framlegg til vedtak fra Leif Johnsen, MGD:
”Reguleringsplan, planomrade Elvadsen, ma skyvast ut pd ubestemt tid for & minska
det store presset som alt er pa utbygging, tilflytting og kommunalt kostnadsniva.
Planstart no vil ytterlegare svekka ein alt kriseprega kommuneekonomi.”

Framlegg til vedtak i metet:
”Som framlegget frd administrasjonen med folgjande tillegg til forste setning:

Utbyggingstakt skal innga i1 utbyggingsavtalen, jf feresegnene § 2.3.”

Ved roysting fekk framlegg til vedtak fra Leif Johnsen, MDG, 1 royst for, 8 i mot (FrP,
H, AP, V og SP) og fall.

Framlegg til vedtak i metet fekk 8 reoyster for, 1 i mot (MDG) og er sileis vedteke.

UDU-117/12 VEDTAK — MOT 1 ROYST (MDG) :

”Utval for drift og utvikling vedtek & leggje framlegg til reguleringsplan ut til offentleg
ettersyn, jf plan- og bygningslova § 12-10. Utbyggingstakt skal innga i utbyggingsavtalen, jf
foresegnene § 2.3.”

Planomradet vert gjeve namnet “Elvadsen bustadfelt” og har planID 1256 2011 0003.

Hoyringsperioden vert sett til 6 veker etter kunngjeringsdato. Gebyr for handsaminga skal
vera betalt for planen vert lagt ut til offentleg ettersyn.”



UTVAL FOR DRIFT OG UTVIKLING 18.06.2013 —2.G. HANDSAMING — ENDELEG VEDTAK

Vedlegg

Saksutgreiing:

Etter vedtak 1 Utval for drift og utvikling 11.12.2012, sak 117/12 vart framlegg til plan med
tilheyrande plandokument lagt ut til offentleg ettersyn. Direkte berorte partar og offentleg
mynde vart tilsendt plandokumenta. Plandokumenta var elles tilgjengeleg i resepsjonen pa
Radhuset, pa heimesida til Meland kommune og 1 digitalt planarkiv BraPlan.
Hoyringsperioden var frd 01.03 — 12.04.2013.

Innkomne merknader
Da fristen for offentleg ettersyn var gatt ut var det kome inn 3 merknader. Hordaland
fylkeskommune og Statens vegvesen hadde generelle, men ikkje sarskilte merknadar, medan
Fylkesmannen fremja motsegn knytt til tilheve langs Mjatveitelva. Motsegna kunne komast 1
mete gjennom endring og presisering i feresegnene samt bruk av omsynssone i plankartet.

Merknad fra Innhald Kommentar / Vurdering
Statens vegvesen Plankonsulenten:
Region Vest e Ynskjer frisiktsone i krysset mellom o Frisiktsona er pafert innanfor planomradet og
Askedalen 4 Mjatveitvegen og Elvavegen endra i plankart

6863 Leikanger

e Ynskjer fortau langs Mjétveitvegen trekt inn
Sm ved Elvavegen for event. kyssing og
forlenging av fortauet i framtida

e Ynskjer at busshaldeplass langs Mjatveitvegen
vert utvida og utforma universelt

e Maks.tal for tal pa parkeringsplassar

e Min.tal for innanders sykkelparkering i
omrade for konsentrerte bustadar

e Krav om maks.tal for stey pd alle
uteopphaldsareal

e Fortauet folgjer vegen. Eventuelt
kryssingspunkt fem meter fra krysset kan
etablerast slik planen foreligg

e Det foreligg ikkje planar om & oppgradere
busshaldeplassen. Eventuell utviding vil finne
stad utanfor planomréadet

e Maks. tal for parkering kan fore til uenska
gateparkering

e Min. tal for sykkelparkering teke inn i
foresegnene, § 3.1.1 0g 3.1.2

e [ trdd med planens intensjonar, teke inn i
foresgene § 3.1.3

Administrasjonen:

e Planomradet ligg til kommunal veg og slik sett
utanfor SVV sitt virkeomrade. Dei rada som er
gjeve er likevel i hovudsak teke omsyn til

Hordaland
Fylkeskommune
P.b. 7900

5020 Bergen

e HFK meiner planomradet planframlegget er
avgrensa pa ein god mate mot Mjatveitelva

e Viktig at utbygginga har fokus pé utforming
og plassering av bygg

o Utforing av skjeringar vert gjort pé ein s lite
skjemmande méte som mogleg

o Etter justering av planomradet fell no kravet
om kulturminneregistrering bort.

o Teke til etterretning
e Teke til etterretning, foresegnene § 2.2 og 2.5
o Teke til etterretning, foresegnene § 2.5

o Teke til etterretning, foresegnene § 2.7,
aktsomhets- og varslingsplikt

Fylkesmannen i
Hordaland
Statens hus
Kaigaten 9
5020 Bergen

Motsegn 12.04.2013

e Motsegn til planen pga mangelfulle foresegner
til grentarealet langs Mjatveitelva

e FM ynskjer ei omsynssone 5m fra elva

o | foresegnene til omsynssona ma tilheva til
ureining/partikkelavrenning og fjerning av
vegetasjon takast i vare

Plankonsulenten:

e Omsynssone med avst. 15m fra elva lagt inn

e Endra foresegner som skal hindre uenska tiltak
langs elva, jf foresegnene § 3.4.2

e Det er vidare sett krav om at VA-plan skal
sendast FMHO for den vert godkjent av MK,
jf foresegnene § 2.4.7

e VA-planen skal skissere tiltaka som er
naudsynt for & hindre avrenning av forureina
vatn til elva og randsona til elva




o Same foresegner for o LNFRF01 som for
o_LNFRNOI, jf foresegnene § 3.3

¢ Det ber ikkje leggjast opp til fyllingar neer elva | e Inga fylling i nerliken av elva

Trekkjing av Motsegn 28.05.2013
e FM har motteke endra framlegg til plankart og | e Teke til etterretning
foresegner som gjer at motsegn vert trekt

Administrasjon:

o ] tilknyting til VA-plan vil det verte vurdert
tiltak mot avrenning. Etablering av
“rensepark” som ved Mjétveit naringspark
kan vere aktuelt

o Foreslegne tiltak synast elles fullngyande

Vurdering:

Etter offentleg ettersyn er det kome merknader og motsegn til framlegg til plan som har gjeve
mindre endring i plankart og feresegner. Merknadane er handtert ved presisering i
foresegnene og innforing av omsynssone 1 plankartet. Endringane har fort med seg at
motsegna er trekt.

Tilheve til Mjatveitelva

Planomradet grensar opp til Mjétveitelva og motsegna var knytt til sikring av grentareala
langs elva. Slik plandokumenta no er utforma skal ein ved gjennomferinga kunne ta nok
omsyn til bade friluftsomrédet og sjelve elva. Det er lagt foringar for handtering av vatn og
avrenning bade under utbygging av feltet og for ettertida. Tiltak kan ikkje setjast i gang for
VA-plan er godkjent som og gjeld handtering av overvatn.

Plansituasjon

Situasjonen pa den delen av Frekhaug som denne planen ligg i, er under sterk utvikling.
Etableringa av planomréde Loypetona er i gang og det er planarbeid i1 prosess om utbygging
av ungdomsskule. Tiltaka er i trdd med gjeldande arealplan, men samstundes dei siste storre
eksisterande utbyggingsfelta i sentrum av kommunen.

Framdrift og gjennomfering

Dersom det ikkje kjem opp framlegg til endringar 1 tilknyting til endeleg vedtak vert det
gjennomfert kunngjering om godkjent plan. Det vil samstundes eller seinare verte starta
prosess med skiping av utbyggingsavtale, jf feresegene § 2.3

Utbyggingsavtalen vil innehalde rekkjefolgjekrava knytt til planen, jf § 2.4 1 foresegnene og
med ei skildring av kva, kven, nar og korleis desse vert lgyst. Dette gjeld mellom anna krav
eller foring til utbyggingstakt som teke opp i UDU sitt vedtak i sak 117/12, den 11.12.2012.
Utbyggingsavtalen skal pd heyring og godkjennast av kommunestyret.

Konklusjon/oppsummering:

Under offentleg ettersyn har det ikkje kome merknadar, innspel eller klage som har gjeve
grunn til & endra hovudferemalet med framlegget til plan. Innhald og utforming béde av
plandokument og skildra laysing for gjennomfering vert fort vidare som foresléatt.




ADMINISTRASJONEN - FRAMLEGG TIL VEDTAK:

”Meland kommunestyre godkjenner i medhald av plan- og bygningslova sin § 12-12,
framlegg til reguleringsplan for Elvaasen (plannamn), med:

planID 1256 2011 0003
plankart av 29.04.2013

o foresegner av 29.04.2013
planskildring av 17.08.2012”

18.06.2013 UTVAL FOR DRIFT OG UTVIKLING

Planansvarleg Hans Kristian Dolmen orienterte om planen og svara pa spersmal om
parkeringsplass per bueining og om vern av elvemusling 1 Mjétveitelva.

Framlegg til vedtak fra Leif Johnsen, MDG:

”Reguleringsplan, planomrade Elvadsen, ma skyvast ut pa ubestemt tid for & minska det store
presset som alt er pa utbygging, tilflytting og kommunalt kostnadsniva.

Planstart vil no ytterlegare svekka ein alt kriseprega kommuneekonomi.”

Ved roysting fekk framlegg til vedtak fra Leif Johnsen, MDG, 2 reyster for, 7 i mot
(FRP, H, AP, SP) og fall.

Framlegg til vedtak fra administrasjonen fekk 7 royster for, 2 i mot (MDG, V) og er
séleis vedteke.

UDU-034/13 FRAMLEGG TIL VEDTAK (MOT 2 ROYSTER):

”Meland kommunestyre godkjenner i medhald av plan- og bygningslova sin § 12-12,
framlegg til reguleringsplan for Elvadsen (plannamn), med:

planID 1256 2011 0003
plankart av 29.04.2013
foresegner av.~ 29.04.2013
planskildring av  17.08.2012”

Dette vedtaket kan etter pbl § 1-9, forvaltningslova § 28, pdklagast innan 3 veker etter at ein
har motteke melding om vedtaket. Sja elles vedlagt skriv om klage.



19.06.2013 KOMMUNESTYRET

KS-046/13 SAMROYSTES VEDTAK:

”Saka vert trekt.”

25.09.2013 KOMMUNESTYRET

Sektorsjef Anny Bastesen orienterte.
Framlegg til vedtak fra Leif Johnsen, MDG:

”Reguleringsplan, planomrade Elvadsen, ma skyvast ut pa ubestemt tid for & minska det store
presset som alt er pa utbygging, tilflytting og kommunalt kostnadsniva.
Planstart vil no ytterlegare svekka ein alt kriseprega kommunegkonomi.”

Avrgysting:
Framlegget fra Leif Johnsen fekk 4 reyster for, (2 V, 1 MDG, 1 SAM), 22 reyster mot,

og fall.
Framlegget fra UDU fekk 22 reoyster for, (H, AP, SP, FrP, KrF), 4 royster mot, og er
saleis vedteke.

KS-063/13 VEDTAK (MOT 4 ROYSTER):

”Meland kommunestyre godkjenner 1 medhald av plan- og bygningslova sin § 12-12,
framlegg til reguleringsplan for Elvadsen (plannamn), med:

planID 1256 2011 0003
plankart av 29.04.2013
foresegner av.~ 29.04.2013
planskildring av  17.08.2012”

Dette vedtaket kan etter pbl § 1-9, forvaltningslova § 28, pdklagast innan 3 veker etter at ein
har motteke melding om vedtaket. Sja elles vedlagt skriv om klage.



Rett utskrift
Dato: Kopi til:
Plan Vest AS

Partar
Plan utbygging og kommunalteknikk
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