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Bruksendring fra Hytte til Bustad

Bruksendring er regulert i Plan og bygningslova § 31-2. Endring av bruk fré fritidsbustad til heilarsbustad er
spknadspliktig tittak. Sgknadspliktig tiltak méa verte fremma av profesjonell "ansvarleg sgkjar”, som er kvalifisert for &
sende inn slik sgknad. Sj sgknad.

Plantilhave.
Ein ma finne ut av kva type omrade fritidsbustaden er i (planstatus). Sjg Planstatus.

Ligg tiltaket i eit LNF-omrade (Omrade satt av til Landbruk, natur og friluft), ma ein sgke dispensasjon fra plankravet
knytt til landbruksfgremal - il at tiltaket kan fa den nye bruken (som er heilarsbustad).

Ligg tiltaket i eit hytteomrade, ma det ogsa verte sgkt om dispensasjon fra plankravet.
| nokre hgve kan det veere vanskeleg a fa dette.

Ta kontakt med din kommune for & fa opplysningar om fgresegene for din eigedom.
Sgknad om dispensasjon kan du lese meir her. Ligg tiltaket inntil grense for eit planomrade for heilarsbustad, vil dette

mulig kunne telle positivt med dispensasjonsvurdering. Kvar dispensasjonssgknad er individuell og vil verte vurdert
individuelt. Det kjem eige geyr for handsaming av dispensasjonsgknad.

Veg, vatn og avigp.
Det neste spgrsmalet er omsynet til veg, vatn og kloakk. Plan og bygningslova §65-67 sett krav om at dette méa vaere
pa plass for heilarsbustader.

Vedq.

Eksisterande vegtilkomst vil verte vurdert til & fa utvida bruk.

Er vegtilkomsten til privat veg, ma det verte lagt fram skriftleg layve fra grunneigar slik at tilkomsten kan gjelde
bustad.

Er vegtilkomsten til offentleg veg, ma det vert gjeve Igyve fra den aktuelle etaten (kommune/stat) til utvida bruk.
Er bygget pa ei gy der det ikkje er lov til a kjgre bil, er det vanleg a krevje ein eller fleire biloppstillingsplassar pa
fastlandet.

Vatn.
Det ma verte dokumentert tilfredsstillande mengde og kvalitet pa drikkevatnet (laboratorieundersgking).

Avigplutslepp.

Eksisterande avigp/utslepp er normalt ikkje godkjent for heilarsbruk.

Avilgp/utslepp ma knytast til felles/privat avigpsanlegg i omradet.

Layve til tilknyting og/eller rett til & ha greft/leidning pa andre eigedommar - méa dokumenterast.

Du kan finne meir om VVA_ her.

Tekniske krav.

Tiltaket ma veere av ein slik teknisk kvalitet at ein kan bu pa staden heile aret. Dette ma ansvarleg sgkjar saman med
andre tekniske fagfolk uttale seg om. Krava til den tekniske kvalitet for bustader er omtalt i teknisk forskrift (TEK), og i
rettleiing tit denne. Dette finn du pa nettsida www.be.no under byggeregler.

Layve til bruksendring kan verte gjeve pa vilkar at det vert lagt fram uttale fra teknisk sakkyndig korleis tiltaket er i
samsvar med TEK, til godkjenning. Dokumentasjon ma vaere vedlagt fagleg utfgrte teikningar av alle plan, fasadar og
snitt i malestokk 1:100. Teknisk sakkyndig ma sgke om godkjenning som PRO/KPR.

Bruksendring. Pbl § 31-2. 4.ledd.; "Kommunen kan gi lillatelse fil bruksendring og n@dvendig ombygging og
rehabilitering av eksisterende byggverk ogsa nar det ikke er mulig & tilpasse byggverket til tekniske krav uten
uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen eller ombyggingen er forsvarlig og ngdvendiq for 8 sikre
hensiktsmessig bruk. Kommunen kan stille vilkar i tillatelsen."

Det vert stilt krav om byggteknisk oppgradering av andre deler av bygget som er i s& darleg stand at tiltaket ellers
ikkie vil vere forsvarleg ut frd omsynet helse, miljg og trvggleik (HMT). Detlte gjeld t.d. bruksendring i ein del av
bygget, medan tilstanden ellers | bygget ikkkje er tilfredsstillende uten at remningstithava elier baerekonstruksjonar vert

utbetra,

Bruksendring. Pbl § 31-2. 2.ledd.; "Kommunen kan sette som vilkér for a tillate tiltak etter § 20-1 at ogsa andre deler
av byggverket enn det tiltaket gjelder seftes i forsvarlig stand i samsvar med relevante tekniske krav. Dette kan gjgres
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ndr kommunen finner at byggverket er i sa darlig stand at det av hensyn til helse, miljg eller sikkerhet ellers ikke vil
vaere tilrddelig & gjennomfare det omsgkte filtaket.”

Kommunen kan gie unntak ir& tekniske krav, slik at vert gieve lpyve il bruksendring for & trygge eln omsynsmessig
bruk. Lova er ei vidarefering av pbl.85888, men med mylkje trongare ramme. Det er berre hove til & gje leyve il
unntak fra tekniske krav nar det er forsvarleg. Det vert her lagt opp til et "relisanvendelsesskjgnn®

NB.

TAK. Eldre fritidsbustader kan ha svake takkonstruksjonar. Ein bar sjekke disse for tryggleik mot samanrasing.
BRANN. Eldre fritidsbustader kan ha darleg utferinga av pipe.

ENERGI. Eldre fritidsbustader kan vere darleg isolert da det er rekna for sommarbruk.

Lukk vindu
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