04-April-2014

Bjgrn Erling Waage
Kistebakkane 94
5137 Mjglkerden

Meland kommune
Postboks 79
5906 FREKHAUG

Nabovarsel for levegen 196 (Gbnr 49/1)

Vi har sgkt om dispensasjon fra gjeldende planer for & fa lov 3 bygge et nytt vaningshus pa bruket(se

vedlegg 1 og 2.

Vi ser frem til & bli en del av lokalmiljget pa lo, og haper det kan bli en realitet i naer fremtid.

Vennlig hilsen

Else Marie Waage
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Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med sgknaden

(Gjenpart av nabovarsel)
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3
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Merknader sendes til

Eventuelle merknader skal vasre mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig seket/tiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.

o AT 1 &’s}[ k&fi (T;’ (. LA Posidrgsse ﬂ \g,, 3 € gﬂm@ A LL@@Q *C\{j/ (’ L““ i a?é
Postnr. | Poststed - ) E-post i ‘ ) )
g[ 4?:} K’k \l @ { ﬂ. { 3 U‘sz (\% ! ol - ﬂL‘f/?iv L’L‘ Ay A ’ b X) a8
Folgende vedlegg er sendt med nabovarselet %’

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — il reil;s:nt
Dispensasjonssgknad/vedtak B /ﬂ ’_l
Situasjonsplan D [—I
Tegninger snitt, fasade E
Andre vedieg Tewkh oo oving o Z ]

Underskrift =
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Til: Meland Kommune
Postboks 79
5906 Frekhaug

Fra: Bjgrn Erling Waage / Else-Marie Waage
Kistebakkane 94

5137 Mjglkeraen

93031616

Sgknad om dispensasjon pa Gbnr. 49/1, Meland kommune.

Formal:

e Dispensasjon fra LNF formal til boligformal

e Hensikten er & oppfgre en heldrsholig i tilknytning til eksisterende gardstun(se vedlagt kart).
Eksisterende vaningshus er ikke egnet som helarsbolig etter dagens standard.(jvnf.
konsesjonsspknad/salgsprospekt (takstmann Hugo Vedaa))

Vi kjppte gardsbruket med gnske om & flytte dit og drive gdrden som et heldrsbruk. Som beskrevet i
konsesjonssgknaden (innvilget 20.06.12) har vi trengt noe tid pd & vurdere hva vi skulle gjgre. Dette
gjelder bade bolig og drift. Det 8 bo pa gérden er avgjgrende for & komme i gang med driften
(rehabilitering av driftsbygninger og areal) og a kunne viderefgre denne, og anses derfor som
ngdvendig av hensyn til driften av garden.

Vi gnsker & bygge et nytt vaningshus i tilknytning til eksisterende tun (se vedlagt kart) fordi
eksisterende vaningshus ikke oppfyller dagens krav til helarsbolig. Boligen ma vaere universelt
utformet, noe eksisterende vaningshus ikke er. Et nytt vaningshus vil kunne lokaliseres i nzer
tilknytning til eksisterende tun, og bidra til et styrket tunmiljg.

Tenkt lokalisering p& nytt vaningshus ligger innenfor et omrade avsatt til LNF formal i gjeldende
kommuneplan, og krever derfor dispensasjon fra pbl. §19.2. Vi har hatt forhandskonferanse med
juridisk radgiver Bjarte Buanes (25.11.13). | mgte med Landbruksetaten ble det avtalt befaring pa
tomten for & se p&/lokalisere/vurdere eventuell plassering av nytt vaningshus. Befaring ble
“gjennomfgrt 23 januar 2014 med tre representanter fra kommunen og undertegnede. Angitt
plassering (se vedlegg) ble foreslatt som den best egnede lokaliseringen for helarsbolig ut i fra
hensynet til naerhet til eksisterende tun, samt @ minimere negative konsekvenser for
landbrukseiendommen som helhet. Vi mener derfor at fordelene ved oppfgring av nytt vaningshus
for & komme i gang med helérs landbruksdrift vil veere stgrre enn eventuelle ulemper, jf. Pbl §19-2.

Konsekvenser av tiltaket:

e Jordressurser: Tiltaket vil ikke bergre dyrket eller dyrkbar jord.

e Naturmangfoldloven/Biologisk Mangfold: Tiltaket er ikke i konflikt med biologisk mangfold
jfr. Naturbase.no og artsdatabanken

e Kulturminner: Det er ingen registrerte kulturminner pa eiendommen, jfr. Naturbase.no ,
askeladden.

e Tenkt lokalisering vil ikke redusere allmenn tilgang til strandsonen



e Naboer: Det kan vanskelig sees at tiltaket skal pavirke naboer. Nabovarsel er sendt ut.

Kartgrunnlag/lokalisering:

e Kart over omradet / eigedomen med omriss av planlagt plassering av boligen er vedlagt.

e Befaring: 23 januar 2014 ble det gjennomfgrt befaring pa omradet med Meland kommune,
og angitt plassering ble foreslatt som den best egnede lokaliseringen for helarsbolig.

e Tenkt lokalisering innebaerer at eksisterende vei til tunet vil kunne benyttes. Dette innebaerer
mindre omdisponering av LNF enn ved annen lokalisering pa garden.

e Energieffektiv lokalisering: Solrik og vindskjermet lokalisering vil gi god energieffektivitet.

e Tenkt lokalisering vil ha sterk tilhgrighet til eksisterende tun, og vil styrke dagens tunfglelse,
med kort avstand til gvrige driftsbygninger.

Aktuelle aktivitetar pa bruket: Sjglv om gamalt vaningshus er i darleg stand, kan det fungere som ein
del av driften innanfor sesong. Tenkte mulegheiter: Overnatting/kjgkkenfasiliteter/saniteer for
baerplukkere i sesong, Inn pa tunet/gardsbesgk, Landbruk+, Sjglplukk, Skolebarn / Sommerleir?).

Konklusjon:

Nytt vaningshus er avgjgrende for a fa i gang drift pa bruket. Det er stor fordel knyttet til
naerhet/tilgjengelighet under renovasjon av bruket, men er et absolutt premiss mtp driftsaktivtet der
en ser for seg a ha dyr som vil kreve stell, samt annen produksjon (som gkologisk baerproduksjon,
bier, sau, hgns m.m. Salg pa Bondens Marked er noe en ser for seg pa sikt). Dispensasjon sgkes
derfor om a fa bygge et nytt vaningshus. Det vurderes at det ikke er negative konsekvenser av en slik
oppfgring (som beskrevet over), mens det er avgjgrende for a fa tilbake aktivitet pa bruket. Malet og
gnsket med bruket er bade 3 utnytte de tilgjengelige jordressurser tilknyttet bruket, og a
opprettholde kulturlandskapet og opprettholde et levende lokalsamfunn i periferien.



=

e
0 20 40 60m

Malestokk 1 : 3000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 23.01.2014

GARDSKART 1256-49/1
Tilknyttede grunneiendommer:
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TEGNFORKLARING

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog av szers hag bonitet
Skog av heg bonitet

| Skog av middels bonitet
i Skog av lav bonitet

Uproduktiv skog

Myr

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf, vann, bre
Ikke klassifisert

Sum:

AREALTALL (DEKAR)
17.7
0.0
223

40.0

2.2
57.3
204

0.0

0.6

80.5

21.0
21.6
48.0

1.0
0.0

1.0

213.1

2434

Kartet viser en presentasjon av valgt type
gardskart for valgt eiendom. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-
statistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme

avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser

E-‘v[ Eiendomsgrenser




