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Godkjenning - Søknad om bruksendring og etablering av fire
leiligheter på gbnr 8/5

Administrativt vedtak. Saknr: 113/2016

Tiltakshavar:
Ansvarleg søkjar: Terje J. Ledahl AS
Søknadstype: Søknad om løyve til tiltak med ansvarsrett etter plan - og bygningslova

( Pbl .) § 20 - 1

SAKSUTGREIING:

Vestbygd Eigedom AS, representert ved ansvarlig søkjar Terje J Ledahl AS, har ved søknad journalført
19.5.2015, su pplert 21.02.2016, 22.02.2016, 01.04.2016 og 14.04.2016 søkt om løyve til ombygging og
bruksendring av gamle Vestbyd skule til totalt 4 leilegheiter jfr. Pbl. § 20 - 1, og søknad om dispensasjon frå
LNF - føremålet jfr. Pbl. § 19 - 2 for auking av talet på leilegheiter frå 2 til 4.

Gbnr. 8/5 var fram til 2013 eigd av Meland kommune og har eit samla areal på 1860 m2.
Hovudbygningen er på 544 m2 (BRA). I tillegg står det ein garasje og ein mindre, frittliggjande
bygning for leik på eigedommen.

Søknad om dispensasjon vart handsama av Utval for drift og utvikling i møte 01.09.2015 – UDU.sak
60/2015 , og dispensasjonen vart løyvde :

«Utval for drift og utvikling gir i medhald av Plan - og bygningslova ( Pbl .) § 19 - 2 dispensasjon frå
forbodet mot tiltak i LNF - område (landbruk - , natur - og friluft) i kommuneplanen sin arealdel, for
planlagd bruksendring av Gbnr. 8/5 i Meland kommune, jf. søknad om dispensasjon stempla motteke
19.5.2015 og vedlagte situasjonskart og teikningar motteke same dato.
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UDU seier seg samd med administrasjonen i at korkje omsyna bak arealplanen eller 
føremålsføresegnene til Plan- og bygningslova vert sett til side ved dispensasjon som omsøkte og at 
fordelane ved å gje dispensasjon som omsøkt vil vere klårt større enn eventuelle ulemper. 
Med omsyn til Statens Vegvesen sine merknader, finn ein dei ikkje å vere i samsvar med dei reelle 
tilhøva på staden. Den bruk det er søkt om vil innebere langt mindre trafikk enn det som har vore 
tilfelle frå 1921 og fram til barnehagen vart nedlagt i 2013. Huset har vore fylt av barn som har kome 
gåande eller med buss, og dei tilsette oftast med bil, utan at det har vore trafikkale problem. Det er 
busstopp i krysset nærast bygnaden, og trafikken er låg i området. Det er fri sikt i ca. 100 meter i kvar 
retning ved utkjøring på hovudvegen. 
Dispensasjonen vert gjeve på følgjande vilkår, jf pbl § 19-2 første ledd: 
 

·  Dispensasjonen omfattar bruksendring til bustadføremål for inntil fire brukseiningar og eit 
mindre areal til næringsføremål tilknytt ei av bueiningane, innanfor eksisterande 
bygningsmasse og med tillegg av naudsynt parkering og uteopphaldsareal. 

·  Kvar bueining skal ha parkeringsdekning for minst to bilar. Ved søknad om bruksendring til 
kombinert bustad- og næringsføremål vil det i tillegg kunne bli stilt krav om 
parkeringsdekning tilpassa behova til næringsdrifta. 

 
·  Kvar bueining skal ha minst 200m² leike-/uteopphaldsareal. Ved søknad om bruksendring 

til kombinert bustad- og næringsføremål kan administrasjonen under handsaminga av slik 
byggesak likevel vedta at andre krav til uteopphaldsareal skal gjelde. Det same gjeld 
dersom det vert søkt om bueiningar med vesentleg ulik storleik. 

·  Det vert elles vist til dei tekniske krav som vert stilt til byggjetiltak gjennom 
kommuneplanen sin arealdel og Plan- og bygningslova med tilhøyrande forskrifter. 
Søknadspliktige tiltak kan ikkje gjennomførast før det er gitt løyve til dette etter pbl. 
kap.20.» 

 
Søknaden var komplett og klar for handsaming den 14.042016 og frist for sakshandsaming etter pbl. § 21-7 
jf. SAK 10 § 7-2 er 3 veker frå denne dato. 
 
 
VURDERING 
 
 
Planstatus 
Eigedomen ligg i uregulert område innafor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som LNF- 
område. 
 
Dispensasjon 
Det vert vist til dispensasjonsvedtaket som det er referert til ovanfor jfr. Dispensasjonsvedtak frå UDU i 
møte 01.09.2015 – UDU.sak 60/2015 
 
Statens Vegvesen har i vedtak dagsett 29.01.2016 gitt dispensasjon frå byggegrensen i veglova: 
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Nabovarsling: 
 
Tiltaket vart nabovarsla 30.03.15. Det er ikkje komen merknader til varselet, og administrasjonen finn 
nabovarslinga tilstrekkeleg og i samsvar med Pbl § 21-3. 
 
Ansvar: 
 
Det ligg føre erklæringer om ansvar som dekker heile tiltaket, jfr. Pbl § 23-3. Det visast til 
gjennomføringsplan versjon 3 dagsett 29.03.2016. KTR av Våtrom er ikkje tatt med i gjennomføringsplanen 
og vi ber om at det sendast inn ein ny versjon der dette fagområdet er tatt med. For ordens skuld vert det 
presisert at det er erklært ansvar for fagområdet KTR Våtrom. 
 
Vatn og avløp (VA) 
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med Pbl. §§ 27-1 og 27-2.  
 
Søkar har uttalt følgjande: 
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Før det kan utsendast ferdigattest må det sendast inn dokumentasjon på at eksisterande septiktank er sett i 
stand. 
 
Tilkomst, avkjørsle og parkering 
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med Pbl. § 27-4. 
 
Statens vegvesen har treft følgjande vedtak om endra bruk av eksisterande avkjørsle jfr. Brev datert 
29.01.2016: 
 

 
Ansvarleg søkar har dokumentert at kvar bueining har parkeringsdekning for to bilar jfr. Kommuneplanens 
arealdel pkt. 1.6.9. 
 
 
Tekniske krav til byggverk 
Tiltaket skal prosjekterast og førast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. § 
29-5. 
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VEDTAK: 

«Meland kommune gjev med heimel i Plan- og byningslova (Pbl) § 20-1 løyve til ombygging og 
bruksendring av gamle Vestbyd skule til totalt 4 leilegheiter som omsøkt, og på følgjande vilkår: 
 

- Før det kan utsendast ferdigattest må det sendast inn dokumentasjon på at eksisterande septiktank 
er sett i stand. 

 
Tiltaket skal utførast i samsvar med søknad og plan- og fasadeteikningar 19.5.2015, 21.02.2016, 
22.02.2016, 01.04.2016 og 14.04.2016. 
 
Det vert vist til dispensasjonsvedtak handsama av Utval for drift og utvikling i møte 01.09.2015 – UDU.sak 
60/2015. 
 
Ansvar i saka følgjer av innsendte erklæringar, jfr. vurderinga ovanfor.  
 
Dei opplysningar om byggetiltak og tiltakshavar som kjem fram i søknaden vert registrert i 
matrikkelen, jf Matrikkellova. Matrikkelen er det offisielle registeret for fast eigedom, bygningar, 
bustader og adresse.  
 
Dersom tiltaket ikkje er sett i gong seinast 3 år etter at løyve er gjeve, fell løyvet bort. Det same 
gjeld dersom tiltaket vert innstilt i lengre tid enn 2 år, jf Pbl § 21-9.   
 
Tiltaket skal utførast i samsvar med krav og vilkår gjeve i eller i medhald av Plan- og bygningslova, 
så framt det ikkje er gitt unntak».  
 
 
 
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og 
gjeldande delegasjonsreglement. 
 
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast på til 
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frå melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen 
er postlagt innan fristen går ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. I klagen skal det gå fram kva det 
vert klaga på i vedtaket, og kva endringar ein ønskjer. Klagen skal grunngjevast. 
 
Gebyr for sakshandsaminga vert ettersendt. Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved 
forskrift. Det er ikkje høve til å klage over ei forskrift, jfr. forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan 
difor ikkje klagast over at det vert kravd gebyr, eller over storleiken på gebyret. Det kan klagast 
over kva punkt i regulativet gebyret er rekna ut i frå. Klage skal vere grunngjeven.  
 
Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til å klage på vedtaket 
vere nytta fullt ut, jfr. fvl. § 27b. 
 
 
Med helsing 
 

 

Anny Bastesen  Ingrid Moe 
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sektorsjef teknisk byggjesakskonsulent/jurist 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur. 
 

Vedlegg: 
20160428130954  
20160428131009  
 
 

Kopi til: 
Vestbygd Eiendom AS Røysetvegen 100 5918 FREKHAUG 
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Mottakere:    
Terje J. Ledahl  AS    
 
 


