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VERSE

§ 1 Eierseksjonssameiets navn og omfang

Eierseksjonssameiets navn er "Mjåtveitmarka B16 Eierseksjonssameie" (heretter kalt

Sameiet) og består av eiendommen gnr. 22. bnr. 246 i Meland kommune som i

henhold til seksjoneringsbegjaering er delt  i  36 seksjoner. Sameiet består av

boligseksjoner, herunder leiligheter og rekkehusboliger.

Bruksenhetene består av en hoveddel og for visse bruksenheter også tilleggsdel(er).

Hoveddelen består av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen

på eiendommen. Tilleggsdeler omfatter boder, garasjeplasser og eventuelt uteareal.

Seksjonene fremgår av seksjoneringsbegjaeringen.

Det er fastsatt en sameierbrøk for hver bruksenhet basert på den enkelte hoveddels

areal. Denne fremkommer i seksjoneringsbegjaeringen punkt 2.

De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell del av hele eiendommen. samt

enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende har grunnbokshjemmel til.

Samtlige seksjonseiere har ved kjøp av seksjon, eller andel i seksjon. akseptert og gitt

sin tilslutning til disse vedtekter.

§  2  Formål

Sameiets formål er å forvalte bygningsmassen og utomhus arealene til beste for

sameierne i henhold til gjeldende bestemmelser gitt i lov eller i medhold av lov.

vedtekter, styreinstruks, forretningsføreravtale og vedtak fattet på sameiermøtet.

Sameiet består av boligseksjoner som er av forskjellig karakter. Styring og forvaltning

av Sameiet som sådan bør begrenses til de oppgaver det er nødvendig å løse i

fellesskap.

§ 3 Bruksrett

Den enkelte sameier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet, samt rett til å bruke

fellesarealer på vanlig og/eller vedtektsfestet måte sammen med de øvrige

sameierne og etter de regler sameiermøtet fastsetter.

Enkelte seksjoner har eksklusiv bruksrett til deler av fellesarealene som naturlig hører til

deres bolig. Dette fremgår av vedlegg 1 til vedtektene. Vedlegget utgjør en del av

vedtektene.
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§ 4 Anvendelse

Seksjonseier kan bare anvende sin bruksenhet til beboelse.

Bruken av bruksenhetene eller fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig

måte vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermøtet kan fastsette vanlige Ordensregler for sameiet.

§  5  Overdragelse. pantsettelse og oppdeling

Med de begrensninger som følger av disse vedtekter har sameierne full rettslige

rådighet over sine pruksenheter. Den enkelte seksjon skal fritt kunne overdras og

pantsettes. Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse om forkjøps-.

inn- eller utløsningsrett.

Skriftlig melding om overdragelse skal sendes til styret og forretningsføreren.

Overdrageren plikter å gjøre erververen kjent med vedtektene for sameiet. avtaler

knyttet til eiendommen og eventuelt andre bestemmelser fastsatt av styret eller

sameiermøtet (bruksavtale, sameieavtale, Ordensregler m.m.).

§  6  Fellesutgifler

Som fellesutgifter regnes alle kostnader som er nødvendig for en effektiv og forsvarlig

drift av sameiet og som ikke er knyttet til den enkelte loruksenhet.

Fordeling av fellesutgiftene skal skje med utgangspunkt i sameiebrøken slik den er

fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen.

Følgende fellesutgifter skal fordeles etter størrelsen på sameielorøken:

1. Nødvendige utgifter til ettersyn og vedlikehold av selve bygningskroppen og felles

tekniske installasjoner.

2. Pôkostninger på eiendommen som er i felles interesse og vedtatt med 2/3 flertall.

3. Nødvendige utgifter til ettersyn, vedlikehold og drift av felles utearealer.

4. Lovpôlagt regnskap, revisjon og administrasjon/forvaltning, herunder

forretningsførergebyr.

5. Felles forsikringer av loygningskroppen.

f; I i
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ó. Andre kosfnoder som effer vedfok i someiemøfe skdl fordeles effer someiebrøken.

For å sikre nødvendig vedlikehold, påkosfning eller ondre fellesfilfok på eiendommen

kdn someiermøfef vedfo å oppreffe nødvendige ovsefninger (fond) Til dekning ov

slike ufgiffer. lnnbefdling fil vedlikeholdsfond fordeles effer brøk.

Someierne skdl befole månedlige o-konfo beløp Til sdmeief konfo Til dekning dv

fellesufgiffer. A-konfobeløpef og forfdllsdofo fosfseffes ov sfyref. Felleskosfndder

fdsfseffes effer budsjeff uforbeidef dv sfyref.

Unnldfelse ov å befole fdsfsdfl ondel dv fellesufgiffer onsees som mislighold fro

someiernes side.

§  7  Vedlikehold m.m.

Vedlikehold skol ufføres så offe som deffe er påkrevd for eiendommens bevdrelse og

ufseende.

Den enkelfe someier skol for egen regning vedlikeholde sin bruksenhef innvendig og

ufvendig (olfoner og ufvendige Tilleggsdeler). innvendige endringer ov seksjonene er

filldff når endringene ikke er i sfrid med pldn- og bygningsloven med Tilhørende

forskriffer.

Dersom en someier misligholder sin vedlikeholdsplikf. kdn sdmeiermøfef med To

Tredjedels flerfdll besluffe of someieren pålegges vedlikeholdef. Dersom påleggef ikke

efferkommes. kon someiermøfef med Tre fjerdedels flerfdll besluffe of

vedlikeholdsdrbeidef skdl ufføres for vedkommende sdmeiers regning.

Sfyref kon gjennomføre pålegg giTT ov offenflige myndighefer vedrørende

eiendommen.

Fellesonlegg skol behandles med filbørlig dkfsomhef. Ufen opphold må someieren

selv ersfdffe eller ufbedre oll skdde som skyldes vedkommende selv, denne hussfdnd

eller ondre som vedkommende er onsvdrlig for.

§  8 Mislighold og fravikelse

Hvis en someier Til Tross for ddvoirsel vesenflig misligholder sine plikfer kon sfyref

pålegge someieren å selge sin seksjon, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advdrsel skol gis skrifflig og opplyse om of vesenflig mislighold gir sfyref reff fil å kreve

seksjonen solgf. Påleggef om solg skol gis skrifflig og opplyse om of seksjonene kon

kreves solgf ved fvongssdlg hvis påleggef ikke er efferkommef innen en frisf som ikke

skdl seffes korfere enn seks måneder frd påleggef er moffoff.
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Medfører en sameiers oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonslovens § 27.

Dersom seksjonen er utleid kan ovennevnte vedtak treffes også hvis leietakeren

vesentlig misligholder sine plikter overfor de øvrige sameierne. Advarsel skal  i  så fall

rettes både til sameieren og leietakeren.

§ 9 Sikkerhet

Sameierne har panterett i samtlige seksjoner for krav mot sameieren som følger av

sameieforholdet - herunder krav om dekning av felleskostnader. Pantekravet kan ikke

overstige et beløp som for hver enhet tilsvarer folketrygdens grunnbeløp på

tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført.

§ 10 Forsikringer

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret  i  godkjent

forsikringsselskap.

Sameiet inngår en avtale om forsikring av den samlede bygningsmassen  i  sameiet.

Det er ikke anledning til å stykke opp forsikringsdekningen eller inngå individuelle

avtaler.

De enkelte sameiere tegner selv den nødvendige innboforsikring.

§  11 Sumeiermøtet

Sameierne utøver den øverste myndighet gjennom sameiemøtet.

Ordinaert sameiemøte skal avholdes hvert år innen utgangen av april måned.

Ekstraordinaert sameiermøte holdes når styret eller forretningsføreren finner det

nødvendig, eller når minst en eller flere sameiere, som til sammen har minst en

tiendedel av stemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som ønskes

behandlet.

Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for møtet og om siste frist for

innlevering av saker som ønskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til det ordinaere sameiemøtet med et varsel på minst 8 og høyst

20 dager. Ekstraordinaert sameiermøte kan innkalles med 3 til 20dagers varsel.

r*
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Årsberetning, regnskap og revisjonsberetning sendes en uke før ordinaert sameiermøfe

til alle sameiere med l<jent adresse.

Det ordinære sameiermøfe skal behandle:

'l. Konstituering

2. Årsberetning fra styret

3. Styrets regnskap for foregående ar

4. Valg av styreleder og andre styremedlemmer, varamedlemmer og revisor.

5. Årlig vedlikeholdsbudsjefi
ó. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Sameiermøtet kan ikke, uten tilslutning fra samtlige sameiere, treffe vedtak i andre

saker enn de som er nevnt i innkallingen, dog kan det ordinaere sameiermøtet alltid

behandle de saker som er nevnt i forrige ledd.

§ 12 Møterett, møteplikt, fullmakt og inhabilitet

Alle sameierne i eierseksjonssameiet har rett fil a delta i sameiermøtet med forslags-,

tale-, og stemmerett. Andelseiernes ektefelle, samboer eller annet medlem av

sameiers husstand har rett fil a voere fil stede og til a uttale seg.

Sfyremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av en seksjon har rett fil a vaere fil

stede i sameiermøfe og fil a uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt fil a

vaere tilstede med mindre det apenbart er unødvendig, eller vedkommende har

gyldig forfall.

En sameier kan møte ved fullmektig som har skriftlig og datert fullmakt. Med mindre

annet fremgar av fullmakten, gjelder den bare førstkommende sameiermøfe.

Fullmakten kan fil enhver tid filbakekalles. Sameieren har rett fil a fa med en radgiver

fil sameiermøtet. Radgiveren har bare rett fil a uttale seg dersom sameiermøtet gir

tillatelse med vanlig flertall.

ingen kan som sameier eller fullmektig delta i drøftelse eller avstemming pa

sameiemøtet om retfshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan en

sameier delta i drøftelse eller avstemming om retfshandel overfor tredjemann eller om

tredjemanns ansvar, hvis sameieren har en fremtredende personlig eller økonomisk

saerinteresse i saken.

§ 13 Møteledelse og avstemming

Hver seksjon gir en stemme til seksjonseier. Dersom en seksjon eies av flere personer vil

en av disse matte utpekes til a stemme for seksjonen.
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Ved opplelling av sfemmer anses blanke slemmer som ikke avgiTle. Slår sfemmene

likl, avgjøres saken ved loddfrekning.

Sameiemølel ledes av styrelederen med mindre sameiermølef velger en annen

møfeleder som ikke behøver å vaere sameier.

Vedfak i sameiermølel freffes som hovedregel med vanlig flerfall av de avgifle

sfemmer.

Hvis ikke anneT fremgår av eierseksjonsloven eller vedleklene, kreves To Tredjedels

flerlall av de avgill slemmer Til vedlak om:

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller Tomlen som

eller forholdene i sameief går uf over vanlig forvallning og vedlikehold.

b) omgjøring av fellesareal Til nye bruksenhefer eller ulvidelse av eksislerende

bruksenheler,

c) salg, kjøp, borlleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameief som

Tilhører eller skal Tilhøre sameíerne i fellesskap,

d) andre reTTslige disposisjoner over fasf eiendom som går ul over vanlig forvalfning,

e) samTykke Til endring av formål for en eller flere bruksenheler fra boligformål Til

anneT formål eller omvendl,

f) samTykke Til reseksjonering som nevnT i eierseksjonslovens § 12 anneT ledd anneT

punklum,

g) Tilfak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinferesser og som går

ul over vanlig forvallning og vedlikehold, når TilTakeT fører med seg økonomisk

ansvar eller ullegg for sameíerne på mer enn 5 prosenT av årlige uTgifTer,

h) endringer av sameiels vedTekTer,

Vedlak om salg eller borlfesfe av hele eller vesenflige deler av eiendommen, samT

vedlak som innebaerer vesenflige endringer av sameieTs karakfer, krever

ensTemmigheT blanl sameíerne.

§ 14 Styret

Sameief skal ha el sTyre på 3 medlemmer, hvorav en sTyreleder og To

slyremedlemmer. I Tillegg skal del velges 2 varamedlemmer.
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Styret velges av sameiermøtet - lederen ved eget valg. Styret kan selv velge nestleder

og sekretaer.

Funksjonstiden for samtlige styre- og varamedlemmer er to år med mindre en kortere

eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermøtet som foretar valget.

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sine underskrifter  i  saker som

gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomføring av vedtak

truffet av sameiermøtet eller styret og rettigheter og plikter som angår fellesareal og

fast eiendom for øvrig.

Sameiet tegnes av fo styremedlemmer i fellesskap.

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for forvaltning

av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak  i  sameiermøtet.

Styret kan ansette forretningsfører og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette

deres lønn, føre Tilsyn med af de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem

avskjed.

Styret kan treffe vedtak når minst halvparten av alle styremedlemmene er tilstede.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som møtelederen

har stemt for. De som stemmer for et vedtak, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel

av alle styremedlemmene.

Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de

fremmøtte styremedlemmer.

Styremedlemmer og forretningsfører må ikke behandle eller avgjøre spørsmål som de

har en fremtredende personlig eller økonomiske saerinferesse i.

§  15  Oppløsning

Sameierne kan ikke kreve eierseksjonssameiet oppløst med mindre samtlige sameiere

er enige om det.

§ 16 Forholdet til eierseksjonsloven

Bestemmelsene i disse vedtektene går foran lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr.

31  i  den utstrekning loven kan fravikes. For øvrig gjelder eierseksjonsloven.

Vedlegg:

Kart datert 14.3.2016
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