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§1 Eierseksjonssameiets navh og omfang

Eierseksjonssameiets navn er “Mjdtveitmarka B16 Eierseksjonssameie” (heretter kalt
Sameiet) og bestdr av eiendommen gnr. 22, bnr. 246 i Meland kommune som i
henhold til seksjoneringsbegjcering er delt i 36 seksjoner. Sameiet bestdr av
boligseksjoner, herunder leiligheter og rekkehusboliger.

Bruksenhetene bestdr av en hoveddel og for visse bruksenheter ogsd tilleggsdel(er).
Hoveddelen bestdr av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen
pd& eiendommen. Tilleggsdeler omfatter boder, garasjeplasser og eventuelt uteareal.
Seksjonene fremgdr av seksjoneringsbegjceringen.

Det er fastsatt en sameierbrak for hver bruksenhet basert pd den enkelte hoveddels
areal. Denne fremkommer i seksjoneringsbegjoeringen punkt 2.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell del av hele eiendommen, samt
enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende har grunnbokshjemmel fil.

Samtlige seksjonseiere har ved kjgp av seksjon, eller andel i seksjon, akseptert og gitt
sin filslutning til disse vedtekter.

§2 Formal

Sameiets formdl er & forvalte bygningsmassen og utomhus arealene til beste for
sameierne i henhold ftil gjeldende bestemmelser gitt i lov eller i medhold av lov,
vedtekter, styreinstruks, forretningsfereravtale og vedtak fattet pd sameiermatet.

Sameiet bestdr av boligseksjoner som er av forskjellig karakter. Styring og forvaltning
av Sameiet som s&dan ber begrenses til de oppgaver det er nadvendig 4 I@se i
fellesskap.

§3 Bruksreit

Den enkelte sameier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet, samt rett til & bruke
fellesarealer pd vanlig og/eller vedtekisfestet mate sammen med de @vrige
sameierne og etter de regler sameiermgtet fastsetter.

Enkelte seksjoner har eksklusiv bruksrett til deler av fellesarealene som naturlig harer fil
deres bolig. Dette fremgdr av vedlegg 1 1il vedtektene. Vedlegget utgjer en del av
vedtekiene.
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§4 Anvendelse

Seksjonseier kan bare anvende sin bruksenhet 1il beboelse.

Bruken av bruksenhetene eller fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for sameiet.

§5 Overdragelse, panisettelse og oppdeling

Med de begrensninger som felger av disse vedtekter har sameierne full rettslige
radighet over sine bruksenheter. Den enkelte seksjon skal fritt kunne overdras og
pantsettes. Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse om forkjops-,
inn- eller utlasningsrett.

Skriftlig melding om overdragelse skal sendes til styret og forretningsfareren.
Overdrageren plikter & gjore erververen kient med vedtektene for sameiet, avtaler

knyttet til eiendommen og eventuelt andre bestemmelser fastsatt av styret eller
sameiermgtet (bruksavtale, sameieavtale, ordensregler m.m.).

§6 Fellesutgifter

Som fellesutgifter regnes alle kostnader som er nadvendig for en effektiv og forsvarlig
drift av sameiet og som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Fordeling av fellesutgiftene skal skjie med utgangspunkt i sameiebraken slik den er
fastsatt i seksjoneringsbegjceringen.

Felgende fellesutgifter skal fordeles etter starrelsen pd sameiebraken:

1. Nedvendige utgifter fil ettersyn og vedlikehold av selve bygningskroppen og felles
tekniske installasjoner.

2. Pdkostninger pd eiendommen som er i felles interesse og vedtatt med 2/3 flertall.
3. Nadvendige utgifter til ettersyn, vedlikehold og drift av felles utearealer.

4. Lovpdlagt regnskap, revision og administrasjon/forvaltning, herunder
forretningsfarergebyr.

5. Felles forsikringer av bygningskroppen.
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6. Andre kostnader som etter vedtak i sameiemate skal fordeles etter sameiebraken.

For & sikre nedvendig vediikehold, pdkostning eller andre fellestiltak pd eiendommen
kan sameiermatet vedta & opprette nadvendige avsetninger (fond) til dekning av
slike utgifter. Innbetaling til vedlikeholdsfond fordeles etter brak.

Sameierne skal betale manedlige a-konto belap til sameiet konto til dekning av
fellesutgifter. A-kontobelgpet og forfallsdato fastsettes av styret. Felleskostnader
fastsettes etfter budsjett utarbeidet av styret.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter ansees som mislighold fra
sameiernes side.

§7 Vedlikehold m.m.

Vedlikehold skal utfares s& ofte som dette er pdkrevd for eiendommens bevarelse og
utseende.

Den enkelte sameier skal for egen regning vedlikeholde sin bruksenhet innvendig og
utvendig (altaner og utvendige tilleggsdeler). Innvendige endringer av seksjonene er
tillatt ndr endringene ikke er i strid med plan- og bygningsloven med tilherende
forskrifter.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikf, kan sameiermatet med to
tredjedels flertall beslutte at sameieren pdlegges vedlikeholdet. Dersom pdlegget ikke
etterkommes, kan sameiermatet med tre fierdedels flertall beslutte at
vedlikeholdsarbeidet skal utferes for vedkommende sameiers regning.

Styret kan gjennomfare pdlegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende
eiendommen.

Fellesanlegg skal behandles med tilbarlig aktsomhet. Uten opphold md sameieren
selv erstatte eller utbedre all skade som skyldes vedkommende selv, denne husstand
eller andre som vedkommende er ansvarlig for.

§8 Mislighold og fravikelse

Hvis en sameier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret
pdlegge sameieren & selge sin seksjon, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonene kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis pdlegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks mdneder fra pdlegget er mottatt.
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Medfarer en sameiers oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sienanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonslovens § 27.

Dersom seksjonen er utleid kan ovennevnte vedtak treffes ogsd hvis leietakeren
vesentlig misligholder sine plikter overfor de avrige sameierne. Advarsel skal i sa fall
rettes bade til sameieren og leietakeren.

§9 Sikkerhet

Sameierne har panterett i samtlige seksjoner for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet - herunder krav om dekning av felleskostnader. Pantekravet kan ikke
overstige et belop som for hver enhet tilsvarer folketrygdens grunnbelgp pd
tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfart.

§ 10 Forsikringer

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret | godkjent
forsikringsselskap.

Sameiet inngdr en avtale om forsikring av den samlede bygningsmassen i sameiet.
Det er ikke anledning til & stykke opp forsikringsdekningen eller inngd individuelle
avtaler.

De enkelte sameiere tegner selv den ngdvendige innboforsikring.

§11 Sameiermoiet

Sameierne utaver den gverste myndighet giennom sameiematet.

Ordincert sameiemgte skal avholdes hvert &r innen utgangen av april maned.
Ekstraordincert sameiermgate holdes ndr styret eller forretningsfereren finner det
nedvendig, eller ndr minst en eller flere sameiere, som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som @nskes
behandlet.

Styret skal pd forhdnd varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til det ordincere sameiemeatet med et varsel pd minst 8 og hayst
20 dager. Ekstraordincert sameiermate kan innkalles med 3 til 20 dagers varsel.
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Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning sendes en uke fer ordincert sameiermgte
til alle sameiere med kjent adresse.

Det ordincere sameiermate skal behandle:

Konstituering

Arsbere’rning fra styret

Styrets regnskap for foregdende dr

Valg av styreleder og andre styremedlemmer, varamedlemmer og revisor.
,&rlig vedlikeholdsbudsjett

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

SO o o

Sameiermatet kan ikke, uten filslutning fra samtlige sameiere, treffe vedtak i andre
saker enn de som er nevnt i innkallingen, dog kan det ordincere sameiermgtet alltid
behandle de saker som er nevnt i forrige ledd.

§12 Maotereit, mateplikt, fullmakt og inhabilitet

Alle sameieme i eierseksjonssameiet har rett til & delta i sameiermetet med forslags-,
tale-, og stemmerett. Andelseiernes ektefelle, samboer eller annet medlem av
sameiers husstand har rett til & veere fil stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av en seksjon har rett til & voere fil
stede i sameiermate og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til &
veere til stede med mindre det &penbart er ungdvendig, eller vedkommende har
gyldig forfall.

En sameier kan mate ved fullmektig som har skriftlig og datert fullmakt. Med mindre
annet fremgar av fullmakten, gjelder den bare farstkommende sameiermate.
Fullmakten kan til enhver tid tilbakekalles. Sameieren har rett til & ta med en radgiver
til sameiermatet. R&dgiveren har bare rett il & uttale seg dersom sameiermatet gir
fillatelse med vanlig flertall.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i dreftelse eller avstemming pd
sameiemgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan en
sameier delta i draftelse eller avstemming om retishandel overfor tredjemann eller om
tfredjemanns ansvar, hvis sameieren har en fremtredende personlig eller gkonomisk
scerinteresse i saken.

§ 13 Maoteledelse og avstemming

Hver seksjon gir en stemme ftil seksjonseier. Dersom en seksjon eies av flere personer vil
en av disse matte utpekes il & stemme for seksjonen.
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Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitte. Str stemmene
likt, avgjeres saken ved loddirekning.

Sameiematet ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mateleder som ikke behaver & voere sameier.

Vedtak i sameiermatet freffes som hovedregel med vanlig flertall av de avgitte
stemmer.

Hvis ikke annet fremgdr av eierseksjonsloven eller vedtektene, kreves to tredjedels
flertall av de avgitt stemmer til vedtak om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesareal til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhare sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formdl for en eller flere bruksenheter fra boligformdal fil
annet formdl eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet
punktum,

0) ftiltak som har sammenheng med sameiermnes bo- eller bruksinteresser og som gdr
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket ferer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameieme p& mer enn 5 prosent av Arlige utgifter,

h) endringer av sameiets vedtekter,
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt

vedtak som innebcerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
enstemmighet blant sameierne.

§14 Styret

Sameiet skal ha et styre p& 3 medlemmer, hvorav en styreleder og to
styremedlemmer. | tillegg skal det velges 2 varamedliemmer.
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Styret velges av sameiermatet — lederen ved eget valg. Styret kan selv velge nestleder
og sekreteer.

Funksjonstiden for samtlige styre- og varamediemmer er o &r med mindre en kortere
eller lengre fjenestetid blir bestemt av det sameiermatet som foretar valget.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sine underskrifter i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder giennomfering av vedtak
truffet av sameiermeatet eller styret og rettigheter og plikter som angdr fellesareal og
fast eiendom for avrig.

Sameiet fegnes av to styremedlemmer i fellesskap.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltning
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.
Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjoncerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret kan treffe vedtak ndr minst halvparten av alle styremediemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen
har stemt for. De som stemmer for et vedtak, md likevel utgjere mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhnandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

Styremedlemmer og forretningsfarer mé ikke behandle eller avgjere sparsmdl som de
har en fremtredende personlig eller gkonomiske scerinteresse i.

§15 Opplosning

Sameierne kan ikke kreve eierseksjonssameiet opplast med mindre samtlige sameiere
er enige om det.

§ 16 Forholdet til eierseksjonsloven

Bestemmelsene i disse vedtektene gdr foran lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr.
31 i den utstrekning loven kan fravikes. For avrig gjelder eierseksjonsloven.

Vedlegg:

Kart datert 14.3.2016
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