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VEDLEGG F1
Prosjektering Arkitektur - Arkitektonisk utforming

Vedlegg til rammesgknad for ny Bolig pa Holmeknappen 37, Gnr 10 Bnr 42, Meland kommune.

Forhold til reguleringsplan
Tomten er regulert for formal Hytte/Bustader HB2 i Reguleringsplan for delar av Holme-
Holmeknappen. Plankart er datert 1994.

Utnyttelsesgrad er satt til 0,15 for formal Hytter/Bustader i reguleringsplanen. | fglge Veilederen
«Grad av utnytting» skal utnyttelsesgrad i reguleringsplaner fra tidsrommet 1987-1997 beregnes som
tillatt bruksareal i prosent av tomtas areal.

Det er satt krav til, at det fgr bruksendring fra hytte til bustader, skal utarbeides utbyggingsplan for
omradet som syner felles tilkomster, parkeringstilhgve og felles leikeareal.
Nye tiltak i omradet kan ikke iverksettes fgr vei, vann og avlgp er tilfredsstillende Igst.

Av reguleringsfgresegnene fremgdr det at alle tiltak skal ta hensyn til kulturminneverdiene i omradet
med hensyn til plassering, utforming og materialvalg.

Forhandskonferanse

Det ble avholdt forhandskonferanse 22.4.2015. Referatet er vedlagt byggesgknaden.

Av referatet fremgar det méa sgkes om dispensasjon fra plankrav fgr bruksendring fra hytte til
boligformal.

Arkitekt Mette Kyed Thorson, Kvalen 16, N-5955 Lindds
Sivilarkitekt MNAL og Bygningskonstruktgr
TIf. 901 48 834 E-mail: mkthorson@online.no Org. nr. 987 788 682 MVA
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Geografisk plassering

Tomten ligger i sgrvestvendt skraning ned mot Herdlefjorden. Mellom tomten og fjorden ligger et 30
meter bredt friluftsomrade. Tomten grenser mot etablerte boliger pa gvrige sider.

Tomten har ca. 8 meters hgydeforskjell fra sgrvest til nordgst og er eksponert for vind og drev fra
sgrvest.

Tomten har gode lysforhold og fin utsikt mot Herdlefjorden og Askgy i sgrvest.
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Eksisterende forhold

Holme er et spesielt omrade i forhold til landskapsvern. Dette gjelder i szerlig grad innenfor
planomrédet Holme-Holmeknappen som er et verveverdig landskaps- og kulturmiljg.
Reguleringsplanen krever at alle tiltak innenfor planomradet skal ta hensyn til kulturminneverdiene i
omradet. Det er derfor satt krav om lav utnyttingsgrad for a verne landskapet fra store inngrep.

Tidligere eier Andreas Moe Garmannslund har utfgrt masseutskifting og terrengjustering pa tomten.
Han fjernet blant annet al matjord sgrgst pa tomten, fgr naboene gjorde kommunen oppmerksom pa
arbeidet. Kommunen vurderte endringene til & veere omfattende og visuelt privatiserende og dermed
i strid med hensynet til landskapsvernet. Krav om tilbakefgring rettet mot tidligere eier av
eiendommen kan ifglge referat fra forhandskonferansen, behandles samtidig som sgknad om tiltak

fra naveerende eier.
Névaerende eier og tiltakshaver, Eirin Moldgy og Trond Vegar Skjold kjgpte tomten varen 2015.

Det er privat vei — Holmeknappen - frem til tomten og det er etablert avkjgrsel inn til selve tomten av

tidligere eier.
Ved sgknad om bruksendring fra hytte til bustad, blir det krav om & sgke om utvidet bruk av avkjgrsel

fra kommunal del av Holmeknappen.

Tomten er bebygget med en hytte og en bod. Hytten er bygget ca. 1950 og har fatt tilbygg av flere
ganger og er ikke vesentlig isolert. Bade hytten og boden baerer preg av manglende vedlikehold og
har hverken historiske, funksjonelle eller estetiske kvaliteter som er bevaringsverdige. Tiltakshaver
gnsker derfor a rive de eksisterende bygg.

Eksisterende hytte sett fra nord

Eksisterende hytte settra gst Eksisterende avkjgrsel sett fra nord
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Tomten er ikke tilknyttet vann og avlgp, men det er fgrt strgm inn via luftledning fra 10/81.

Tomten har ingen stgrre tre eller annen beplantning som bgr skjermes ved nybygg. Den eksisterende
terrassen mot sj@ bevares og muren rundt den ma vedlikeholdes.

Bruksendring

Bruksendring fra hytte til bolig pa 10/42 medfgrer krav om sgknad om godkjenning av utvidet bruk av
eksisterende avkjgrsel fra kommunal vei Holmeknappen. Dette medfgrer at veien ma leve opp til
krav satt til frisikt, svingradius og lengdeprofil.

Tore Johan Erstad skriver i mail av 5. november 2015, at

Kommuneplanens arealdel med bestemmelser — vedtatt 17.6.2015 stiller i punkt 1.4.1 krav
om at Meland kommune sin godkjente veinorm skal legges til grunn ved all utbygging. Denne
er ikke godkjent ennd, slik at Statens vegvesen sin veinormal N100 gjelder fram til denne er
godkjent, jf. Bestemmelen punkt 1.6.0. For avkjgrsler er det reglene i forskriften 1964-07-16-
3905 om avkjgrsler fra offentlig vei som gjelder.

| felge forskriftens § Il star det:

For nye avkjgrsler fra riksveg gjelder fglgende:

3. Avkjgrselen ma ikke legges h@yere enn vegkanten (kanten av den offentlige veg). Pa de fgrste 2
meter fra vegkanten skal avkjgrselen ha et jevnt fall pa 5 cm. Under szers vanskelige forhold pa
fylling kan regionvegkontoret godta at lengden 2 meter fra vegkant innskrenkes til 1 meter og med
jevnt fall pa 3 cm.

Pa de naermeste 50 meter fra den offentlige veg skal avkjgrselsvegen ha maksimal stigning
(fall) pa 1:8. Ved fall mot den offentlige veg ma avkjgrselen bygges og vedlikeholdes slik at
den ikke leder overvann eller sgle inn pa offentlig veg.

4. Avkjgrselen ma bygges slik at det er god oversikt i vegkrysset og slik at den farer til minst mulig
ulempe for trafikken pa den offentlige veg. Sa vidt mulig skal avkjgrselen legges vinkelrett pa den
offentlige veg.

Regionvegkontoret kan kreve at innretninger og vekster som hindrer sikten i vegkrysset, blir
fjernet uten vederlag. Er avkjgrselen til bruk for veg apen for alminnelig ferdsel, far veglovens
bestemmelser om fri sikt i vegkryss anvendelse (lovens § 29, fjerde ledd, § 30, § 31).
Sammenkoblingen mellom avkjgrselens sidekanter og den offentlige vegs naarmeste
kjprebanekant avrundes med en sirkel. Sirkelradien fastsettes av regionvegkontoret i det

enkelte tilfelle idet det tas hensyn til bruken av avkjgrselen og forholdene for gvrig. Radien

skal normalt vaere minst 4 meter.

5. Fgrer avkjgrselen over veggrgft, ma det under avkjgrselen legges rgr (betong eller stal) med
minimum 9" innvendig diameter. Regionvegkontoret kan bestemme at det i stedet for rgr skal
bygges stikkrenne av sten eller betong (eller med plate av betong eller stal pa murede eller stgpte
vanger). Dersom ikke regionvegkontoret treffer annen bestemmelse, skal stikkrenne ha en
innvendig bredde og hgyde pa minst 0,3 meter. Dersom regionvegkontoret finner det ngdvendig,
kan det gi spesiell anvisning pa hvordan stikkrenne skal fundamenteres.

Rar eller stikkrenne legges slik at veggrgften ikke skades og at grgftevannet far fritt avigp.
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Tiltak
Tiltakshaver gnsker & rive eksisterende hytte og oppfgre ny isolert enebolig pa et plan, med
tilhgrende frittliggende bod og garasje for en bil.

Ny bolig plasseres tilnaermet samme plass som eksisterende hytte, men snues 15 grader mot vest.
Heretter kommer ny bolig til & ligge tilnaermet parallelt med sjglinjen.

Boligen trekkes noe mot gst for ikke @ komme naermere sjglinjen enn eksisterende bygg.

Garasjen plasseres i bakkant mellom bolig og tilkomstvei. Den masse som sprenges ut brukes til 4
planere tomten i bakkant av boligen, det vil si det areal som vender vekk fra sjg.

P& den sgr og sgrgstlige del del av tomten hvor matjorden er gravet vekk av tidligere eier,
reetableres det jord og vegetasjon s landskapet igjen fremstar som en naturlig del av det
omkringliggende omrade.

Eksisterende mgnehgyde pa hytten er + 30 m.o.h., ny mgnehgyde blir 0,7 m hgyere pa grunn av den
asymmetriske takform.
Det avsettes areal for to biloppstillingsplasser i henhold til reguleringsplan. Den ene i garasje.

Utsnitt av situasjonskart

Eksisterende kommunale vanntilfgrsel har ikke kapasitet til flere hus. Inntil det er mulig a tilkople
tomten til kommunalt vann og avlgp, vil ny bolig f& vannforsyning fra eksisterende brgnn pa tomten.
Det er laget avtale med eier av gnr 10 bnr 31+100 angdende tilkopling til eksisterende stikkledning og
kum for avlgp p& 10/100. Det er laget avtale med gnr 10 bnr 41 om stikkledning over denne tomten.

Avkjgrsel inn pa tomten 10/42 utfgres i henhold til folder fra Meland kommune: Trafikktryggleiken er
ditt ansvar.
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Arkitektonisk utforming

Tiltakshaver gnsker @ oppfgre en mindre enebolig pa et plan. Bruksareal ca 120 m2. Ny garasje
inneholder utebod og plass for en bil. Bruksareal ca 33 m?

Boligen utformes som to smale rektangler med hver sin takhgyde. | hgydeforskjellen mellom de to
bygg, slippes lys inn i midten av boligen, giennom hgytsittende vindu. (Se prinsipp snitt under)

F_ -
8
k]

Boligen oppfgres i en trekonstruksjon pa ringmur og med stgpt dekke pa grunn. Overkant ferdig gulv
blir ca. pa samme niva som dagens hytte. Ca. kote + 26,0 moh. De to takflater pd eneboligen utfgres
med ensidig fall mens garasje utfgres med saltak. Alle takflater tekkes med takstein eller
platetekking. Fasader pd bade bolig og garasje utfgres med liggende trekledning.

Ekisterende terrasse opprustes og ny terrasse etableres i forbindelse med denne men oppe i samme
hgyde som innvendig ferdig gulv.

3D illustrasjon

Dispensasjon
1. Det sgkes om dispensasjon fra krav om utbyggingsplan i gjeldende reguleringsplan fgr
endring av formal fra hytte tomt til boligtomt. Plankravet er spesielt begrunnet i & sikre
infrastruktur som veg-, vann- og avlgpsforhold.
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| det fglgende gjdres det rede for hvordan disse punktene tenkes Igst.

Vann:

Eksisterende kommunale vanntilfgrsel har ikke kapasitet til flere hus. Inntil det er mulig a
tilkople tomten til kommunalt vann og avlgp, vil ny bolig fa vannforsyning fra eksisterende
brgnn pa tomten.

Avlgp:
Det er laget avtale med eier av gnr 10 bnr 31+100 angaende tilkopling til eksisterende

stikkledning og kum for avlgp pd 10/100. Det er laget avtale med gnr 10 bnr 41 om
stikkledning over denne tomten.

Vei:
Det er vei frem til tomten i dag, men avkjgrsel til Holmeknappen fra kommunal vei er ikke
utformet forskriftsmessig, se punkt 2 under.

2. Det sgkes om dispensasjon fra Forskrift 1964-07-16-3905 om avkjgrsler fra offentlig vei.
Og krav til utforming av avkjgrsler:

Tegning A102 Avkjgrsel fra kommunal vei viser den private del av veien Holmeknappen og
avkjgrselen fra den kommunale del.

Eksisterende avkjgrsel inn pa tomten fra privat del av veien Holmeknappen er utformet i
henhold til folderen «Trafikktryggleiken er ditt ansvar» utgitt av Meland kommune.
Avkjgrselen fra kommunal del av Holmeknappen til privat del av Holmeknappen er pr. dags
dato ikke utformet helt i trad med til Forskrift 1964-07-16-3905 om avkjgrsler fra offentlig
vei.

Fra avkjgrselen og 50 meter inn pa den private veg, har veien en gjennomsnittlig stigning
forskriftsmessig under 1:8, med unntak for to korte stigninger. Hele veiprofilen for den
private del av Holmeknappen viser at veien pa 3 kortere strekninger har en stigning stgrre
enn 1:8.

Det er gode sikt forhold fra avkjgrselen ut i kommunal vei og avkjgrselen ligger vinkelrett pa
veien. Radiene i avkjgrselen er allerede 4 meter, men svingen pa den private vei er skarp rett
far avkjgrselen ut i hovedveien.

Ovennevnte awvik fra forskriften anses som mindre avvik og palegg om endringen av
utformingen pa avkjgrselen og stigningsforholdet pa veien vil skulle skje pa annen manns
grunn, det vil derfor virke urettferdig a palegge een tomteeier hele omkostningen med a
opparbeide veien til hele omradet HB2 -ogsa sett ut fra det forhold at kommunen tidligere
har gitt flere dispensasjoner fra plankravet.

Oppsummering:

Tiltaket strider ikke mot formalet i reguleringsplanen og hensikten bak plankravet angdende vei, vann
og avlgp. Med hensyn til veien har tiltakshaver dialog med naboene i omrddet om a gjgre et felles
|@ft for & oppgradere den private del av Holmeknappen frem til tomtene i omrade HB2. Dette ma ses
i sammenheng med gnsket om a fgre kommunalt vann og avlgp frem til tomten og derav arbeid i vei
traseen.
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Det anses heretter at fordelene ved a gi dispensasjon fra plankravet og vegloven oppveier eventuelle
ulemper.

Energi og miljg

Huset prosjekteres etter TEK 10. Konstruksjoner og isolasjonstykkelser fremgar av snitt tegning.
Bygningen oppvarmes med varmepumpe i tillegg til vedovn og elektrisk gulvvarme i alle rom.

Det installeres balansert ventilasjonsanlegg i boligen og naturlig ventilasjon i garasjen, ved hjelp av
luftekanaler i vegg.

Nabovarsel

Nabovarsel ble sendt/avlevert 21.6.2016.

Det er kommet 1 merknad til varselet fra Ture Andersen, gnr 10 bnr 6, mottatt pa mail 25. juni 2016.
Bade nabomerknad og svar pa denne er vedlagt denne sgknad.

Mette Kyed Thorson
Sivilarkitekt MNAL

Lindas 15. juli 2016
Mkt/1507
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BYGGSOK

Gjennomfgringsplan 'INI
[

Soknaden gjelder

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr. Adresse Dato Sign.Ansv.sgker

Meland 10 42 Holmeknappen 37, 5918 FREKHAUG L.} .2¢ 1S Mt |G }{('t L.( LA

—_———— S _ . L

Beskrivelse fagomrade

Prosjektering

Fagomrade Beskrivelse av ansvarsomrade, hentet fra Foretakets navn

knad/erklzeri tt 2 2 3 £ EZ &5
sgKnad/erKieering om ansvarsre T‘g gg g % % E.E 'gﬁ é 5
@ cE ©5 9 &2 g2 £3
2 82 voB2e oZp B2 Loy
F SE gPgE 83 ©F 3%
9% 582% B2 £27
Ansvarlig sgker Ansvarlig for utforming av sgknad 1 987788682 x
ARKITEKT METTE KYED THORSON
Arkitekturprosjektering Utforming av bolig og garasje 1 987788682 x
ARKITEKT METTE KYED THORSON w3 =16
Utearealer og Plassering av bolig og garasje i 1 987788682 =
landskapsutforming terrenget ARKITEKT METTE KYED THORSON lo/3 -l
Oppmalingsteknisk Maleteknisk plassering av bolig og 1 987788682 x
prosjektering garasje i terrenget ARKITEKT METTE KYED THORSON “4""? -l
Konstruksjonssikkerhet -
Trekonstruksjoner
Konstruksjonssikkerhet -
Betongkonstruksjoner
Bygningsfysikk
Saniteer- og

varmeinstallasjoner
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Gjennomfegringsplan

" Ventilasjonsanlegg

Utferelse
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etter plan- og bygningslovens §23-3 BYGGSOK

Erklzering om ansvarsrett 'lﬂn
==

Erkleeringen gjelder

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr. Adresse

Meland 10 42 Holmeknappen 37, 5918 FREKHAUG

Foretak
Organisasjonsnummer Navn Adresse
987788682 ARKITEKT METTE KYED THORSON Kvalen, 5955 LINDAS
Kontaktperson Telefon Mobiltelefon  e-postadresse

Mette Kyed Thorson 90148834 90148834 mktho@online.no

Ansvarsomrade

Soker

Ansvarsomrade
Ansvarlig seker

» Ansvarsomradet er ikke dekket av den sentrale godkjenningen.

Prosjekterende
Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved
Ansvarlig for utforming av sgknad 1 Ferdigatt.

Ansvarsomradet er ikke dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved
Utforming av bolig og garasje 1 Ramme.

Ansvarsomradet er ikke dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved
Plassering av bolig og garasje i terrenget 1 Ramme.

Ansvarsomradet er ikke dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved
Maleteknisk plassering av bolig og garasje i terrenget 1 Ramme.

Ansvarsomradet er ikke dekket av sentral godkjenning.

Erklzering og signering

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32 og at det kan medfgre
reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Foretaket forplikter seg til a stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf.SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvarlig prosjekterende erkleerer at prosjekteringen skal vaere planlagt, gjennomfert og kvalitetssikret i henhold
til plan- og bygningsloven jf. SAK10 §12-3.

Ansvarlig foretak |

A my ‘
Dato_ 1% "~ 7 Zu’tr ‘

. i
A I T1 Lo = ’ L o A
Signatur__ WAL WL LW S8A
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Samsvarserkleering
Plan- og bygningsloven § 23-1, SAK10 kapittel 12

Erklzeringen gjel:d_el_"

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr. Adresse

Meland 10 42 Holmeknappen 37, 5918 FREKHAUG

Foretak .

Organisasjonsnummer Navn

987788682 ARKITEKT METTE KYED THORSON

Ansvar for prosjektering

Beskrivelse av ansvarsomrade Arbeidet innen ansvarsromradet er avsluttet

Ansvarlig for utforming av sgknad Nei
Det er ikke avdekket gjenstaende arbeider innenfor ansvarsomradet som er til hinder for & gi tillatelse fil:
rammetillatelse

Beskrivelse av ansvarsomrade Arbeidet innen ansvarsromradet er avsluttet

Utforming av bolig og garasje Ja
Det er ikke avdekket gjenstaende arbeider innenfor ansvarsomradet som er til hinder for & gi tillatelse fil:
rammetillatelse

Beskrivelse av ansvarsomrade Arbeidet innen ansvarsromradet er avsluttet

Plassering av bolig og garasje i terrenget Ja
Det er ikke avdekket gjenstaende arbeider innenfor ansvarsomradet som er til hinder for & gi tillatelse til:
rammetillatelse

Beskrivelse av ansvarsomrade Arbeidet innen ansvarsromréadet er avsluttet
Maleteknisk plassering av bolig og garasje i terrenget  Ja

Det er ikke avdekket gjenstaende arbeider innenfor ansvarsomradet som er til hinder for a gi tillatelse til:
rammetillatelse

Bekreftelser

Vi bekrefter at kvalitetssikring er utfart og dokumentert i henhold til erkleering om ansvarsrett og foretakets
kvalitetssikring.

Vi bekrefter at prosjektering er i samsvar med ytelser i TEK10 og preaksepterte ytelser (VTEK) eller ved analyse
som viser at forskriftens (TEK10) funksjonskrav er oppfylt.

Vi bekrefter at prosjektering er i samsvar med ytelser i TEK10 og preaksepterte ytelser (VTEK) eller ved analyse
som viser at forskriftens (TEK10) funksjonskrav er oppfylt.

Vi bekrefter at prosjektering er i samsvar med ytelser i TEK10 og preaksepterte ytelser (VTEK) eller ved analyse
som viser at forskriftens (TEK10) funksjonskrav er oppfyit.

Vi bekrefter at prosjektering er i samsvar med ytelser i TEK10 og preaksepterte ytelser (VTEK) eller ved analyse
som viser at forskriftens (TEK10) funksjonskrav er oppfyit.

Erkleering og signering

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32, og at det kan medfare
reaksjoner dersom det er gitt uriktige opplysninger.
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Samsvarserklaering
Plan- og bygningsloven § 23-1, SAK10 kapittel 12

BYGGSOK
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Eirin Moldgy

Referanser:
Dykkar:
Var: 15/1202 - 15/8013

Meland kommune

Saksbehandlar: Dato:
Tore Johan Erstad 22.04.2015
tore.johan.erstad@meland.kommune.no

Referat fra ferehandskonferanse

Referat fra fgrehandskonferanse — 10/42, Holmeknappen 37

Tiltak

Bruksendring av hytte til helarsbolig, tilbygg mv.

Tiltakshavar

Eirin Moldgy

Ansvarleg sgkjar

Ikkje avklart

Mgtestad

Meland Radhus

Mgtedato

22.4.2015

Til stades i mgtet

Eirin Moldgy, Trond Vegar Skjold og Tore Johan Erstad

Sgkjar kom med
fglgjande orientering om
tiltaket

Planlagt bruksendring av hytte til bustad, tilbygg og oppgradering av
eksistrande fritidsbustad. Tiltakshaver skal avklare om man i det hele
tatt kan bevare noe av hytten, eller om denne ma rives helt. |
utgangspunktet gnsker tiltakshaver @ bevare deler av fasaden.

Planstatus [ ]Kommuneplan [ ] Pagaande planarbeid
X Reguleringsplan [ ] Omraderegulering
[ ]Anna
Plannamn Reguleringsplan for delar av Holme - Holmeknappen
Fgremal Byggeomrade for fritidsbustad eller bustad (HB2)

Postadresse
postmottak@meland.kommune.no
Postboks 79, 5906 Frekhaug
Besgksadr: Havnevegen 41 A

5918 Frekhaug

Kontakt
www.meland.kommune.no Konto 1503 18 83722 Kartinfo: www.nordhordlandskart.no

Telefon +47 56 17 10 00 Org.nr. 951 549 770
Telefaks +47 56 17 10 01




Planfgresegner

X Maksimal utnyttingsgrad og reknemate: 0,15. Det ble opplyst under
forhandskonferansen at dette gjelder maksimalt bebygd areal pa 0,15
dvs BYA.

Merknad i referatet: Det tas forbehold om planen her muligens ma
tolkes til & gjelde BRA (maksimal bruksareal). | forhold til det
tiltakshaver opplyste om gnsket bolig pd maksimalt 120 BRA far
forholdet ingenting 4 si ift dette prosjektet.Dette ma avklares med
ansvarlig sgker ved den konkrete utarbeidelsen av prosjektet.

X Byggegrense: Reguleringsplanen inneholder byggegrense mot sjg,
oppfaring av tilbygg bort fra sjg bergrer ikke denne byggegrensen.

X Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

Krav til varsomhet ved endring/tilbakefgring av landskapet.

Rekkjefglgjekrav

Aktuelle rekkjefglgjekrav i omradet:
Plankrav fgr bruksendring av hytter til helarsbolig.

Dispensasjon

Dette tiltaket krev dispensasjon fra:

Plankrav fgr bruksendring, jf planbestemmelsene. Dispensasjon krever
begrunnet sgknad. | denne saken er plankravet szerlig begrunnet i 3
sikre infrastruktur som veg-, vann- og avlgp. En dispensasjonssgknad
bgr ta opp og avklare disse forholdene. Det ble opplyst at kommunen
ser tilkomstveien som en utfordring, og at en gjennom
dispensasjonsbehandlingen kan bli mgtt med vilkar om utbedring av
denne fgr det blir gitt brukstillatelse til bolig. Ut over dette opplyste
kommunen at det er blitt gitt flere dispensasjoner fra plankravet i
omradet, slik at dette for sa vidt er paregnelig dersom forholdene vei-,
vann- og avlgp blir ivaretatt.

Plan- og bygningslova § 19-1:

«Dispensasjon krever grunngitt sgknad. Fgr vedtak treffes, skal naboer
varsles pd den maten som nevnt i § 21-3. Szerskilt varsel er likevel ikke
ngdvendig ndr dispensasjonssgknad fremmes samtidig med sgknad om
tillatelse etter kapittel 20, eller ndr sgknaden dpenbart ikke bergrer
naboens interesser. Regionale og statlige myndigheter hvis
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saksomrdde blir direkte bergrt, skal fa mulighet til G uttale seg fgr det
gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8.»

Kommunen kan gje dispensasjon dersom ein finn at vilkara i
§ 19-2 er oppfylt.

Sakstype

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf pbl. § 20-1

Tiltaksklasse S@K

X Tiltaksklasse 1 [ ] Tiltaksklasse 2 [ ] Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i
Igpet av prosessen.

Vatn- og avigp

Eiendommen ma ha godkjent vann- og avlgpslgsning fgr bruksendring
til bustad kan godkjennes.

Eigedomen er ikkje tilknytt kommunalt vassverk. Det gar heller ikkje
kommunalt leidningsnett for vatn fram til omradet, men fleire
naboeigedomar er tilknytt kommunalt vatn gjennom private
stikkleidningar. Tiltakshaver opplyste at det er mulig a kople seg til det
private nettet, og at en sgknad vil bygge pa slik I@sning.

Kommunen har ingen dokumentasjon i arkivet om at eigedomen har
utslepp av noko slag (svartvatn eller gravatn). Det er ikkje offentleg
kloakk i omradet enno, men det er planlagt sanering av utslepp i
omradet. Arbeidet skulle vore sett i gongiar, men prosjektering av
anlegget har enno ikkje starta opp.

Tiltakshaver opplyste at hytten har en utslippslgsning/septik.
Kommunen opplyste at godkjenning av bruksendring og tiltak vil matte
innebaere en legalisering av dette anlegget. Dvs at man ma sgke om
godkjenning av det utslippet som er pa eiendommen i dag.

Tilkomst

[ ] Tinglyst vegrett ma liggja fore.
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Visuelle kvalitetar

[ § 29-2 i pbl. star det:”Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg
selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser
og plassering”.

Tiltakshaver er oppmerksom pa at Holme er et spesielt omrade ift
landskapsvern, og har vaert i kontakt med konsulent Eirik Utne i
kommunen for a ivareta disse hensynene best mulig.

Godkjenning etter anna
lovverk, jf. SAK § 6-2

[_]Arbeidstilsynet

[ ] Direktoratet for mineralforvaltning

[ ]Brannvesen

[ ] Forurensningsstyresmakt - Kommunal

D Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen

[ ] Friluftsstyresmakt - Kommunal

[ ] Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen
[ ]Havnestyresmakt - Kystverket

[ ] Helsestyresmakt - Kommunens helsetjeneste
[ ] Helsestyresmakt - Mattilsynet

[ ]Jordlovsstyresmakt - Kommunal

[ ]Kyrkjeleg styresmakt

[ ] Luftfartstilsynet

[ ] Kulturminne — Fylkeskommunen

[ ] Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
[]Sivilforsvaret

[ ] Vegstyresmakt - Kommunal

[ ] Vegstyresmakt - Statens vegvesen

[ ]Anna

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Det er gitt informasjon
om:

X Saksgang etter plan- og bygningslova

[ ] Aktuelle prosjekteringsfgresetnader

[ ]Krav til sgknadsdokumentasjon

[ ] Kommunen sin informasjon pa internett

[ ] At kommunen rar til at sgknaden vert sendt inn elektronisk via

ByggSak

Eventuelt /

Kommunen opplyste at krav om tilbakefgring rettet mot tidligere eier

Side 4
15/1202 -2




Andre tilhgve

av eiendommen kan handteres samtidig som man sgker om tiltaket
etter pbl kap 20. Fra kommunens side ble det understreket viktigheten
av at tiltakshaver i en fremtidig sgknad pa en god mate viser hvordan
terrenget skal tilbakefgres gjennom tilstrekkelig detaljerte og malsatte
(1:500) profil-, og snittegninger.

Videre opplyste kommunen at man ved bruksendring av hytter til
helarsboliger ma forholde seg til at plan- og bygningslovens tekniske
krav til nye boliger ogsa vil gjelde for den gamle hytten, jf pbl § 31-2.
Det betyr at det kan bli ngdvendig med kostbare oppgraderinger. Det
ble videre opplyst om muligheten til & sgke om fritak fra tekniske krav,
if pbl § 31-2, fjerde ledd.

Kommunen gjer merksam pa at fgrehandskonferansen berre er ei gjensidig orientering og at den
ikkje gjev nokon av partane rettar i den seinare sakshandsaminga.

Merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil
kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

Dette referatet skal vera vedlegg til ein eventuell byggesgknad.

Referatet ble tilsendt tiltakshaver pr epost 22.4.2015 med oppfordring om innen 1 uke @ komme
med merknader, ellers anses innholdet omforent.

Med helsing

Anny Bastesen

Mottakere:
Eirin Moldgy

Tore Johan Erstad
- konsulent byggjesak
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Boligspesifikasjon i Matrikkelen
Lov om eigedomsregistrering (matrikkellova) 2005-06-17 nr. 101. kap 2 og kap 5 T

)

Soknaden gjelder

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr. Adresse
Meland 10 42 Holmeknappen 37, 5918 FREKHAUG

Boligspesifikasjon

Tilhgrende adresse Tilhgrende eiendom

Bolignummer Bruks- rom Kigkken- | bad ' WC
areal kode
Etasje- Lapenr. | Navn nr. Bok- Gnr. Bnr. Feste- Sek-
kode o stav nr. sjonsnr
HA1 1 120,00 3 kigkken 1 1 Holmeknappen 37 10 42
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