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GBNR 47/22 - Orientering - Behandling etter Plan- og
bygningsloven (pbl.)

Det blir vist til skriv dagsett 18.8.2016 og tidlegare korrespondanse. Det er overlate til
matrikkelfgrar i kommunen a svare pa spgrsmal som gjeld matrikkelfgring.

Avslutningsvis i skriv dagsett 18.8.2016 er det bedt om at Meland kommune klart angir «...hvilken
bygningstype kommunen vil legge til grunn for videre saksbehandling for denne eigedom».

Administrasjonen oppfattar at dette gjeld eventuell framtidig sakshandsaming etter Plan- og
bygningsloven, f eks sgknad om byggetiltak for a legge til rette for fritids- eller bustadbruk. Nokon
fullstendig og uttdmmande gjennomgang av korleis ein konkret sgknad vil bli vurdert i hgve til
trong for mellom anna dispensasjon fra arealformal og fgresegner i KPA, er det ikkje mogleg for
kommunen a gi fgr tiltakshavar fremmer ein konkret sgknad. Gjennom forhandskonferanse kan
kommunen gi konkret rettleiing, men det ma da klargjerast kva for bruk og tiltak som tiltakshavar
gnskjer.

Generelt vil administrasjonen alltid matte ta utgangspunkt i Plan- og bygningsloven og gjeldande
plangrunnlag (kommuneplanen sin arealdel).

I matrikkelen er bygget pa eigedomen registrert som fritidsbygg. Pa bakgrunn av opplysningane
som ligg i saka fra tidlegare — og i samband med vurderingar gjort etter Plan- og bygningsloven sitt
regelverk - har administrasjonen lagt til grunn at bygget likevel aldri har vore tatt i bruk som
fritidsbygg (hytte). Opplysningane i matrikkelen er ikkje avgjerande for eventuell
spknadshandsaming etter Plan- og bygningsloven, sja nedanfor. Kommunen viser til opplysningar
gitt tidlegare i saka, mellom anna i saksframlegg i samband med handsaming av klage over palegg
(dagsett 2.12.2014). Kommunen etterspurde i samband med klagehandsaminga bade opplysningar
om tidlegare etablert bruk og planlagd framtidig bruk fra tiltakshavar.
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Denne eigedomen er gjennom KPA avsett til arealformal LNFR-spreidd fritidsbustad, sja fgresegn

3.2.3 til KPA, tabell 9.2. P3 slike eigedomar er det gjennom fgresegn 3.2.2 gitt naerare skildring av

kva for tiltak som kan gjerast utan dispensasjon fra arealformalet. Bruksendring som tiltak er ikkje
lista opp som lovleg tiltak i feresegn 3.2.3, men vil likevel vere i samsvar med vedteke arealformal
for denne eigedomen. Bruksendring av bygget til heildrsbustad vil krevje dispensasjon fra vedteke
arealformal i KPA.

KPA har og szerskilte reglar om byggegrense mot sjg for LNFR-spreidd eigedomar, sja fgresegn
1.6.3. Det gjeld etter KPA 0g generelle fgresegner om storleik, tomteutnytting mv, sja feresegn
1.6.14. Avhengig av omsgkt tiltak vil kommunen matte vurdere om tiltaket krev dispensasjon fra
nokre av desse fgresegna.

Plan- og bygningsloven § 20-1, bokstav (d) stiller krav om sgknad ved bruksendring av bygg. Det
gjeld endringar som legg til rette for anna enn det som fglgjer av Igyve eller lovleg etablert bruk
elles, jf Byggesaksforskriften (SAK10) § 2-1, bokstav (a). Dersom det er rett at bygget aldri har vore
godkjent som hytte, og slik bruk heller ikkje lovleg etablert, vil ombygging av bygget til dette
formal matte omsgkast som bruksendring (i tillegg til eventuelt sgknadspliktige byggetiltak).
Bruksendring vil som nemnd ovanfor ikkje krevje dispensasjon fra arealformalet i KPA. Endeleg
avgjerd av dette vil kommunen matte ta gjennom ei konkret sgknadshandsaming og eventuelt
vedtak som blir gjenstand for klagerett. Fgr avgjerd blir tatt vil tiltakshavar ha hgve til a gjere
gjeldande sitt syn.

Avslutningsvis gjer kommunen merksam pa at eventuell framtidig sgknadshandsaming — avhengig
av kva for tiltak og bruk som blir omsgkt — vil matte avklarast i hgve til veglova, hgvesvis
byggegrense mot fylkesveg og Igyve til etablering og/eller utvida bruk av avkjgrsle til fylkesveg.
Dersom det er trong for dispensasjon/Igyve etter veglova vil det vere Statens vegvesen som har
avgjerdsmynde.
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