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GBNR 22/52 og 22/26, Mjatveitstg - Orientering om trong for
dispensasjon fra plankrav - Oppretting av nye matrikkeleiningar

Omsgkt tiltak:

Administrasjonen viser til ssknad om arealoverfgring og deling av eigedom journalfgrt motteke
24.11.16. Samla sett inneber sgknaden oppretting av 2 nye matrikkeleiningar for bustadoppfgring,
samt ein resteigedom som behalda det opphavlege gbnr 22/52.

| felgjebrev til seknaden datert 24.10.16 er fglgjande opplyst:

«Spknad gjeld arealoverfgring og deling av eigedomen Gnr.22 Bnr. 52 i Mjatveitstg.
Eigedommen ligg innanfor omradet 39 i ny arealdel av kommuneplan.

Det vart i sgknad fra 18.02.15 sgkt om dispensasjon fra arealformal i kommuneplan for
oppfering av bustader pa Gnr. 22/52. | samrad med administrasjonen/ Bjarte Buanes vart
denne sgknaden trekt da ny kommuneplan vart vedteke fgr sgknaden vart handsama.
Fgrehandskonferanse tilknytt den planlagde vegbygginga over Gnr. 22/95 vart og lagt pa
vent. Sja vedlegg.

| ny kommuneplan godkjend 26.08.15 vert det i punkt 2.1.1 opna for fritak fra kravet om
reguleringsplan pa visse vilkar. Me meiner me i sgknaden har oppfylt desse krava.

Ved opparbeiding av VA for Gnr.22 Bnr. 26,53 og 252 vart det ogsa tilrettelagt for
framtidige bueiningar pa Gnr. 22/52. Nye tiltak blir tilpassa eksisterande busetnad.»

Tiltaket er nabovarsla utan merknader.
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Omspkt areal ligg i uregulert omrade avsett til framtidig omrade for bygg og anlegg med
bustadformal (B_8). Utsnitt fra KPA over ortofoto:

| slike omrade gjeld krav om reguleringsplan fgr «tiltak som krev sgknad og Igyve etter pbl § 20-2,
jf § 20-1 vert tillate», jf feresegn 1.2.1 til KPA. Deling og arealoverfgring som omsgkt er tiltak som
er omfatta av plankravet.

Pa nzerare vilkar kan kommunen frita fra kravet om reguleringsplan ved fortetting av eksisterande
bustadomrade som «...i vesentleg grad er utbygd utan reguleringsplan» og som i tillegg kan knyte
seg til eksisterande infrastruktur og blir tilpassa eksisterande bygg.

Fgrebels vurdering av sgknaden:

Administrasjonen vurderer at vilkara for fritak fra plankrav ikkje er tilstade for omsgkt
deling/arealoverfgring. Grunnfgresetnaden om at fritak kan bli gitt for omrade som «...i vesentleg grad er
utbygd utan reguleringsplan» er ikkje oppfylt.

Dei framtidige byggeomrada B_8 og B_9 er nye, store og sentrale bustadomrade i Meland, som
tidlegare var avsett til LNF-omrade i kommuneplanen. | omradet tiltaket gjeld er det oppfart nokre
bustader gjennom dispensasjon, men det er framleis store areal som er ubygd. Administrasjonen
har som utgangspunkt at desse omrada bgr byggast ut gjennom reguleringsplan og at det vil
kunne skape uheldig presedens a starte ein praksis med fritak fra plankravet i omradet.

Til orientering er eit omrade innanfor B_8 (@st for omsgkt eigedom) under reguelering og forslag
vil om ikkje lenge bli lagt ut til offentleg ettersyn.

Vidare handsaming av sgknaden:
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Dersom sgkar opprettheld sitt standpunkt om at fgresetnadene for fritak fra plankravet er oppfylt, og krev
realitetshandsaming av sgknaden, vil administrasjonen treffe vedtak i saka pa bakgrunn av dette. Det ma da
pareknast at sgknaden blir avslatt giennom vedtak med klagerett.

Kommunen ber om tilbakemelding om det vil bli sgkt om dispensasjon fra plankravet. Sgknaden ma
grunngjevast. Kommunen krev ikkje ny nabovarsling av dispensasjonssgknaden.

Med helsing
Anny Bastesen Tore Johan Erstad
sektorsjef teknisk Juridisk radgjevar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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