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Meland kommune
Att: Erik Knag Johannesen

Postboks 79

5906 Frekhaug

Vår ref.: 529171-001

Ansvarlig partner: Bjørn Frode Skaar Bergen, 27. mai 2014

Vedrørende garasje oppført på kommunal grunn  -  Galtenesvegen, gnr. 23,

bnr. 180 i Meland kommune

Vi representerer Margrethe og Stian Sivertsen, eiere av gnr. 23, bnr. 221 i Meland kommune.

Sivertsen har over lengre tid hatt en vanskelig og uoversiktlig atkomst til sin ovennevnte

boligeiendom. Årsaken til at atkomsten vanskeliggjøres er plasseringen av en fellesgarasje oppført på

den kommunale naboeiendommen bnr. 180. Den aktuelle garasjen ble omsøkt og senere oppført på

kommunens tomt av eierne til gnr. 23, bnr. 223, 253 og 252. Byggetillatelse ble gitt av Meland

kommune den 22. mai 1991, jf. kopi av søknad og byggetillatelse inntatt som henholdsvis vedlegg 1

og 2.

Verken tidligere eier av tomten eller Sivertsen ble nabovarslet i forbindelse med byggesøknaden og

garasj ens plassering er tilsynelatende heller ikke i samsvar med gjeldende reguleringsplan for

Mjåtveit/Frekhaugmarka (arealplan id. 125619780310), jf. reguleringsplankart inntatt som vedlegg 3

og bilder av garasjens plassering inntatt som vedlegg 4. Som det fremgår av bildene er passasjen rundt

garasjen uoversiktlig, hvilket utgjør en fare for myke trafikanter og da særlig barn som beveger seg i

ornrådet nær veien/garasj en. Videre er garasjens plassering til hinder for at større kjøretøyer, herunder

utrykningskjøretøyer, kan ta seg frem til eiendommen.

En annen side av saken er også at Meland kommune har godkjent en grensejustering mot bnr. 180 i

favør av bnr. 223, noe som har medført at bnr. 221 ikke har areal til å føre opp tilsvarende garasjeplass

i fellesanlegg slik reguleringsplankartet forutsetter, jf. vedlegg 5 hvor fellesanlegget er anmerket med

fire parkeringsplasser (noe lenger nord enn eksisterende plassering). Endelig er det heller ikke plass til

å utvide veien sørøst for garasjen og det er således ikke enkelt å se hvorledes atkomsten til bnr. 221

skal kunne anrettes på forsvarlig og hensiktsmessig vis slik situasjonen i området har blitt.

Atkomstproblematikken i området ble først oppdaget av Sivertsen da de skulle bebygge sin eiendom

bnr. 221 i 2010/2011 og de har ved flere anledninger adressert problemstillingen overfor Meland

kommune  -  uten at dette p.t. har resultert i noe konkret svar eller løsning, jf. kopi av brev fra Sivertsen

datert 1. oktober 2011 inntatt som vedlegg 5.

Sivertsen ønsker ikke at den uholdbare situasjonen skal bli en belastning for beboerne i området og

forventer derfor at Meland kommune, som grunneier og forvaltningsmyndighet, nå tar ansvar for å

rydde opp iatkomst- og parkeringsforholdene.
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I forlengelsen av det ovennevnte kan det også være hensiktsmessig å avholde en befaring for  å  vurdere

situasj onen og kartlegge eventuelle løsninger.

Mot denne bakgrunn tillater vi oss  å  be om en skriftlig tilbakemelding i sakens anledning innen tre

uker fra d.d.

Med vennlig hilsen

WÅQBORG, REIllI_& CO. ADVOKATFIRMA DA
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for arbeid etter plan- og bygningslova. jfr. pbl-§ 93
(Søknad m, vedlegg skal fi/llast ut og leverast l  2  eksemplar)

etter plan- og bygningslova

i f-cirittsbygnlng- i; landbruket § 81

— varige kbnstmksjnonar-cg: anlegg, § 84

-  mindre byggearbeid gafbustalcleigedorn, § 86  a
(vatfmelrjírrg skal berre rubriklrar merka med  M  fyllast ut)
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Plan/øysingsb/ad G 241.010- B
for utfylling av blankeften. Dei viktigaste avsnitte er;

Krav til
søknaden/
meldinga

Krav til
situasjons-
plan

Byggeforskrittene kap. 14 gjev nærare detaljer for
innhald i. og utforming av søknadenimeldinga.
Kap. 15 tar spesielt for seg melding om mindre
byggearbeid på bustadeigedom.
Med mindre bygnlngsrådet l det enkelte tilfelle finn
det unødvendig. skal søknaden som regel ha følgj-
ande vedlegg:
- framstilling '
- situasjonsplan som viser tiltaket /anlegget med

omgjevnader
planar, snitt og fasaclari mål 1:100
statiske utrekningar eller annan dokumentasjon
som viser at krava til 'bæreevne og sikring i kap.
51 i byggeforskriftene er oppfylde
gjenpart av nabovarsel etter § 94 pkt  3  i plan-
og bygningslova.

Det eller det planlagde byggearbeid eller melde-
pliktige tiltak skal teiknast inn på kartet. Alle nye
bygningsføremål bør fargeleggast eller avmerkast
spesielt «på kartkopiane. Situasjonsplanen/ kartet
skal visa følgjande:

,- grunnriss .av bygningen påførd ytre hovudmâl
- ev. terasse, støttemur, utvendig trapp eller le-

vegg knytt til bygningen
mønerotnlng påtaket .
forslag til sokkelhøgde (overkant grunnmur) og/
eller til høgde pà overkant golv (ved golv på
grunnen). Høgdene skal gjevast i meter over
havet rekna ut fra cotehøgdene på kartet.
avstand frå bygningen /anlegget til næraste
nabogrenser, til ev. andre bygninger på eige-
domen og til midtlinje l veglkoyrebane.

Situasjonsplan som viser einebuslad, uthus og for-
slag til plassering av framtidig garasje:

Naboer og gjenbuarar som er påførde kartet, skal
na nabovarsel.

Einebustaden krev byggeløyve etter søknad til byg-
ningsrådet.

Utnuset kan førast opp etter melding til bygnings-
rådetgolersom iklde bygningsrådet/ bygningssjefen
krevatdet ven' sendt inn vanleg søknad om bygge-
løyve innan tre veker. `

Framtidig oppføring av garasje vil krevja bygge
{owe etter søknad ettersom avstand frå garasjen .til
midtlrfitja I vegen er mindre enn 12,5 m. Delte-føre-
set dispensasjon frâ veglova  §  29.

Nabo-

varsling

Dispen-
sasjons-
søknader

esaksbenandiin frå Norges byggforskningslnstitutt gjev retningslinjer

‘avkjørsel til offentleg veg med oppgjeve stig-
ningsforhold pà avkjørselen
biloppstillingsplassar misnuplass og ev. forslag
til plassering av garasje
større terrengendringar, frittliggende stottemurar
o.l. . =

Etter plan- og bygningslova §'94 er det plikt tllzà
varsla naboar og gjenbuarar ved . søknad. om
byggeløyve. 'Det same gjeld ved innsending av
melding til bygningsrådet: Eventuelle merknader
eller protester frå naboene må vera komne til "byg-
ningsràdet innan to veker etterat? varslet er sendt.
Nabovarsling bør gjerast på fastsett skjema, og
kvittert gjenpart av varselbreva skal leggast ved
smeden/meldinga. ` -

Dersom det planlagde byggearbeidet krev dispen-
sasjon, d.v.s. fritak fråfråsegner i lov, forskrift, re-
guleringsplan o.l.. må dette oppgjevast på
søknadsskjemaet. Det-karr-feks. gjelda høgare ut-
nyttingsgrad enn gjeldande regulering gjevhøve til,
mindre avstand .frå offentleg veg enn det veglova
krev, dispensasjon frå' braniikapitla i byggefor-
skriftene oa. Slike søknader bør grunngjevast og
som regel idrøftast på frehand 'med vedkomande
styrernakt som ofte vil kunna opplyse om dispensa-
sjonssøknaden' iiar- rimeleg- sjanse 'til  å  'vertainn-
vllga. Det må- som regelliggja fore særlege grunnar
for at dispensasjon skal kunna gjevast.
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