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Meland kommune
Att: Erik Knag Johannesen

Postboks 79

5906 Frekhaug

Var ref.: 529171-001

Ansvarlig partner: Bjern Frode Skaar Bergen, 27. mai 2014

Vedrerende garasje oppfort pa kommunal grunn — Galtenesvegen, gnr. 23,
bnr. 180 i Meland kommune

Vi representerer Margrethe og Stian Sivertsen, eiere av gnr. 23, bar. 221 i Meland kommune.

Sivertsen har over lengre tid hatt en vanskelig og uoversiktlig atkomst til sin ovennevrite
boligeiendom. Arsaken til at atkomsten vanskeliggjeres er plasseringen av en fellesgarasje oppfort pa
den kommunale naboeiendommen bnr. 180. Den aktuelle garasjen ble omsekt og senere oppfort pa
kommunens tomt av eierne til gnr. 23, bar. 223, 253 og 252. Byggetillatelse ble gitt av Meland
kommune den 22. mai 1991, jf. kopi av seknad og byggetillatelse inntatt som henholdsvis vedlegg 1
og 2.

Verken tidligere eier av tomten eller Sivertsen ble nabovarslet i forbindelse med byggesoknaden og
garasjens plassering er tilsynelatende heller ikke i samsvar med gjeldende reguleringsplan for
Mjéatveit/Frekhaugmarka (arealplan id. 125619780310), jf. reguleringsplankart inntatt som vedlegg 3
og bilder av garasjens plassering inntatt som vedlegg 4. Som det fremgér av bildene er passasjen rundt
garasjen uoversiktlig, hvilket utgjer en fare for myke trafikanter og da sarlig barn som beveger seg i
omradet naer veien/garasjen. Videre er garasjens plassering til hinder for at sterre kjoretoyer, herunder
utrykningskjereteyer, kan ta seg frem til eiendommen.

En annen side av saken er ogséa at Meland kommune har godkjent en grensejustering mot bnr. 180 i
faver av bnr. 223, noe som har medfert at bor. 221 ikke har areal til & fore opp tilsvarende garasjeplass
i fellesanlegg slik reguleringsplankartet forutsetter, jf. vedlegg 5 hvor fellesanlegget er anmerket med
fire parkeringsplasser (noe lenger nord enn eksisterende plassering). Endelig er det heller ikke plass til
a utvide veien serost for garasjen og det er saledes ikke enkelt a se hvorledes atkomsten til bar. 221
skal kunne anrettes pa forsvarlig og hensiktsmessig vis slik situasjonen i omradet har blitt.

Atkomstproblematikken i omradet ble forst oppdaget av Sivertsen da de skulle bebygge sin eiendom
bnr. 221 12010/2011 og de har ved flere anledninger adressert problemstillingen overfor Meland
kommune — uten at dette p.t. har resultert i noe konkret svar eller lgsning, jf. kopi av brev fra Sivertsen
datert 1. oktober 2011 inntatt som vedlegg 5.

Sivertsen gnsker ikke at den uholdbare situasjonen skal bli en belastning for beboerne i omréadet og
forventer derfor at Meland kommune, som grunneier og forvaltningsmyndighet, na tar ansvar for &
rydde opp i atkomst- og parkeringsforholdene.
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I forlengelsen av det ovennevnte kan det ogsd vere hensiktsmessig & avholde en befaring for 4 vurdere
situasjonen og kartlegge eventuelle lgsninger.

Mot denne bakgrunn tillater vi oss & be om en skriftlig tilbakemelding i sakens anledning innen tre
uker fra d.d.

Med vennlig hilsen
WIKBORG, REIN & CO. ADVOKATFIRMA DA
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Bjorn Frpde Skaar
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[x] SOKNAD OM BYGGEL@YVE

for arbeid etter plan- og bygningsfova, jfr. pbl-§ 93
(soknad m. vedlegg skal fyllast ut og leverast i 2 eksemplar)

MELDING OM ARBEID etter plan- og by.fgningslova
;:d{if_ts'by:gning i lgndl;a‘ iket, § 81

- varige kén'stfﬂksfqnan-qg' anlegg, § 84

- mindre byg_g‘garbéid ‘pé_:bu_stédeigedom, § 86a
(ved melding skal berre rubrikkar merka med M fyllast ut)
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Planlaysingsblad G 241.010 - Byggesaksbehandling frd No

for utfylling av blanketten, Dei viktigaste avsnitta er:

Krav til
seknaden/
meldinga

Krav til
situasjons-
plan

Byggeforskriftene kap. 14 gjev neerare detaljar for
innhald i og utforming av ssknaden/meldinga.
Kap. 15 tar spesielt for seg melding om mindre
byggearbeid pa bustadsigedom.
Med mindre bygningsradet | det enkelte tilfelle finn
det unadvendig, skal seknaden som regel ha faigj-
ande vedlegg:
framstilling g
situasjonsplan som viser tiltaket /anlegget med
omgijevnader
planar, snitt og fasadar i mal 1:100
statiske utrekningar elier annan dokumentasjon
som viser at krava it besreevne og sikring i kap.
51 I byggeforskriftene er oppfylde
gienpart av nabovarsel etter § 94 pkt. 3 | plan-
og bygningslova.

Det eller dei planlagde byggearbeid eller melde-
pliktige tiltak skal teiknast inn p& kartet. Alle nye
bygningsferemal ber fargeleggast eller avmerkast
spesielt pad kartkopiane. Situasjonsplanen/ kartet
skal visa fglgjande:

.~ grunnriss av bygningen péfard yire hovudmal

- ev. terasse, stettemur, utvendlg trapp eller te-
vegg knytt til bygningen
mgneretning pa taket .
forslag tif sokkelhagde (overkant grunnmur) og/
eller til hepde p& overkant golv (ved golv pé&
grunnen). Hogdene skal gjevast i meter over
havet rekna ut fr& cotehegdene pé karet.
avstand frd bygningen /anlegget tii neeraste
nabogrenser, til ev. andre bygningar pa eige-
domen og tll midtlinje | veg/kayrebane.

Situasjonsplan som viser einebusiad, uthus og for-
slag 1l piassering av framiidig garasfe:

Naboar og gjenbuarar som er péforde kartet, skal
ha nabovarsel,

Einebustaden krev byggelayve eiter seknad til byg-
ningsréadet.

Uthuset kan farast opp etter melding ti! bygnings-
radet, dersom ikige bygnfngsréder/ bygningssjefen
krev at det vert sendt inn vanleg saknad om bygge-
layve jnnan tre veker.

Framitidig oppfering av garasje vil krevjia bygge
leyve etter spknad ettersom avstand fra garasjen til
midtlinja | vegen er mindre enn 12,5 m. Detie-fore-
set dispensasjon frd veglova § 29,

Nabo-
varsling

Dispen-
sasjons-
spknader

rges byggforskningsinstitutt gjev retningslinjer

- avkjersel til oﬁentieg veg med oppgjeve stig-
ningsforhold pé& avkjgrselen
biloppstillingsplassar m/snuplass og ev. forslag
lil plassering av garasje
statre terrengendrmgar frittliggande stetternurar
ol.

Etter plan- og bygningslova § 94 er det plikt til:&
varsla naboar og gjenbuarar ved . seknad. om
byggelsyve. Det same gjeld ved innsending av
melding til bygningsradet. Eventuelle merknader
eller protestar frd naboane ma vera Komne til byg-
ningsradet innan to veker etter-at varslet er sendt.
Nabovarsling ber gierast pa fastsett skjema, og
kvittlert gjenpart av varseibreva skal leggast ved
seknaden / meldinga.

Dersom det planlagde byggearbeldet krev dispen-
sasfon, d.v.s. fritak fr& frasegner i lov, forskrdft, re-
guleringsplan o, m& deite oppgjevast p&
sgknadsskjemaet. -Det kan-f.eks. gjelda hegare ut-
nyttingsgrad enn gjeldande regulering gjev have til,
rindre avstand fr4 offentleg veg enn det veglova
krev, dispensasjon fra” braniikapitla i byggefor-
skriftene o:.a. Slike seknader ber grunngjevast og
som regel dreftast pa farehand med vedkomande
styremakt som ofte vil kunna opptysa om dlspensa—
sjonsseknaden har: rimeleg sjanse 4l & vertd inn-
vilga. Dst mé& somirégel liggja fere szerlege grinnar
for at dispensasjon skal kunna gjevast.
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