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§ 1 Eierseksjonssameiets navn og omfang

Eierseksjonssameiefs navn er «Mjåfveifmarka B16 Eierseksjonssameie» (hereffer kalf

Sameief) og besfår av eiendommen gnr. 22, bnr. 246  i  Meland kommune som i

henhold fil seksjoneringsbegjoering er delf i  3ó  seksjoner. Sameief besfår av

boligseksjoner, herunder leilighefer og rekkehusboliger.

Bruksenhefene besfår av en hoveddel og for visse bruksenhefer også filleggsdeKer).

Hoveddelen besfår av klarf avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen

på eiendommen. Tllleggsdeler omfaffer boder. garasjeplasser og evenfuelf ufeareal.

Seksjonene fremgår av seksjoneringsbegjceringen.

Def er fasfsalf en sameierbrøk for hver bruksenhef baserl på den enkelfe hoveddels

areal. Denne fremkommer i seksjoneringsbegjoeringen punkf 2.

De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelfe bruksenhefer er fellesareal.

Den enkelfe sameier har eiendomsreff fil en ideell del av hele eiendommen, samf

enereff fil bruk av den bruksenhef vedkommende har grunnbokshjemmel fil.

Samflige seksjonseiere har ved kjøp av seksjon, eller andel i seksjon, aksepferf og giff

sin filslufning fil disse vedfekfer.

§  2  Formål

Sameiefs formål er å forvalfe bygningsmassen og ufomhus arealene fil besfe for

sameierne i henhold fil gjeldende besfemmelser giff i lov elleri medhold av lov,

vedfekfer. sfyreinsfruks, forrefningsføreravfale og vedfak faffef på sameiermøfef.

Sameief besfår av boligseksjoner som er av forskjellig karakfer. Sfyring og forvalfning

av Sameief som sådan bør begrenses fil de oppgaver def er nødvendig å løse i

fellesskap.

§ 3 Bruksreff

Den enkelfe sameier har eksklusiv bruksreff fil sin bruksenhef, samf reff fil å bruke

fellesarealer på vanlig og/eller vedfekfsfesfef måfe sammen med de øvrige

sameierne og effer de regler sameiermøfef fasfseffer.

§  4  Anvendelse

Seksjonseier kan bare anvende sin bruksenhef fil beboelse.
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Bruken av bruksenhefene eller fellesarealene ma ikke på en urimelig eller unødvendig

mafe være fil skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermøfef kan fasfseffe vanlige Ordensregler for sameief.

§ 5 Overdragelse, panfseffelse og oppdeling

Med de begrensninger som følger av disse vedfekfer har sameierne full reffslige

radignef over sine bruksennefer. Den enkelfe seksjon skal friff kunne overdras og

panfseffes. Ved salg eller panfseffelse gjelder def ingen besfemmelse om forkjøps-,

inn- eller ufløsningsreff.

Skrifflig melding om overdragelse skal sendes fil sfyref og forrefningsføreren.

Overdrageren plikfer å gjøre erververen kjenf med vedfekfene for sameief. avfaler

knyffef fil eiendommen og evenfuelf andre besfemmelser fasfsaff av sfyref eller

sameiermøfef (bruksavfale, sameieavfale, Ordensregler m.m.).

å  6 Fellesufgiffer

Som fellesufgiffer regnes alle kosfnader som er nødvendig for en effekfiv og forsvarlig

driff av sameief og som ikke er knyffef fil den enkelfe bruksenhef.

Fordeling av fellesufgiffene skal skje med ufgangspunkf i sameiebrøken slik den er

fasfsaff i seksjoneringsbegjaeringen.

Følgende fellesufgiffer skal fordeles effer sførrelsen på sameiebrøken:

1. Nødvendige ufgiffer fil effersyn og vedlikehold av selve bygningskroppen og felles

Tekniske insfallasjoner.

2. Pôkosfninger på eiendommen som er  i  felles inferesse og vedfaff med 2/3 flerfall.

3. Nødvendige ufgiffer fil effersyn, vedlikehold og driff av felles ufearealer.

4. Lovpåilagf regnskap, revisjon og adminisfrasjon/forvalfning, herunder

forrefningsførergebyr.

5. Felles forsikringer av bygningskroppen.

ó. Andre kosfnader som effer vedfak i sameiemøfe skal fordeles effer sameiebrøken.
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For å sikre nødvendig vedlikehold, påkosfning eller dndre fellesfilfdk på eiendommen

kdn sdmeiermøTeT vedfo å oppreffe nødvendige dvsefninger (fond) fil dekning dv

slike ufgiffer. lnnbefdling Til vedlikeholdsfond fordeles effer brøk.

Sdmeierne skdl befdle månedlige d-konfo beløp Til sdmeief konfo Til dekning ov

fellesufgiffer. A-konfobeløpef og forfollsdofo fosfseffes dv sfyref. Felleskosfndder

fdsfseffes effer budsjeff ufdrbeidef dv sfyref.

Unnlofelse oiv å befole fdsfsdff dndel dv fellesufgiffer dnsees som mislighold fro

sdmeiernes side.

§ 7 Vedlikehold m.m.

Vedlikehold skol ufføres så offe som deffe er påkrevd for eiendommens bevdrelse og

ufseende.

Den enkelfe sdmeier skdl for egen regning vedlikeholde sin bruksenhef innvendig og

ufvendig (olfdner og ufvendige filleggsdeler). innvendige endringer dv seksjonene er

filldff når endringene ikke er  i  sTrid med plon- og bygningsloven med Tilhørende

forskriffer.

Dersom en sdmeier misligholder sin vedlikeholdsplikf, kdn sdmeiermøfef med fo

fredjedels flerfdll besluffe of sdmeieren pålegges vedlikeholdef. Dersom påleggef ikke

efferkommes, kdn sdmeiermøfef med fre fjerdedels flerfoll besluffe of

vedlikeholdsdrbeidef skdl ufføres for vedkommende someiers regning.

Sfyref kdn gjennomføre pålegg giff dv offenflige myndighefer vedrørende

eiendommen.

Fellesdnlegg skol behdndles med filbørlig dkfsomhef. Ufen opphold må sdmeieren

selv ersfdffe eller ufbedre dll skdde som skyldes vedkommende selv, denne hussfond

eller dndre som vedkommende er dnsvorlig for.

§ 8 Mislighold og frovikelse

Hvis en sdmeier Til Tross for odvdrsel vesenflig misligholder sine plikfer kdn sfyref

pålegge sdmeieren å selge sin seksjon. jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advdrsel skdl gis skrifflig og opplyse om of vesenflig mislighold gir sfyref reff fil å kreve

seksjonen solgf. Påleggef om sdlg skol gis skrifflig og opplyse om of seksjonene kdn

kreves solgf ved fvdngssdlg hvis påleggef ikke er eTlerkommeT innen en frisf som ikke

skol seffes korfere enn seks måneder fro påleggef er moffoff.
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Medfører en sameiers oppførsel fare for ødeleggelse eller vesenTlig forringelse av

eiendommen, eller er sameierens oppførsel Til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens øvrige brukere, kan sTyreT kreve fravikelse av seksjonen eTTer

Tvangsfullbyrdelseslovens kapiTTel 13, jfr. eierseksjonslovens§ 27.

Dersom seksjonen er uTleid kan ovennevnTe vedfak Treffes også hvis leieTakeren

vesenTlig misligholder sine plikTer overfor ae øvrige sameierne. Advarsel skal i så fall

reTTes både Til sameieren og leieTakeren.

§  9 Sikkerhet

Sameierne har panTereTi i samTlige seksjoner for krav mot sameieren som følger av

sameieforholdeT- herunder krav om dekning av felleskosTnader. PanTekraveT kan ikke

oversTige eT beløp som for hver enheT Tilsvarer foikeTrygdens grunnbeløp på

TidspunkTeT da Tvangsdekning besluTfes gjennomførT.

§ 10 Forsikringer

Eiendommen skal Til enhver Tid holdes beTryggende forsikreT i godkjenT

forsikringsselskap.

Sameief inngår en avTale om forsikring av den samlede bygningsmassen i sameieT.

DeT er ikke anledning Til å sTykke opp forsikringsdekningen eller inngå individuelle

avTaler.

De enkelTe sameiere Tegner selv den nødvendige innboforsikring.

§ 11 SumeiermøTeT

Sameierne uTøver den øversTe myndigheT gjennom sameiemøTeT.

Ordinaerf sameiemøTe skal avholdes hverT år innen uTgangen av april måned.
EksTraordinærT sameiermøTe holdes når sTyreT eller forrefningsføreren finner deT

nødvendig, eller når minsT en eller flere sameiere, som Til sammen har minsT en

Tiendedel av sfemmene skrifTlig krever deT og samTidig oppgir hvilke saker som ønskes

behandleT.

STyreT skal på forhånd varsle sameierne om daTo for møTeT og om sisTe frisT for
innlevering av saker som ønskes behandleT.

STyreT innkaller skrifTlig Til deT ordinære sameiemøTeT med eT varsel på minsT8 og høysT

20 dager. EksTraordinaerT sameiermøTe kan innkalles med 3 Til 20 dagers varsel.
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Årsberefning, regnskap og revisjonsberefning sendes en uke før ordinærf sameiermøfe

fil alle sameiere med kjenf adresse.

Def ordinære sameiermøfe skal behandle:

l. Konsfifuering

2. Ãrsberefning fra sfyref

3. Sfyrefs regnskap for foregående år

4. Valg av sfyreleder og andre Sfyremedlemmer, varamedlemmer og revisor.

5. Ãriig vedlikeholdsbudsjeff

ó. Andre saker som er nevnf i innkallingen.

Sameiermøfef kan ikke. ufen filslufning fra samflige sameiere, freffe vedfak i andre

saker enn de som er nevnf i innkallingen, dog kan def ordinære sameiermøfef allfid

behandle de saker som er nevnf i forrige ledd.

§  12 Møfereff. møfeplikf, fullmakf og inhabilifef

Alle sameierne i eierseksjonssameief har reff fil å deira i sameiermøfef med forslags-.

fale-, og sfemmereff. Andelseiernes ekfefelle, samboer eller annef medlem av

sameiers hussfand har reff fil å være fil sfede og fil å uffale seg.

Sfyremedlemmer, forrefningsfører, revisor og leier av en seksjon har reff fil å være fil

sfede  i  sameiermøfe og fil å uffale seg. Sfyreleder og forrefningsfører har plikf fil å

være fil sfede med mindre def åpenbari er unødvendig, eller vedkommende har

gyldig forfall.

En sameier kan møfe ved fullmekfig som har skrifflig og daferf fullmakf. Med mindre

annef fremgår av fullmakfen. gjelder den bare førsfkommende sameiermøfe.

Fullmakfen kan fil enhver fid filbakekalles. Sameieren har reff fil å fa med en rådgiver

fil sameiermøfef. Rådgiveren har bare reff fil å uffale seg dersom sameiermøfef gir

fillafelse med vanlig flerfall.

Ingen kan som sameier eller fullmekfig delfa idrøffelse eller avsfemming på

sameiemøfef om reffshandel overfor seg selv eller om egef ansvar. Heller ikke kan en

sameier delfa i drøffelse eller avsfemming om reffshandel overfor fredjemann eller om

fredjemanns ansvar, hvis sameieren har en fremfredende personlig eller økonomisk

særinferesse i saken.

§  13  Møfeledelse og avsfemming

Hver seksjon gir en sfemme fil seksjonseier. Dersom en seksjon eies av flere personer vil

en av disse måffe ufpekes fil å sfemme for seksjonen.



 
Ved oppTelling av sTemmer anses blanke sTemmer som ikke avgiTTe. STår sTemmene

likT, avgjøres saken ved loddTrekning.

SameiemøTeT ledes av sTyrelederen med mindre sameiermøTeT velger en annen

møTeleder som ikke behøver å vaere sameier.

VedTak i sameiermøTeT Treffes som hovedregel med vanlig flerTall av de avgiTTe

sTemmer.

Hvis ikke anneT fremgår av eierseksjonsloven eller vedTekTene, kreves To Tredjedels

flerTall av de avgiTT sTemmer Til vedTak om:

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller TomTen som

eTTer forholdene i sameieT går UT over vanlig forvalTning og vedlikehold,

b) omgjøring av fellesareal Til nye bruksenheTer eller uTvidelse av eksisTerende

bruksenheTer.

c) salg, kjøp, borTleie eller leie av fasT eiendom, herunder seksjon i sameieT som

Tilhører eller skal Tilhøre sameierne i fellesskap.

d) andre reTTslige disposisjoner over fasT eiendom som går uT over vanlig forvalTning.

e) samTykke Til endring av formål for en eller flere bruksenheTer fra boligformål Til

anneT formål eller omvendf,

f) samTykke Til reseksjonering som nevnT i eierseksjonslovens  §  12 anneT ledd anneT

punkTum.

g) TilTak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinTeresser og som går

uT over vanlig forvalTning og vedlikehold, når TilTakeT fører med seg økonomisk

ansvar eller uTlegg for sameierne på mer enn 5 prosenT av årlige uTgifTer,

h) endringer av sameieTs vedTekTer,

VedTak om salg eller borTfesTe av hele eller vesenTlige deler av eiendommen, samT

vedTak som innebærer vesenTlige endringer av sameieTs karakTer, krever

ensTemmigheT blanT sameierne.

§ 14 STyreT

SameieT skal ha eT sTyre på 3 medlemmer, hvorav en sTyreleder og To

sfyremedlemmer. l Tillegg skal deT velges 2varamedlemmer.
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Sfyref velges av sameiermøfef - lederen ved egef valg. Sfyref kan selv velge nesfleder

og sekrefaer.

Funksjonsfiden for samflige sfyre- og varamedlemmer er To år med mindre en korlere

eller lengre ijenesfefid blir besfemf av der sameiermøfef som forefar valgef.

Sfyremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Slyrel represenferer sameierne og forplikfer dem med sine underskriffer i saker som

gjelder sameiernes felles rerlighefer og plikfer, herunder gjennomføring av vedfak

fruffef av sameiermøfef eller sfyref og rel-lighefer og plikfer som angår fellesareal og

fasf eiendom for øvrig.

Sameief regnes av fo sfyremedlemmer  i  fellesskap.

Sfyref skal sørge for vedlikehold og driff av eiendommen, og ellers sørge for forvalfning

av sameiefs anliggender i samsvar med lov, vedfekfer og vedfak i sameiermøfef.

Sfyref kan anseffe forrefningsfører og andre funksjonærer, gi ínsfruks for dem, fasfseffe

deres lønn, føre filsyn med af de oppfyller sine plikfer, samf si dem opp eller gi dem

avskjed.

Sfyref kan freffe vedfak når minsf halvparien av alle sfyremedlemmene er fllsfede.

Vedfak freffes med alminnelig flerrall. Ved sfemmelikhef gjelder def som møfelederen

har sfemf for. De som sfemmer for ef vedfak, må likevel ufgjøre mer enn en fredjedel

av alle sfyremedlemmene.

Sfyref skal føre profokoll over sine forhandlinger. Profokollen skal underskrives av de

fremmøffe sfyremedlemmer.

Sfyremedlemmer og forrefningsfører må ikke behandle eller avgjøre spørsmål som de

har en fremfredende personlig eller økonomiske saerinferesse i.

§ 15 Oppløsning

Sameierne kan ikke kreve eierseksjonssameief oppløsl med mindre samflige sameiere

er enige om def.

§ 16 Forholdet til eierseksjonsloven

Besfemmelsene i disse vedfekfene går foran lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr.

31 i den ufsfrekning loven kan fravikes. For øvrig gjelder eierseksjonsloven.
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