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IL Kvernbit
Fosseskarvegen 4
5918 FREKHAUG

Merknader til endring av reguleringsplan.

Viser til nabovarsel/orientering fra IL Kvernbit dagsett 30.03.17 i samband med oppstart endring av

reguleringsplan.

IL Kvernbit gnskjer & bygge ein fotballhall med yttermal 80x50 meter p& Fossemyra. Hggda er planlagt til ca.
13,3 meter. F@r byggestart trengs ei endring i eksisterande reguleringsplan for omradet, og IL. Kvernbit
gnskjer at planarbeidet vert gijennomfgrt som ei mindre reguleringsendring ihht. pbl. § 12-4. (Vi fgreset at
lovhenvisinga her er ein skrivefeil og at utbyggjar sikter til pbl. § 12-14 «Endring og oppheving av
reguleringsplany).

I nabovarslet som er send til naboane blir vi orientert om at evt. merknader kan rettast til IL Kvernbit innan
22.04.17.

Vi som kjem med dei fglgjande merknadane er nokre av dei naeraste naboane til Fossemyra idrettsanlegg.
Vare bustader ligg tett til vestgrensa av Fossemyra idrettsanlegg og vi vil alle bli sterkt bergrt av IL Kvernbit
sine byggjeplanar dersom dei vert realisert som planlagd.
Vare merknader er knytt til fglgjande:

- Handsamingprosess av reguleringsplan getter plan og bygningslova

- Plassering av fotballhallen pa noverande friomrade for idrettsbaner

- Storleik pa hallen

- Planlagt bruk av hallen

Endring av eksisterande reguleringsplan

Ihht. reguleringsfgresegner for Fossemyra idrettsanlegg av 26.03.99 (vedlegg 1) og kart (vedlegg 2) er
byggeomréde for idrettsbygg lagt til omréde B1, medan omrade F1 er avsett til friomrade for idrettsbaner.
Iflg. § 5 i fgresegnene kan det gjerast mindre vesentlege unntak fta fgresegnene nar seerlege tilhgve talar for
det.

Plan og bygningslova § 12-14, 2. ledd: «kKommunestyret kan delegere myndigheten til & treffe vedtak om
mindre endringer i reguleringsplan eller til & vedta utfyllinger innenfor hovedtrekkene i reguleringsplanen.»

Vi meiner at dei byggeplanéne som fgreligg ikkje kan sjdast pa som «mindre endringer i reguleringsplan».
Endringane som er planlagde ligg ikkje innafor hovudtrekka i reguleringplanen og dei har vidare store
konsekvensar for oss som bergrte partar. Viser her til Kommunal, og moderniseringsdepartementet si
vegleiing til lovbestemmelsen pa «Regjeringen.no» :

«Med mindre endringer menes endringer som relativt sett er mindre i forhold til planen, og som ikke gdr ut
over hovedtrekkene i planen pd en mdate som forutsetter nytt offentlig ettersyn. Endringen kan ikke ha
nevneverdig betydning for noen bergrte parter eller interesser. Den nye begrepsbruken i plan- og
bygningsloven, tar sikte pd en klargj@ring og innstramming i forhold til tidligere praksis, jf. begrepsbruken
“mindre vesentlig endring” i loven av 1985.......... '



........ Selv om endringen kun gjelder en requleringsbestemmelse, kan omfanget og konsekvensene av
endringen bli sG vidt omfattende at den ikke kan gjennomfgres som en mindre endring.
Er kommunen i tvil om en endring er mindre i lovens forstand, bgr endringen folge ordinzer saksbehandling

for endring av plan.»

Pa bakgrunn av dette krev vi at fgr byggesak for hall vert handsama ma3 det gjennomfgrast ei endring av
reguleringsplan etter same bestemmelsar som for utarbeiding av ny reguleringsplan. Det bgr i s& fall ogsa
utarbeidast ein risiko- og sarbarhetsanalyse ihht. Pbl. § 4-3.

Plassering av fotballhallen pd noverande friomrade for idrettsanlegg
Som vist i orientering frd IL Kvernbit vil hallen bli plassert tett inntil og parallelt med den nordlege bana. |

vest er hallen trekt sd langt inn mot vér grense som lova tillet. Dette vil medfgre at det eine hjgrnet pa hallen
vil vere ca. 10 meter frd bygningane i Sagstadvegen 99B og 101A. Med ei hggd pa 13, 3 meter vil hallen bli 1-
2 meter hggare enn vdre hus. Denne sida vil blokkere det meste av utsyn for husveret i Sagstadvegen 101A
og B og sterkt redusere lys.

For bustadane i 103 og 105 vil konsekvensane vera mindre dd desse ligg hggare i terrenget og lengre vekk fré
hallen, men ogsa her vil hallen gi redusert utsikt.

Iflg. IL Kvernbit er hallen plassert s tett opp mot var grense pga. at laget gnskjer & ha eit «vrimleareal»
mellom Meland Aktiv og fotballhallen. Avstanden mellom hallen og Meland Aktiv vil vere ca. 30 meter. Til
samanlikning vil avstanden vere ca. 10 meter mot vare hus.

Denne plasseringa vil m.a.o. medfgre store og negative konsekvensar for oss bebuarar. | tillegg til redusert
sikt og lys vil eit massivt bygg tett inntil vare bustader innebere ei vesentleg verdiforringing av vare
eigedommar.

Viforstar at idrettslaget gnskjer bade hall og fram‘leis ha to 11-baner som i dag, men F-1 omradet er
begrensa og planane om bade plassering og storleik pa hallen er kanskje det verst tenkelege alternativet for
var del. Dersom Meland kommune etter handsaming av ny reguleringsplan skulle opna opp for bygningar pa
noverande F-1 omrade, ma fleire alternativ vurderast.

Storleik pa hallen:
Ogsa storleik pd den nye fotballhallen vil vera avgjerande for kva konsekvensar bygget far for oss. Med

begrensa plass synest det da underleg at hallen ma byggjast sa stor som den er tenkt.

Viforstdr at hggda pd 13,3 meter er gnskjeleg dé det trass alt skal spelast fotball der, men arealmala kan
etter var meining lett reduserast utan nevneverdig reduksjon i kvalitet og nytte: Hallen er berekna med eit
ytre areal pa 50X80 meter og skal iflg IL Kvernbit romme ei «sjuarbane» pa 39X62 meter og m.a. garderobe,
lager og tribunar.

Med denne speleflata har IL Kvernbit valgt den stgrste sjuarbana ihht. Norges fotballforbund sine
standarder. NFF bereknar ei sjuarbane til minimum 20X40 meter, maks 40X60 meter. Anbefalt dimensjon fra
NFF er 30X50 meter. Ved a nytte NFF sine anbefalte mal kan altsa hallen sitt flatemal reduserast med 10X10
meter utan reduksjon av garderober eller tribunefasilitetar.

Dersom kommunen etter handsaming av ny reguleringsplan skulle tillate bygging av fotballhall pa noverande
F-1 omréde vil det vere eit krav fra vér side om at ytre mal vert redusert til minst 40X70 meter.

Tiltenkt bruk av hallen
Ein fotballhall skal nyttast til fotball/idrettsaktivitetar. Fra representantar fr& ILKvernbit er det antyda at
hallen vil kunne medfgre ekstrainntekter ved utleige til konsertar og liknande. Med den planlagte plasseringa




og storleik pa hallen vil vi pa det sterkaste motsette oss ein slik bruk. Det vil vere utenkjeleg & ha eit
konsertlokale plassert sa tett opp i heimane vare. Dei fleste husstandane bestar av smabarnsfamiliar og
denne type arrangementer (som strekkjer seg lenger ut pa kvelden enn fotballkampar) vil vera heilt
uakseptabelt for oss.

Planar om ein slik bruk av hallen uroar oss djupt.

Som naboar og brukarar av idrettsanlegget pa Fossemyra ser vi heilt klart det positive med & ha ein
fotballhall. P& vegne av idrettslaget er vi ogsa oppriktig glad for den rause pengegdva som moglegjer
bygginga av hallen. Nar vi likevel vel @ komme med sapass tydelege merknader til byggeplanane er dette pga
at planane vil medfgre alt for hgge miljgmessige og gkonomiske kostnader for oss som bur her. Omradet til
Fossemyra ldrettsanlegg er regulert til idrettsformal med ei klar inndeling mellom bygningar og idrettsbaner.
Vi er mange familiar som har etablert oss i dette omradet. Og med eit naeromrade som er ferdig regulert og
planlagt har vi vore trygge pa korleis dei naeraste omgjevnadane vare vil sja ut. Nar det blir foreslatt &
forringa desse omgjevnadane sa merkbart «over natta» meiner vi at dette er eit alvorleg inngrep.

Uansett kvar ein plasserer ein fotballhall pd Fossemyrane idrettsanlegg vil eit nybygg av denne storleiken
prega omgjevnadane, og/eller medfgra mindre baneareal for fotballbanene. Den ideelle Igysinga pa
lokaliseringsspgrsmalet burde derfor vere a plassere hallen ein annan stad. Det er planlagt mykje
regulerings- og byggeaktivitet i neeromrada vare den nzeraste tida (m.a. Langeland/Fosse). Ein burde derfor
sja etter ei heilt ny tomt for plassering av fotballhall.

Som partar i denne saka ber vi om svar pé korleis den vidare kommunale sakshandsaminga blir nar vedtak

om dette blir fatta.
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Kopi: Meland kommune
Vedlegg: 2
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Meland kommuns

FOSSEMYRA IDRETTSANLEGG
Reguleringsforesegner

§1  Flanomridet

Planomradet ef avarensa som vist pa plankariet pg regulert 1l felgjande foremdl:
FRIOMRADE, for idratishaner

BYGGIEOMRADE, for klubbhus og idrettshall

TRAFIKKOMRADE; keyrevegar, gangvegar og parkeringsplass

§2  Friomride, for idrettshaner
Rettleiande baneinndeling pd omréder er vist i illustrasjonsplanet.

Terrenginngrep 1 samband med friomrade rundi idrettsbanene skal mest mogeleg vers
lesnpeleg, Skieringar og fyllingar rundt idrettsharienc i vest og nord skal handsamast ph
tiltalande méte, kor terrenginngrepa vert dempa i strst mogeleg grad, t.d. ved bruk av
aristeinsmurar o planting. Elsisterande vegetasjon, storro tré bak skjeringar 1 vest, skal
fakast vare pa. Tor & dempe dei hege skjeringane i nord og nordvest, md det plantast eiil
vegetasjonsskjerm av tie langs ﬁelﬁskéﬁngme inivd med idrettsbane,

i

$3  Byggjeomride, for kiubbhus op idreifsanlegg

Klubbhuset kan oppforast 1 2 stasjar eller 1 stasjs og underetasje. Monehogda kan vera fntil
& m. '

drettahallen kan oppfordst med menchgde inntil 18 m.

§3.3 Plan for wibygging X
: Q

Ve spkenad o oppfering av bygg og opparbeiding av areal innafor byggjeomrads BI 1, skal
det leggjast fram detaljert situasfonsplar som M4, viser:

- - Plaseering av byos og anlesg

-« Utforming og matetialhok

- Terrenghandsaming med hugder, stotienurar, rappar og gerder for heile

byggieomridet
. Areal for tilkomst og parkering
. Vegetasjon som mifjoskapande filtak 1 bygajeomradet




§3.2 SBikringsgjerde

Fiellskiering langs reguleringsgrensa mat aust 1 omrdde BI 1, sant mot nord og nordvast, mi

reinskast og sikrast, Pi topp av skjeringane mat LNF-omrade skal det setjast opyp eit
sikringsgierde. Sikoingsgierdet sloal ha slik farge og plassering at det verkar minst mogeleg
skjemmands I landskapet.

§4  Trafikkomride; keyrevegar, gangvegar ng mirkeringsplass

Sljeringar og fyllingar skl handsamast pa tiliatande méte, il dames ved planting.

1 avljorsler i offentleg veg skal det Inntil 4 m frh veghant vera £ silt 50 m til lovar sida G, 5
micter over vegplanet: | kryss mellom offentlege vegar skal frisiktomridet vera 10 x 65 m

§5  Felles foresegner

Mindre vesentlege unntale 1 desse faresegnene kan, nér serlege tilheve wlar for det, tillatast
av kommunen uafor ramime av plan- og bygningslova. Etter at denne reguleringsplanen med

tilhgyrands forsegner er vedieken/stadfesta, kan det ilkje Innglast privatrettstege avialar som
g i strid med planen eller foreseonene.

26. mars 1999 . -
Revidert 11. 05, 2000 i samsvar med vedtak i Meland kemmunestyre, sak 023/00
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_IDRETTSLAGET MELAND KOMMUNE s
Reguleringsplan for Dato - sigi.
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FOSSEMYRA IDRETISANLEGG |55.65 95-vaa|

SAKSHANDSAMING
1. gangs handsaming i planutvalet - sak 063/99 18. 08, 99
Oiffentleg eftersyn 25.08.99 - 25.09. 99 .
2. gangs handsarming | planuivalet - sak 015700 16. 02.00

Kommunesiyret 01. 03.00
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