MODALEN KOMMUNE
Teknisk etat

Vegar Steinsland

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Kjell Langeland 12.06.2020
Var: 19/251 - 20/1258 kjell.langeland@modalen.kommune.no

Layve til oppfaring av Flytting av st@lshus - gbnr 77/1 Otterstad

Administrativt vedtak. Saknr: 013/2020

Tiltakshavar: Vegar Steinsland
Ansvarleg sgkjar:
Sgknadstype: Spknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.

Tiltak
Saka gjeld sgknad om flytting og rehabiliterinng av stglshus pa Otterstadstglen naturreservat.

Det vert elles vist til spknad motteken 19.10.2019 og supplert 22.05.20.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var ikkje komplett da han var motteken. Mangla endeleg godkjenning fra Fylkesmannen
Planstatus

Alt 1 Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som
LNF- Stglsomrade. Omradet er ogsa verna som naturresevat.

Uttale fra anna styresmakt

Det er henta inn slik uttale fra Fylkesmannen i Vestland.

Vegard Steinsland far Igyve til 3 rehabilitere og flytte eksisterande stglshus pa Otterstadstglen. Han far
ogsa lgyve til 3 giennomfgre skdnsam drenering av sgre delen av stglsvollen i samsvar med det som har
vore den opphavlege situasjonen her, og ogsa til a grave ei stikkrenne fra hovudelva nord for stglsvollen
for a hindre store vassmengder a na stglsvollen i nedbgrrike periodar. Det er knytt vilkar til Igyva.

Vi viser til opphavleg sgknad av 1.5.2019 og oppdatert sgknad av 21.5.2019 etter felles synfaring pa staden
20.5.2019. Sgknaden er knytt til stglshus 1412 pa sjglve Otterstadstglen i Otterstadstglen naturreservat,
men har fleire element i seg:

(1) Flytting og rehabilitering av stglshus 1412
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(2) Mindre drenering av nedre del av stglsvollen for a betre tilkomst til stglsomradet og ferdsle mellom
stglshusa pa vollen

(3) Mindre terrenginngrep i Stglselvi oppstraums stglsomradet, for a avgrense mengda vatn som kjem ned
til stglsvollen i nedbgrrike perioder

(4) Lgyve til bruk av helikopter og gravemaskin for a kunne utfgre dei omsgkte tiltaka.

Fylkesmannen ga under synfaringa 20.5.2019 munnlege signal om at vi var positive til tiltaka, men at lgyve
etter verneforskrifta sjglvsagt matte formulerast skriftleg.

Bakgrunn

Segkjar er eigar av stglshus 1412 og har saleis bade eigar- og bruksinteresser i naturreservatet. Mykje av
denne bruken er i dag sentrert til stglshuset og dei naeraste omgjevnadane pa stglsvollen. Stglshus 1412 er
no sterkt skadd av stormkast, og omfattande rehabilitering er pakravd og naudsynt. Samstundes er den
opphavlege lokaliseringa vesentleg «forsumpa» over tid, som fglgje av at dei Side: 2/5
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opphavlege dreneringssystema pa stglsvollen har tetta seg og heller ikkje er tilpassa lengre periodar med
omfattande og vedvarande nedbgr.

Vatn har over tid hopa seg opp bade rundt stglshus 1412 og andre stader pa stglsvollen. Dette paverkar
bade tilkomsten til omradet og den vanlege bruken sterkt, og er bakgrunnen for bade gnsket om a drenere
denne delen av vollen betre og ogsa a flytte stglshusa noko. Bygningane ma da byggjast opp att pa ny, i
same storleik og same utforming som dei er.

Det kjem i periodar mykje meir vatn inn pa stglsvollen no enn tidlegare. Ei viktig arsak til dette er at
Stglselva, nar den har mykje vatn, tek eit ekstra Igp ovanfor stglen som leiar vatnet ned pa stglsomradet.
Det skapar ein flaumsituasjon for fleire av brukarane i stelsomradet som ikkje har vore der tidlegare, i alle
fall har den ikkje vore sa sterk. | den opphavlege sgknaden var det skissert ei Igysing om a grave ei grgft
utanom stglsvollen og leie vatnet den vegen. Under synfaringa vart vi samde om at vi fgrst burde prgve ut
eit mindre teknisk inngrep ved ei kort stikkrenne fra hovudelva der problemet oppstar. Denne Igysinga er
skissert i sgkjar sin epost av 21.5.2019, og er den lgysinga vi handterer her.

Lovheimel

Otterstadstglen naturreservat var oppretta ved kongeleg resolusjon av 17.12.1999. Den tilhgyrande
verneforskrifta set i utgangspunktet forbod mot tiltak som kan endre naturmiljget, herunder oppfgring av
bygningar, anlegg og faste innretningar, jf § IV.3. Etter § V.6 er like fullt vedlikehald av eksisterande stglshus
i samsvar med gamal tradisjon lov.

Situasjonen for dette st@lshuset er spesiell og kan ikkje karakteriserast som vedlikehald. Sgknaden ma saleis
handsamast etter naturmangfaldlova § 48 som eit tiltak som ikkje er i strid med vernevedtakets fgremal og
heller ikkje vil paverke verneverdiane nemneverdig.

Fylkesmannen utarbeidde i 2013 forvaltingsplan for dette naturreservatet. Otterstadstglen naturreservat er
i utgangspunktet eit skogreservat der vi finn den vestlegaste naturlege skogfgrekomsten av norsk gran i
Noreg. Stglshusa pa stglsvollen ligg konsentrert pa eit mindre, t@rrlagt areal, og er ikkje skogkledd. Difor har
forvaltingsplanen lagt opp til eit meir tilpassa forvaltningsregime av stglsvollen, og dei omsgkte tiltaka er i
samsvar med intensjonane i forvaltingsplanen. Stglsomradet er definert og avgrensa i forvaltingsplanen, og
dei omsgkte tiltaka ligg innanfor denne avgrensinga.

Vurdering

Vi er samd med sgkjar i at situasjonen for det aktuelle stglshuset no er spesiell, og ei flytting av dei aktuelle
bygga synest a vere ein naturleg tanke. | sgknaden er det lagt fram to alternative lokaliseringar som bygga
kan flyttast til, der Alt 2 gir den st@rste hggdegevinsten (1,5 m i hgve til dagens plassering). Fra
Fylkesmannens side vurderer vi begge alternative som akseptable, men understrekar at vi berre vurderer
tiltaket etter verneforskrifta for naturreservatet. Det kan vere kulturfaglege omsyn som bgr vektast her,
men det ma i sa fall kommunen eller fylkeskommunen vurdere. Flytting ma ogsa avklarast med andre
rettshavarar i omradet, men dette legg ikkje Fylkesmannen seg opp i.

Vi har ikkje sett detaljteikningar av dei restaurerte bygga, men oppfattar sgknaden som at dei skal vere av
same storleik og om lag same utforming som fgr. Nokre mindre endringar er spesifisert i sgknaden. Dei
eksisterande bygga har bglgeblekk pa taket. Slikt takdekke kan ha ein viss tradisjon pa Side: 3/5
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Otterstadstglen, men det har ogsa torvtak. Vi vart under synfaringa samde med sgkjar om at det vert sett
krav om torvtak, og at oppgravd torv fra dreneringa i naeromradet kan nyttast til dette fgremalet.

Dei restaurerte bygga bgr ha same farge som dei sa langt har hatt. Om denne fargen skal endrast, ma den
nye fargen vere i samsvar med resten av bygningsmassen i stglsomradet, og ikkje skilje seg markant ut.
Sgknaden omfattar ogsa to ulike dreneringstiltak, av ulik karakter og med ulik grunngjeving. Det er ingen
tvil om at delar av stglsvollen i dag er langt meir fuktig enn den har vore tidlegare, og at denne utviklinga
har eskalert dei seinare ara. At Stglselva i periodar tek eit ekstra Igp ovanfor stglen er nytt, og
vassmengdene som pa denne maten endar pa stglsvollen kan vere vesentlege. Dette paverkar sterkt korleis
stglsomradet kan nyttast i slike periodar. Den omsgkte dreneringa der stglshus 1412 i dag star har stgrst
paverknad pa sgkjar sine interesser, men paverkar ogsa tilkomsten til heile stglsomradet. Her er det lagt ut
ein gangbane av treplank over eit tidlegare drenert omrade som no mest har karakter av myr, og
gangbanen er tidvis dekt av overvatn. Omfattande drenering i eit verna naturomrade er til vanleg lite
gnskjeleg, men fgremalet med vern av Otterstadstglen naturreservat er skogvern. Skogen vert ikkje
paverka av det omsgkte tiltaket. Vi har saleis forstaing for gnsket om & grave opp att noko av den gamle
dreneringa her for a tgrrleggje det nzere arealet til bygningsmassen betre, men vart under synfaringa samd
med sgkjar om at omfanget av dreneringa skulle avgrensast vesentleg samanlikna med den opphavlege
spknaden.

Vurdering etter miljgrettsprinsippa i naturmangfaldlova (§§ 8-12)

Tiltaket vedrgrer ikkje naturskogen, som er det sentrale vernefgremalet i dette naturreservatet. Ei flytting
av stglshusa inne pa stglsvollen vedrgrer heller ikkje noko naturmangfald. Det vil dreneringa i utkanten av
stglsvollen kunne gjere, men dette er eit areal som har blitt gradvis meir «forsumpa» dei siste tiara, og
fleire av artane som veks der har saleis ingen lang historie. Vi har ikkje kunnskap i detalj om kva artar som
finst i denne myra, men arealet som vert paverka er lite samanlikna med totalarealet for denne naturtypen
her. Etter ei vurdering der fgre-var prinsippet er lagt til grunn meiner vi at inngrepet er legitimt, og at krava
etter naturmangfaldlova §§ 8-9 er innfridd.

Tiltaka vil tilbakefgre tilstanden pa st@lsvollen naerare opp mot det den var pa vernetidspunktet. Det gir
saleis ingen ekstra belasting (§10) i hgve til vernefgremal og verneverdiar. Kostnadane ved tiltaka vert dekt
av tiltakshavar, sa § 11 er innfridd. Med utgangspunkt i vilkara som vert sett til Igyvet, er ogsa § 12 a rekne
som innfridd.

Vedtak

I medhald av naturmangfaldlova § 48 far sgkjar Igyve til a rehabilitere og flytte stglshus 1412 i samsvar med
tilsendt spknad med revisjonar i epost av 21.5.2019. Sgkjar far ogsa Igyve til 3 utfgre omsgkt drenering pa
to stader i omradet, der endringane i nemnde epost er fgrande.

Falgjande vilkar gjeld:

(1) Loyvet gjeld berre etter verneforskrifta for Otterstadstglen naturreservat. Kommunen ma i tillegg
godkjenne byggjesgknaden pa ordinaert vis, og kan setje tilleggskrav som ikkje bryt med vart vedtak eller
verneforskrifta for omradet.

(2) For Fylkesmannens del er bade Alt 1 og Alt 2 for ny plassering akseptable, men flyttinga ma vere
akseptert av dei andre oppsitjarane pa Otterstadstglen. Det er sgkjar sitt ansvar a klarere dette.

(3) Bygga kan restaurerast og gjenreisast i same storleik og same utforming som fgr, med dei avvik som er
presisert i sgknaden. Eksisterande material skal gjenbrukast i stgrst mogleg grad. Bygga skal ha torvtak og
skal ha same farge som fgr, eventuelt farge som samsvarar godt med andre bygningar pa stglsvollen.

(4) Oppgravd torv fra dreneringa i neeromradet kan nyttast til torvtaket.

(5) Omradet skal ryddast godt etter tiltaket, og avfall og kasserte materialar skal fjernast fra reservatet.
(6) Loyvet gjeld ogsa som dispensasjon fra forbodet mot motorferdsle som er sett i vernereglane.
Helikoptertransport kan nyttast i naudsynt omfang, men talet pa turar skal rapporterast til Fylkesmannen
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nar tiltaket er avslutta. Vi gjer merksam pa at ogsa kommunen ma gje Igyve til bruk av helikopter etter
lovgjevinga om motorferdsle i utmark. Ei minigravemaskin kan fraktast inn med helikopter dersom
tiltakshavar ser seg tent med det, men terrengskadar etter gravinga skal vglast f@r ei slik maskin vert frakta
ut att.

(7) Myra i sgre delen av stglsvollen skal ikkje drenerast meir enn det som er naudsynt for at ein vil oppna
tenleg bruk av stglshusa pa vollen. Mogleg minimumslgysing var avtalt under synfaringa 20.5.2019 (gul
strek pa kartet ved sidan av), og gar fra nedkanten av eksisterande klopper i nordvest til Stglselva. Grgfta
skal fungere etter fgremalet, men skal ikkje sta fram som eit omfattande naturinngrep i ettertid.

(8) Stikkrenna fra hovudelva nord for stglsvollen skal utfgrast slik vi vart samde om under synfaringa
20.5.2019, og som ogsa er skildra i revidert sgknad fra spkjar 21.5.2019. Om dette i ettertid skulle vise seg a
ikkje vere tilstrekkeleg, er Fylkesmannen open for a finne ei anna lgysing, men da etter ny sgknad.

(9) Fleire andre tiltak er planlagt pa og ved Otterstadstglen i 2020, med ulike tiltakshavarar. Vi ser det som
tenleg at dei ulike aktgrane samarbeider om transport og utstyr, i samsvar med dei Igyva som vert gitt.
(10) Fylkesmannen skal varslast nar tiltaket er i ferd med a bli sluttfgrt, og dato for sluttsynfaring skal
avtalast. | den grad uventa utfordringar kjem til under arbeidet, reknar vi med a bli orientert.

Klage

Dette er eit einskildvedtak som kan paklagast etter reglane i forvaltingslova. Eventuell klage skal stilast til
Miljgdirektoratet, men sendast om Fylkesmannen i Vestland, og ma vera sendt innan klagar er vorte kjend
med innhaldet.

Nabovarsling
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje fgre merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 14.10.2019

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

VURDERING

Plassering

Sja Fylkesmannen sin merknad.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si funksjon, og
dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2
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Vurdering etter naturmangfaldslova
Sja Fylkesmannen si vurdering.

Vedtak
Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve Igyve til flytting og rehabiltering av
stglshus pa Otterstadstglen tilhgyrande gnr. 77 bnr.1
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 15.10.2019 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK §
6-3.
2. Krav fra Fylkesmannen ma fylgjast.
3. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa spknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 3 klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 19/251

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med fgresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege f@resegner gjeld
foresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fdrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i
bruk fgr ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fore.
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Med helsing

Kjell Langeland
konsulent

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Vegar Steinsland
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