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1. Framlegg til reguleringsfgresegner

Loftas
Gnor. 1. Bor 1, m. fl.

§1 Generelt

1.1 Det regulerte omradet er vist med stipla linje som grense for reguleringsplan pa plankart 1
og plankart 2 i malestokk 1:500, datert 20.05.2006.

1.2 Arealai planomradet skal nyttast til fglgjande fgremal:

Byggjeomrdde: Einebustader
Konsentrert busetnad
Terrasseblokker

Offentleg trafikkomrade: Kgyreveg
Gangveg/fortau

Spesialomrdde Friluftsomrade
Frisikt ved veg
Trafo

Fellesomrade Felles grgntareal
Felles leikeareal
Felles kgyreveg
Felles gangareal
Felles parkering
Anna fellesareal (post/boss)

1.3 Det faste utvalet for plansaker kan forby verksemd som etter deira skjgnn er sjenerande for
naboar eller til ulempe for offentleg ferdsel.

§2  Fellesfgresegner

Plassering og utforming av busetnad

2.1 Som hovudregel skal ikkje eksponerte omrade byggjast ned. For bygningar med ein slik
plassering, skal mgneretninga fglgje terrenget. Det faste utvalet for plansaker skal ha for
auga at bygga far ei god form og materialhandsaming. Bustader i same felt eller naturleg
samanhgyrande gruppe bgr ha innbyrdes harmonisk utforming med omsyn til takform, tak-
vinkel og taktekking, samt materialbruk pa bygningar, murar o.s.b

2.2 Plassering av alle bustader skal vera innanfor dei viste byggjegrensene for kvar enkelt tomt.

2.3 Bygningane er hggdefastsette med maks mgnehggd pa planen. Stgttemurar hggare enn 1,5 —
2 meter skal ein prgva a unnga.
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Gjerde, murar, hekk eller liknande er ikkje tillate n@rare enn 1m fra regulert vegkant, og
ikkje innanfor gjeldande siktsoner langs veg.

Under opparbeiding av omradet skal ein sgkje a unnga inngrep i eller skade pa kulturland-
skapstrekk i omradet.

Parkering og tilkomst.

All parkering for ein- og tomannsbustadane skal 1gysast pa eiga tomt. For omrade med
fleirmannsbustader, samt B4 -1, skal parkering lgysast som den er regulert, eller pa eiga
tomt der parkeringslgysing ikkje er regulert. For omrade med terrasserte bustader skal par-
kering lgysast i underetasje av bygg.

For einebustader, tomannsbustader og fleirmannsbustader skal det vere 2 parkeringsplassar
pr. bueining. For terrasserte bustader skal det vere 1,5 parkeringsplass pr. bueining.

Garasje kan oppfgrast i nabogrense (jfr. Byggeforskriftene) og saman med nabogarasje, un-
der eit tak. Garasjen si endelege plassering og utforming vert bestemt av Det faste utvalet for
plansaker. Plassering av garasje skal vere vist pa situasjonsplan som fglgjer byggjemeldinga,
sjglv om garasje ikkje skal oppferast samstundes med bustadhuset.

Alle kgyrevegar skal ha fast dekke.

Leikeplassar

Felles leikeplassar som er vist pa planen skal tilretteleggjast og ferdigstillast samtidig med
dei respektive bygningane.

Terrenghandsaming

Dei omrada som ikkje vert bygd ut skal sikrast ei tiltalande form og handsaming. Eksiste-
rande vegetasjon skal sgkjast bevart i stgrst mogeleg grad. Under opparbeiding av omradet
skal ein ogsa sgkja a unnga inngrep i/skade pa kulturlandskapstrekk som steingardar, eldre
vegar/stiar og bakkemurar der dette er mogeleg.

Andre forhold

All distribusjon av straum, telefon, kabel-TV, o.a. i planomradet skal skje via nedgravde
kabelanlegg.

Omrade for bustader

I felt B1 skal det fgrast opp einebustader og tomannsbustader. 1 felt B2 skal det fgrast opp
fleirmannsbustader. I felt B4 skal det fgrast opp einebustadar, tomannsbustadar, fleir-
mannsbustadar og terrassehus. Bustader skal fgrast opp med tilhgyrande anlegg innanfor dei
avgrensingane som vert gjeve i desse reguleringsfgresegnene og i plankartet.

Tillatt TU er vist pa plankarta. Byggjegrense mot nabo er pa plankartet oppgjeve som 4m
fra tomtegrense.
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Frittliggjande einebustader og tomannsbustader kan oppfg@rast i ein etasje med innreidd loft.
Mgnehggda kan ikkje overstige 7 m malt fra ok golv i 1. etasje. I tillegg kan det innreiast
kjellar. Det kan innreiast separat bueining med bruksareal pa inntil 60m2. Ekstra biloppstil-
lingsplass skal da opparbeidast pa eigen tomt. Ved innreiing av eigen bueining skal det s@-
kjast om byggjelgyve etter gjeldande reglar.

Fleirmannsbustader kan oppfgrast i to etasjar med loft. Mgnehggda skal maksimum vere 9
m.

Terrasserte bygg kan fgrast opp i 4 etasjar inklusiv parkering, men pa ein slik mate at byg-
gjehggda over terreng ikkje overstig 9 meter.

Dersom det vert innreidd separat bueining i ein frittliggjande eine- eller tomannsbustad, kan
den ha eit buareal pa inntil 60m?, siframt det kan dokumenterast ekstra parkeringsplass pa
tomta.

For utbygging kan starte skal det utarbeidas ein geologisk rapport for planomradet med fo-
kus pa eventuell rasfare og lausmasseundersgkingar.

Malbare plan som har himling lagare enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt
bygningen regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Plan som
har himling lagare enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, reknast ik-
kje med i bygningens bruksareal.

Omrade for trafikkfgremal
I trafikkomrada skal det anleggast:

- Koyreveg
- gangveg/fortau

Anlegga skal opparbeidast med inndeling av dei ulike formala som vist i planen.

Hovudkrysset mot Rv 567 og nytt fortau over Loftas bru pa Rv 567 skal vere opparbeidd fgr
det vert gjeve lgyve til utbygging av nye bustader i felt B1, B2 og B4.

Terrenginngrep i samband med veganlegg skal skje mest mogeleg skansamt. Vegskjeringar
og fyllingar skal tilsaast eller handsamast pa annan tiltalande mate.

Gangbru over Kringastemma skal byggjemeldast etter gjeldande reglar.
Synlege flater pa brukar og liknande skal ha ei tiltalande utforming.

Brukara til gangbrua skal plasserast slik at dei ikkje medfgrer ei oppstuving/heving av vass-
standen oppstraums gangbrua.

Spesialomrade

Friluftsomrada er for allment friluftsliv og skal liggje mest mogeleg urgrt. Eksisterande
grgntdrag og gjennomgaande stiar skal i stgrst mogeleg grad oppretthaldast. Det skal ikkje
fgrast opp bygg eller andre anlegg som kan hindre tilkomst og almen ferdsel i omradet. I felt
F1/F2 er det planlagt ein gangveg for tilknyning mot gang- og sykkelvegen pa vestsida av
Kringastemma

I omradet for frisiktsoner skal det ved kryss og avkgyrsler vere fri sikt i hggd av 0,5 meter
over tilstgytande vegars planum.
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$6 Fellesomrade.
6.1  Viste felles grontareal i planen er felles for dei respektive bustadfelta innanfor planen.

6.2  Viste felles leikeplassar er felles for alle bustadfelta. Felles leikeplassar skal opparbeidast
samstundes som utbygginga av dei ulike felta. Ved opparbeiding skal eksisterande vegeta-
sjon og einskilde tre i stgrst mogeleg grad bevarast.

6.3  Deler av leikeplass 1 felt B4, Fe 19 og Fe 17 skal ha universell utforming, det same gjelder
leikeplass Fe 2 ifelt B 1 og B 2.

6.4  Terrenginngrep i samband med opparbeiding av fellesomrade skal skje mest mogeleg skan-
samt. Eventuelle skjeringar og fyllingar skal tilsaast eller handsamast pa annan tiltalande
mate.

Revidert 09.12.09, etter vedtak FS sak 165/09, 14.10.09. Nieves Tur.
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