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SOKNAD OM DELING AV LANDBRUKSEIENDOM, JFR JORDLOVENS § 12
SOKNAD OM KONSESJON TIL ERVERV AV GNR 157, BNR 1 VASSDAL I OSTER@Y

1 INNLEDNING
Arvid Seilen er eier av gnr 152, bnr 11 (Seilen) og gnr 157, bnr 1 (Vassdal), begge i Ostergy.

Geir Kristoffer Vassdal er eier av gnr 157, bnr 29 samt bnr 27, 35 og 41. P& bnr 29 ligger det som i sin
tid var vaningshuset p& Vassdal, bnr 1.

Arvid Seilen gnsker & selge og Geir Kristoffer Vassdal gnsker @ kjgpe garden Vassdal, gnr 157, bar 1 i
Ostergy og har inngatt kjgpekontrakt datert 20. november 2012. Denne fglger vediagt.

Som en ser er avtalen betinget av at ervervet kan skje uten hinder av delingsforbudet i jordlovens § 12
samt at Geir Kristoffer Vassdal oppnar konsesjon for sitt erverv.

Jeg opptrer pd begges vegne og fremmer med dette spknad om samtykke til deling, jfr jordlovens § 12
og dertil konsesjonssgknad p& vegne av Geir Kristoffer Vassdal. Jeg har ikke funnet at det fastsatte
skjema “Sgknad om deling av grunneiendom” er anvendelig i dette tilfelle, slik at naervaerende skriv er &
anse som sgknaden.

Vedlagt dette brev fglger utfylt skiema “Sgknad om konsesjon” signert av Geir Kristoffer Vassdal.

Dette skriv tar sikte pd 8 veaere en utfyllende redegjgrelse til stette for begge sgknadene.

2 KORT HISTORIKK

Arild Seilen er eier av - og har sin slektsmessige tilknytning til - g8rden Seilen, gnr 152, bnr 11 som han
nd har vaert eier av i ca 30 &r. Arild Seilens far overtok midt pd 1960-tallet Vassdal, gnr 157, bnr 1. 1
forbindelse med dette ble bnr 29 fradelt. Bnr 29 omfatter vaningshuset p8 bruket, deler av tunet samt
en utmarksparsell pd 14-15 da. Denne eiendommen eies av Geir Kristoffer Vassdal. Han er ogs4 eier av
tre mindre areal som er utskilt fra bnr 1. Dette er bnr 27 (fradelt slutten av 50-tallet/ca 500 m2) med
pastaende liten hytte, bnr 35(fradelt p& 70-tallet/pastadende hytte) og bnr 41 som er en ubebygd
tilleggsparsell. De to siste arealene utgjer ca 2,5 da. Totalt utgjer dette 17-18 da.
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Eierne av Seilen har etter dette drevet de to gdrdene sammen og det mé vel betraktes som en
driftsenhet i forhold til jordlovens bestemmelser i § 12. Det har ikke veert drift med dyrehold p3 Seilen
siden 1994, dog hadde man travhest frem til 2008. G8rden Vassdal har for sa vidt gjelder innmark veert
bortforpaktet til Geir Kristoffer Vassdal siden 2004 p8 10-38rs kontrakter med rett til forlengelser.
Innmarken er holdt i hevd gjennom dette.

Garden Vassdal har vaert i Geir Kristoffer Vassdals slekt i lang tid. Hans besteforeldre drev bruket og
Vassdal er selv fgdt pd bnr 1 i 1953 og fikk skjgte pd bnr 29 allerede i 1966.(De andre bnr har han
arvet/kjogpt i senere tid). Han er knyttet til eiendommen og dette var en vesentlig 3rsak til at han inngikk
forpaktningsavtale i 2004. I sin forpaktningstid har Geir Kristoffer Vassdal foruten & holde
landbruksarealene i hevd ogsé sgrget for at driftsbygningen har blitt restaurert, men bygningen fyller i
dag ikke kravene til en driftsbygning, det er blant annet ikke innlagt strem. Geir Kristoffer Vassdal har
nd gjennom den vedlagte kj@pekontrakt fitt aniedning til & bringe eiendommen tilbake i Vassdalslekten,
noe han og familien setter pris pa.

3 GEOGRAFI/AREAL

Vedlagt folger grdskart i malestokk 1:12500 som foruten arealoppgave pa begge gdrdene samlet viser
brukenes innbyrdes beliggenhet. Det er 3 km mellom driftssenteret pd gbnr 152/11 og jorden p& gbnr
157/1. Brukene er beliggende p& hver sin side av dalen, helt adskilt fra hverandre og uten noen felles
grenser. Slik sett har driften av de to eiendommene samlet alltid vaert tungvint.

Videre fglger vedlagt kartutsnitt over gnr 157, bnr 1 samt arealstatistikk for begge eiendommene.

4 SOKNAD OM SAMTYKKE TIL DELING ETTER JORDLOVENS § 12

Avgjgrelsesmyndigheten etter jordlovens § 12 er delegert til kommunene. Jeg antar at disse, opprinnelig
to adskilte bruk, m& betraktes som en driftsenhet i forhold til jordiovens § 12. Salget av Vassdal til Geir
Kristoffer Vassdal krever sdledes samtykke etter jordlovens § 12. Slikt samtykke kan gis dersom
samfunnsinteresser av stor vekt taler for det eller deling er forsvarlig ut fra omsynet til den avkastning
eiendommen kan gi. Det er seerlig dette siste alternativ som vi mener er relevant i dette tilfelle. Ved
avgjegrelsen skal det tas hensyn til om delingen kan fare til drifts- eller miljgmessige ulemper for
landbruket i omradet. Det er var klare oppfatning at slike drifts- og miljsmessige ulemper ikke vil
oppsta, tvert imot, det vil bli bedre driftsforhold p& begge brukene og interessen for slik drift vil
sannsynligvis gke, i seerdeleshet for gdrden Vassdal. Slik situasjonen er i dag bor Arild Seilen pa Seilen,
men driften er redusert til et lavt nivd og Seilen har arbeid utenfor bruket. Han har ikke barn som er
interessert i begge brukene. Han har en sgnn som kan tenke seg & overta Seilen, man bare dette bruk.
Det er ikke andre med eventuell odelsrett som er interessert. (Det er neppe odelsrett knyttet til
eiendommene i dag). Det er ingen aktiv jordbruksdrift i omradet rund. Det er tre gardsbruk i Seilen, men
ingen av naboene er interessert og med dagens rammevilkar i jordbruket vil ikke jordbruksdrift av
betydning vaere interessant.

Som nevnt tidligere har Vassdal forpaktet gbnr 157/1 siden 2004 Han har i noen grad restaurert
driftsbygningen og har holdt innmarken i hevd. Geir Kristoffer Vassdal vil fortsatt sgrge for at innmarken
blir drevet og at beitet blir brukt, slik at han vil ivareta landbruksinteressene knyttet til Vassdal. Ogsa
skogen vil i den grad det er Ignnsomt, bli drevet. Som nevnt eier Vassdal bnr 29 som blant annet
omfatter vaningshuset pd gdrden Vassdal. Det ligger til rette for en eventuell sammenfgyning av bnr 29
med bnr 1 ved Geir Kristoffer Vassdals overtakelse slik at Vassdal igjen blir en "hel gérd”. Ressursene pa
brukene, b&de hver for seg og samlet, er i jordbrukssammenheng sm&, men det er vart syn at et
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samtykke til deling tross alt vil vaere positivt i forhold til & ivareta et jordbruksmiljg i bygden og
opprettholde aktiviteten. Han har i s§ mate allerede engasjert seg gjennom den forpaktning han har
hatt. Denne avtalen gdr ut ved utgangen av 2013,

Det er sdledes i begge parters interesse at det i dette tilfelle kan skje en overdragelse uten hinder av
bestemmelsen i jordlovens § 12 og det anmodes s8ledes om at denne sgknaden imgtekommes.

5 SOGKNAD OM KONSESJON GEIR KRISTOFFER VASSDAL

Ifglge jordregisteret har Vassdal et totalareal pa 613,8 da, hvorav 15,2 da er fulldyrket og
overflatedyrket jord samt et tilsvarende areal innmarksbeite. Det er ca 380 da produktiv skog. Ervervet
er sdledes konsesjonspliktig, idet ervervet ikke kommer inn under unntakene i § 4 og Geir Kristoffer
Vassdal er heller i en slik stilling som § 5 krever for konsesjonsfrihet. Jeg finner likevel grunn til 3
papeke at etter

§ 5, 2. ledd ville det ikke hvilt boplikt p& denne eiendommen hvis erverver kom inn under § 5, 1. eller 2.
ledd. Geir Kristoffer Vassdal er nok "odelsberettiget”, men slektens odelsrett er gatt tapt og eiendommen
har en stgrrelse som gjgr at den i dag ikke ville vaere odelseiendom uansett.

Geir Kristoffer Vassdal sgker konsesjon med fritak for 8 oppfylle boplikt. Vassdal bor i Arna og har
sdledes ikke lang veg til Vassdal p& Ostergy og tilbringer mye tid der i og med at han eier bnr 29 og
samtidig forpakter denne eiendommen. Han vil opprettholde denne aktiviteten og sgrge for at
landbruksinteressene som er knyttet til eiendommen blir ivaretatt. Det m& dog ogsd fra myndighetenes
side erkjennes at ressursene her er av sardeles begrenset karakter og det vil ikke p& noen mate vaere
mulig & skape et driftsmessig skonomisk fundament for en eier. En eier vil s8ledes vaere avhengig av 3
ha fulltidsyrke utenfor bruket og arbeidsmarkedet i Ostergy er i s& mate sserdeles beskjedent. Vassdal
har sitt arbeid i Bergen.

Etter konsesjonslovens § 9 som gjelder eiendommer som skal nyttes til landbruksformdl (og i forhold til
denne eiendommen er ressursene i s3 mite saerdeles begrensede) skal det legges vekt pd fem
elementer som er opplistet i bestemmelsen. Etter § 9, nr 1 skal det ved vurdering av
konsesjonssgknaden sees hen til om den avtalte pris tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig
prisutvikling. Prisen partene har avtalt ligger under den belgpsgrense departementet har satt for slik
vurdering og prisen er uproblematisk i forhold til bestemmelsen.

Etter § 9, nr 2 skal hensynet til bosettingen i omradet ivaretas. Selv om Geir Kristoffer Vassdal ikke skal
bo permanent p8 bruket, vil han fortsatt tilbringe mye tid pd bruket og det vil ikke skje noen endring i
forhold til bosettingen i omradet. Det bor jo ingen p& bruket i dag.

Etter § 9, nr 3 skal det hensyntas om ervervet innebaerer en driftsmessig god lgsning. Det mener vi helt
klart at ervervet gjgr. Geir Kristoffer Vassdal vil minst opprettholde den drift som er i dag og utnytte de
landbruksmessige ressurser bruket har.

Etter § 9, nr 4 skal det hensyntas om erververen anses skikket til & drive eiendommen. Det er var
oppfatning at Vassdal har dokumentert dette gjennom den aktivitet han har hatt p8 bruket siden han
overtok det til forpaktning i 2004, herunder med ivaretakelse og restaurering av driftsbygning og
ivaretakelse av jordveg og beite. Han har ogs8 erfaring fra drift av lignende smabruk i Nordhordland selv
om han ikke har noen formell utdannelse knyttet til jordbruk.
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Etter § 9, nr 5 skal det vurderes om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og
kulturlandskapet. Norsk Lovkommentar (note 81 til § 9, nr 5) gir uttrykk for at det med denne
bestemmelse menes at man ma se pd hvilke virkninger et eierskifte har for alle ressursene pa
eiendommene, bade jordressursene og bygningsmassen. S& vidt vi kan bedgmme vil ervervet
utelukkende vaere positivt i forhold til denne bestemmelse. I og med at bnr 29 er brukets vaningshus og
dette kan bli sammenfayd nd med bnr 1, vil bruket fremstd som et heit bruk. Dette vil ivareta ogsd
senere generasjoners behov. Ressursene vil bli disponert over pa en slik mate at det det er mulig &
hente ut av eiendommen driftsmessig vil bli ivaretatt.

6 AVSLUTNING

Vi mener sdledes, alle forhold tatt i betraktning, at det er grunnlag for landbruksmyndighetene til a
godkjenne den ordning partene er blitt enige om samt a gi Geir Kristoffer Vassdal konsesjon til ervervet
uten boplikt. Det er ingen avgjgrende hensyn imot og det m& vaere vesentlig bedre sett fra
landbruksmyndighetenes side at eiendommen blir ivaretatt, enn at omradet gradvis vil ga ut av drift.

Er det behov for ytterligere opplysninger star undertegnede selvsagt til disposisjon.

Med vennlig hilsen
okatfirmaet Thommessen AS

;%ndre ran
/ Advokat (H)
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