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Forord

Asplan Viak er engasjert av Jojac AS for utarbeiding av detaljregulering for Saltverket
naringsomrade- Fotlandsvag.

Planskildringa med tilhgyrande plandokument og rapportar er utarbeida av medarbeidarar i Asplan
Viak AS.

Spgrsmal til planarbeidet og ROS- analysen kan stillast til:

Asplan Viak AS v/Anna Wathne
tlf: 48171410,
anna.wathne@asplanviak.no

Anna Wathne Anna Wathne

Oppdragsleiar Kvalitetssikrar
05 11.09.20 Oppdatert vedleggsliste AW AW
04 04.05.20 Planskildring til 2.gongs handsaming LCM AW
03 14.11.19 Utkast til planskildring LCM AW
02 31.10.19 Utkast til planskildring LCM AW
VERSJON DATO SKRILDRING SKRIVEN AV KS
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1. SAMANDRAG

Detaljreguleringa for Saltverket er utarbeidd av Asplan Viak AS, pa vegne av Jojac AS. Formalet med
reguleringa er a leggje til rette for utviding av eksisterande naeringsverksemd.

Bakgrunnen for igangsetjing av detaljreguleringa er at tiltakshavar gnskjer a leggje til rette for
utviding av naeringsverksemda, noko som svarar til Ostergy kommune sin intensjon om a sikre
konkurransedyktig lokalt naeringsliv, og leggje til rette for kvalifisert arbeidskraft og arbeidsplassar i
kommunen.

Hovudformalet med planarbeidet er a leggje til for eit funksjonelt og effektivt naeringsomrade som
kan byggast ut i tak med etterspurnad. Dei fleste bygga i planomradet skal rivast for a8 kunne bygge
opp nye moderne lokale som kan tilpassast behov for ulike bedrifter. Utbygginga vert kompakt for a
oppna mest mogleg flate og effektive areal, med minst mogleg vegareal og terrenginngrep.
Naeringsomrade krev flate areal for at vogntog og store kgyretgy skal ha trygge rammar for
mangvrering og oversiktlege tilhgve. Det er i planframlegget lagt stor vekt pa effektive og trygge
mobilitetstilhgve for bade mjuke og harde trafikantar.

L.ﬂ\A
‘.

N

o

Figur 1-1 Planforslaget
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Gardsnr./bruksnr.

95/5

Gjeldande planstatus (regulerings-
/kommune(del)pl.)

| gijeldande kommuneplanens arealdel (2011-
2023) er omradet satt av til «xnoverande» og
«framtidig naeringsbygningar».

Forslagsstiller Jojac
Grunneigarar (sentrale) Jojac
Plankonsulent Asplan Viak AS

Ny plans hovudformal

Naringsformal

Planomradets areal i daa Ca.32daa
Grad av utnytting 40-50%
Maks. nytt naeringsareal (BYA m2) Ca 5400 m2
Aktuelle problemstillingar (stgy, byggjehggder, o. .)
Ligg det fgre varsel om motsegn (j/n) i
Konsekvensutgreiingsplikt (j/n) n
Kunngjering oppstart, dato 04.12.18
Fullstendig planframlegg motteken, dato -
Informasjonsmgte avholdt.(j/n) n
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3. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

3.1. Bakgrunn

Bakgrunnen for igangsetjing av detaljreguleringa er at tiltakshavar gnskjer a leggje til rette for
utviding av naeringsverksemda, noko som svarar til Ostergy kommune sin intensjon om a sikre
konkurransedyktig lokalt naeringsliv, og leggje til rette for kvalifisert arbeidskraft og arbeidsplassar i
kommunen. Det er ei viktig malsetting & bidra til neeringsvekst i kommunen, med synergi-effektar av
dette (auka tilflytting, redusert fraflytting, auka handel etc.).

3.2. Intensjonen med planframlegget

Intensjonen er 3 gjera det attraktivt for bedrifter med smaskalanaering & etablera seg i omradet.
Saltverkstomta skal vera eit arealeffektivt omrade som skal kunne byggjast ut i takt med etterspgrsel
og behov.

Smaskalanaering er i ei kontinuerleg utvikling og det er derfor viktig for tiltakshavar & ha klare
tilgjengelege areal, kor kundar raskt kan etablera seg.

Figur 3-1 Foto av planomradet.

| side 7 av 61 ]



REGULERING - SALTVERKET - NARINGSOMRADE
RAPPORT

4. PLANPROSESS

4.1. Oppstartsmgte med kommunen

Det vart halde oppstartsmgte med kommunen 8.11.2018. | mgtet deltok forslagstillar Jojac AS v/lgrn
Jacobsen og Sigbjgrn Reigstad, plankonsulent Asplan Viak AS v/Anna Wathne og Jostein Klette og
Viviann Kjgpstad fra kommunen.

| desember 2017 kom det ny Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan-
og bygningsloven (FOR-2017-12-08-1950). § 1 set krav til innlevering av «Planinitiativ» til kommunen
som del av bestilling av oppstartsmgte, og setter samtidig rammer for innhaldet i planinitiativet.

Planinitiativ ble sendt til kommunen 23.10.2018/sist rev 21.11.18.

4.2. Varsling av oppstart

Varsel om oppstart vart kunngjort i avisa
Bygdanytt den 4.12.2018. Naboar og
hgyringsinstansar vart varsla per brev. Frist for a
kome med merknader var 5.1.19.

De kom inn 7 merknader i samband med varslinga.
Nokre av merknadane gjaldt innhaldet i planen,
med konkrete forslag. Andre var er meir
temaorienterte eller tok opp tilhgve som bgr
greiast ut naermare. Tema var;
medverknadsprosess, trafikk, tilkomst, parkering,
samfunnstryggleik, klimatilpassing og barn og
unge.

4.3. Undervegsmgte

Det har vore halde to undervegsmgter saman med
kommunen. Eit 8.4.2019 og eit den 26.06.2019.
Temaa som vart sendt inn til kommunen i forkant
av mgta var:

e Hovudgrep for utviklinga av omradet;
utnytting, inndeling med ulike
planeringsniva.

e  Trafikksystem for
gaande/syklande(sykkelparkering),
busslomme og bil (dimensjonerande
keyretgy, parkering etc.)

e Terrenginngrep, hggder, avtrapping, bruk
av murar etc.

e Tilkomst til badeomrade.

4.4. Hgyring/Offentleg ettersyn

Planframlegget vart sendt pa offentleg ettersyn
den 19.12.19 med hgyringsfrist den 20.02.20.

side8 av 61

VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID

| medhald av plan- og bygningslova § 12-8 blir det med
dette varsla oppstart av detaljregulering

Saltverket naringsomrade - Fotlandsvag,

planlD 12532018001, Osterey kommune

|
/

Fotlandsvagen J “o

36‘ - '\

o8 Saltverket ~
| y 3 N
. P
\ —— -~
L e = -
™~ !
~5
Yol d

Planomradet omfattar deler av eigedomen gnr. 95, bnr.
5 ved Osteroyvegen 2514. Arealet er ca. 33 dekar
Forslagsstillar er Jojac AS, med Asplan Viak AS som
utferande plankonsulent.

Feremalet med planen er & regulera eigedomen til neering/
industri med justering av tilkomstveg fra FV567. Det skal
Ieggjast til rette for omtrent 4 utbyggingstomtar. Planlagde
Fgmngar skal innehalde handverk, lager og industri med
hoyrande kontor. Koyretilkomst planieggjast fra FV567
og vil ta hegde for eventuelle behov for oppgradering av
sjolve avkeyringa.

Planen medferer, etter kommunen si ferebelse vurdering,
ikkje krav om konsekvensutgreiing. Planen er i samsvar
med gjeldande kommuneplan.

Merknader eller opplysningar som ber leggjast til grunn for
planarbeidet kan sendast til:

Asplan Viak AS, Pb. 2304 Solheimsviken, 5824 Bergen.
Att: Anna Wathne eller pa e-post. kunngjoring_bergen@
asplanviak.no. Spersmal til planarbeidet kan rettast til
Asplan Viak AS v/ Anna Wathne, tif. 481 71 410/ e-post
anna.wathne@asplanviak no.

Frist for merknader er sett til 5.1.19

Varsel om oppstart, varselkart og notat fra oppstartsmetet
med Osterey kommune vil til opplysing ligge ute pa
nettsidene til Asplan Viak AS | merknadsperioden:
https://'www.asplanviak.no/kunngjoringer/

Grunneigarar, naboar og heringsinstansar o i
blir varsla i eige brev. asplan viak

Figur 4-1 Annonse, varsel om oppstart av
planarbeid, 04.12.18
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Det kom inn 6 merknader i samband med offentleg ettersyn av planen, og dei tek opp ei rekkje ulike
forhold. Av dei 6 merknadane er 3 gitt som motsegn; fra Statens vegevesen, Fylkesmannen i Vestland
og Vestland fylkeskommune. Alle omhandla det same. Motsegna omhandlar regulering og utforming
av krysslgysinga ved Fv 567, tilbod for gdande og syklande og busslommer langs begge sider av
fylkesvegen. Motsegna er delvis komen i mgte ved at krysslgysinga er betra. Sja kap. 7.5.
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5. PLANSTATUS OG OVERORDNA RETNINGSLINER

5.1. Arealdelen til kommuneplanen 2011-2023

| arealdelen til kommuneplanen (2011-2023) er omradet sett av til «xnoverande» og «framtidig
naeringsbygningar», og framtidig akvakultur» (sja figur under). | tillegg inngar planomradet i faresone
for ras- og skred (raud stipla skravur).

Nzeringsbebyggelse -
noverande

Akvakultur -
framtidig

aeringsbebyggelse -
framtidig

Byggegrense
mot sje

Faresone for ras- og

<bred Omsynsone

stoysone

-
by

WA,
’ \"-. - \c‘_\.
BN R =
NN o -

KPA sine fgresegn inneheld saerskilde fgresegner for naeringsomrade (jf. kapitla 2.35-2.44). Av desse
gar det fram at:

Figur 5-1 Utsnitt fra KPA med kommentar til arealbruken

= Nye verksemder skal ikkje plasserast slik at dei etter kommunen si vurdering vil vere til vesentleg
ulempe for kringliggjande busetnad eller offentlege fgremal m.o.t. stgy, forureining eller andre
negative konsekvensar med omsyn til miljget.

= Det skal etablerast buffersoner, fortrinnsvis som vegetasjon, som skjermar nzerliggande
omgjevnad. Buffersoner skal ligge innanfor areal som er sett av til byggjefgremal. Innanfor
naeringsomrade skal det setjast av areal som speglar opphaveleg terreng- og grgnstruktur.

= | framtidige naeringsomrade skal det leggjast til rette for mjuke trafikantar.

= | framtidige naeringsomrade skal det leggjast til rette for energireduserande tiltak, og forsyning
av eksempelvis vassbaren varme og biovarme.

= Detaljreguleringar skal ta stilling til visuelle uttrykk som fargebruk, materialbruk, samt skilt og
reklame.
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= Opphalds-, arbeids- og publikumsrom i nye og eksisterande byggjeomrade skal ikkje ha golv
lagare enn kote +3 m.o.h, malt fra kote 0 (Normalnull — NN2000) i sj@. Tekniske installasjonar skal
etablerast over hggaste risikoniva. Der det er fare for oppstuving av vatn i tilknyting til vassdrag
og/eller vesentleg bglgepaverknad skal hggde for lagaste golvniva vurderast pa bakgrunn av ei
fagkunnig vurdering av person/firma med relevant kompetanse (PBL § 11-10, nr. 2).

Av planskildringa?® til KPA gar det fram:

= Etablering av rammer for naeringsutviklinga vil ha mykje a seie for framtidig gkonomisk og
samfunnsmessig utvikling i kommunen. Det er viktig a sikra konkurransedyktig lokalt
naeringsliv og tilgang pa kvalifisert arbeidskraft og arbeidsplassar i kommunen.

= Fotlandsvag er i arealstrategien til kommuneplanen definert som Omrddesenter. Med dette
meiner ein at omradet skal tene som sentrumsomrade for stgrre omrade, og det inneber 3 legge
til rette for vidareutvikling og styrking av desse som tenesteomrade, og mgteplass. |
omradesentra vil ein ha fokus pa at det skal leggjast til rette for og
etablerast urbane kvalitetar som variasjon i type fgremal; bustad/fritid/naering.

= | Fotlandsvag krins: 77 ledige byggjetomter for bustad og 172 daa ledig bustadareal.

= Kommunen er del av ein arbeidsmarknad knytt til Bergen og Nordhordland, noko ein ser godt i
tala for inn- og utpendling i kommunen. | perioden 2000-2009 har arleg fullfgrt bustadbygging
lege pa rundt 35 bustadar pr ar. | same periode har utpendlinga auka jamt. Dette gir signal om
ein etableringsvilje i kommunen, der ein samtidig opprettheld kommunen si regionale rolle i
tilknyting til Bergen og omegn.

Dette kastar lys over ein framtidig trong for arbeidsplassar, konkurransedyktige verksemder og
etableringsvilje med tilknyting til Fotlandsvag.

| planstrategi for Ostergy kommune 2016-2020 gar det fram:

= Naeringsliv og sysselsetting: Arbeidslgysa pa Ostergy er Iag. | 2011 var det registrert arbeidslgyse
pa 2,1% av arbeidsstyrken. | regional samanheng er Ostergy ein kommune som leverer mykje
arbeidskraft utover kommunegrensene sine. Naerleik og kort avstand i reisetid til Bergen er med
pa a forklare mykje av dette. Samstundes har Ostergy mykje av arbeidsstyrken knytt til industri,
bygg og anleggsverksemd. Sentrale utfordringar er mellom anna korleis kommunen kan skape
gode og fgreseielege vilkar for naeringa. Korleis kan ein fa fleire og ulike arbeidsplassar i
kommunen og tilrettelegging og utvikling av infrastruktur.

5.2. Kommunedelplanar og temaplanar

Sj¢ og strandsoneplanen vart endeleg vedtatt i Heradstyremgte 21.02.2018. Planomradet inngar i
strandsoneplanen. Fgringar fra denne er innarbeida i bade kart og fgresegner til kommuneplanens
arealdel.

Elles er desse relevante kommunedelplanar og temaplanar:
=  Kommunedelplan for vassforsyning 2013-20242

=  Kommunedelplan for energi og klima 2011-20163

=  Trafikksikringsplan 2016-2020

= ROSiarealplan - akseptkriterie og metode*

1 Ostergy kommune. Kommuneplanen sin arealdel 2011-2023. Planskildring. Rullering av tema bustad,
fritidsbustad og neering (25.01.11).

2 Osterpy kommune. Kommunedelplan for vassforsyning 2012-2024 (19.06.13).

3 Ostergy kommune. Kommunedelplan for energi og klima 2012-2016 (15.11.11).

4 Osterpy kommune. Metode og akseptkriteria for ROS-analyse i samband med planarbeid (07.09.12).
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5.3. Reguleringsplanar

Det er ingen gjeldande eller pagaande reguleringsplanar for omradet. Naermaste reguleringsplan er
Holmane naering som ligg om lag ein kilometer sgraust for planomradet.

Figur 5-3 Planomradet for Holmane.
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6. SKILDRING AV PLANOMRADET (DAGENS SITUASJON)

6.1. Lokalisering

Planomradet er lokalisert pa Saltverket, om lag to kilometer (malt i luftline) fra Fotlandsvag, i Ostergy
kommune. Saltverket ligg i ei bukt ved fjorden, under ei nordaustvendt fjellside som gar opp mot ca.
100 moh.
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My king P
" i wikad < /8 Eidslandet
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[307] 36 114
Bl
|56 9|
v h
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Figur 6-1 Saltverket sett i ein stgrre samanheng Kjelde: Asplan Viak kart

6.2. Avgrensing

Planomradet bestar av eigedom (gnr./bnr. 95/5) ved Ostergyvegen. | sgrvest grensar planomradet til
Ostergyvegen (FV567). | nord grensar planomradet til sj@, og til naturomrade i sgr og aust.

| etterkant av varslinga har planomradet blitt noko utvida mot sgraust med bakgrunn i at i krysset

ved o_SKV3 matte regulerast med siktsoner. Utvidinga har ikkje vore varsla da endringa ikkje gir
negative konsekvensar for nokre tilhgve.
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Figur 6-3 Viser plangrense ved offentleg ettersyn der o_SKV3 strekk seg lengre mot sgraust enn i varsla
plangrense.
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Figur 6-4 Viser reel plangrense der krysset er litt utvida og grensa juster litt mot sgraust
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6.3. Eksisterande bygningar

Planomradet er eit eldre naeringsomrade som er delvis utbygd. Sentralt i planomradet ligg ein klynge
av bygg med varierande tilstand. Ein av bygningane er i god stand og i dagleg bruk av firmaet Hansen
& Eknes AS. Hansen & Eknes er en ingenigr- og entreprengrforretning som mellom anna driv med
byggesgknad og bygg- og anleggsarbeid. Vest for bygget ligg ein eldre trafobygning som er i darleg
stand.

Figur 6-5 Flyfoto av planomradet. Kjelde: https://kart.finn.no/
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Figur 6-6 Alle nummererte bilete over er Asplan Viaks eigne.

1. Bygget eridag nytta til setjefiskproduksjon. Sjgtroll Havbruk AS har per dags dato
setjefisklgyve (H-OR-028 og H-OR-029) pa lokalitet Kalvehagen og Saltverket.

Hansen & Eknes, ingenigr- entreprengrforretning.

Rester fra eldre ukjend bygg. Truleg ruin av trafofabrikken til Saltverket.

Restaurert einebustad i jugend stil/nyklassisisme.

Einebustad jugend stil/nyklassisisme.

Eldre trafo, i darleg stand.

Sjgtroll Havbruk. Lokalitet Saltverket er brukt til stamfiskproduksjon av regnbogeaure.

N s wN
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6.4. Topografi/landskapstrekk

NTRa

SRR,

4

Tegneforklaring X
Planomrade ""-__
Grader i
| 0-25
| 2530
IREES
: 45-60
I -0
15 30 60 90 120

Mete . b \ Karversai -Gaoyes B 6g Kommonr - Glbdats AS

Figur 6-7 Terrenghellingskart henta fra skredfarevurderinga

Vest/aust: Hggdeprofila under viser at terrenget gar fra ein hggdemeter pd 108 m, til 12,5 meter i
planomradet, for terrenget far eit nytt hggdedrag opp til om lag 37 meter fgr det gradvis flatar ut
mot sj@. Planomradet ligg i eit dalforma landskap, i eit lavpunkt, mellom to hggdedrag.

Figur 6-8 Kjelde: hgydedata.no

| side 18 av 61 ]



REGULERING - SALTVERKET - NARINGSOMRADE
RAPPORT

Heydeprofil

2643 m
-86.2

300
Distance in Meters

Figur 6-9 Kjelde: Hgydedata.no

Nord/sgr: Terrengprofilen under viser at terrenget stig gradvis frad sjg mot sgr.

Figur 6-10 Kjelde: hgydedata.no
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Figur 6-11 Kjelde: hgydedata.no
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Figur 6-12 Figuren viser at Saltverket (raud markering) ligg i sone med verdi 2 (vanleg fgrekomande landskap).
Kjelde: kart.hfk.no
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Det gar fram at landskapsverdien til Fotlandsvagen har «Verdi 2» (vanleg fgrekomande landskap).
6.5. Sol-tilhgve

Grunna omradets topografi, vendt mot nordaust, er det gode sol- tilhgve pd morgon og dagtid, men
ikkje fullt s bra pa ettermiddag og kveld.

6.6. Vegetasjon, dyreliv og andre naturtilhgve

6.6.1. Naturressursar
Innanfor planomradet og i tilgrensande areal er det produktiv lauvskog av szers hgg bonitet
(kilden.nibio.no).

[N

TR

Figur 6.6-1 Planomradet sett fra nord. Foto: Asplan Viak

6.6.2. Naturmangfald

Overordna naturtilhgve

Planomradet ligg i boreonemoral sone, sterkt oseanisk seksjon (03). Geologien bestar av grgnnskifer,
stadvis metagabbro, glimmerskifer og ganger av trondhjemitt til dioritt. Grgnskifer er hovudbergart,
og ettersom dette er ein bergart med hggt kalkinnhald (4) er det eit visst potensial for krevjande
artar. Lausmassane er delvis bart fjell, delvis forvitringsmateriale.

Eiga synfaring er ikkje utfgrt, men ut fra flyfoto og bilete synast naturomrada i planomradet i
hovudsak a besta av attgrodd kulturlandskap, med unge til middels gamle traer av bjgrk, selje og
graor med moserikt botnsjikt. Det finst og noko bzerlyngskog eller blabaerskog med furu i omradet
mot strandsona.

Eksisterande informasjon

Ingen naturtypar er fra tidlegare registrert innanfor eller i naerleiken av planomradet i Naturbase eller
NiN-Web. | Artskart/ Artsobservasjonar er det registrert tre naer trua (NT) artar; havelle, fiskemake
og svartand. Funndatoane er henhaldsvis 1. januar 1999, 20. mai 2018 og 16. januar 2000.

| Naturbase, og i forstudie til kommuneplan for sj@ og strandsone 2018-2027, gar det fram at
Fotlandsvagen er beiteomrade for havelle (NT), kvinand, siland (vinter) med verdi «Viktig (B)»,
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beiteomrade for stokkand (vinter) med verdi «Lokalt viktig (C)» og rasteomrade for toppand (vinter)
med verdi «Viktig (B)».

Beiteomradet vurderast til verdien middels (jf. Tabell 6-23, V712 (2018)).

Naturmangfaldet i planomradet vurderast til samla verdi middels.

Figur 6-13. Viser avgrensing av beiteomradet i Fotlandsvagen (svart skravur). Kjelde: Naturbase.

Framande artar
Det finst ingen registreringar av framande artar innanfor planomradet.

Usikkerheit

Eiga feltarbeid er ikkje utfgrd, og det tas atterhald om potensielle funn av raudlista eller framande
artar.

6.7. Barn og unges interesser og friluftsliv
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Figur 6-14 Kjelde: https://kart.naturbase.no/

Mgrk raud i figuren ovanfor viser omrade for Osterfjorden-Lonevagen-Fotlandsvagen-Loneelv.
Omradet er kartlagt etter Handbok 25-2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader, men
forenkla og tilpassa regionalt niva. Verdien i omrade er registrert som viktig friluftsomrade.

Lys rosa farge viser Iseggene- Horsasfjellet. Omradet er kartlagt etter Handbok 25-2004 Kartlegging
og verdsetting av friluftslivsomrader, men forenkla og tilpassa regionalt niva. Verdien i omrade er
registrert som registrert friluftsomrdde.

Aust for planomradet ligg ein opptrakka sti som fgrar fram til eit badeomrade. Badeomrade er eit
avlangt svaberg med ein karakteristisk form. Ytst pa svaberget er det mogleg a fortgya bat, noko som
tilseier at omradet har vore eller er mykje bruk.

Figur 6-15 Foto: Asplan Viak

Det bur ikkje barn i planomradet. Det er heller ikkje registrert at planomradet vert nytta av barn og
unge utover registreringa av den opptrakka stien fram til badeomrade.

6.8. Kulturminneverdiar

jegen=——=

A Ruin eller fjernet bygning
/\  Annen SEFRAK-bygning
A Meldepliktig ved riving/ombygging

a Maritimt enkeltminne

Figur 6-16 Kjelde: https://www.miljostatus.no/kart/
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Det er ingen registrerte kulturminne innanfor planomradet. Sgr for planomradet ligg eit naust og to
Iger som er meldepliktige ved riving/ombygging. Det er registrert eit maritimt kulturminne, eit
skipsvrak med uavklart vernestatus (kulturminnelD: 89304-1), nordvest for planomradet.

For & skildra nyare tids kulturminne, er det laga eit eige notat(vedlegg 8) om dette som sin heilskap
ligg vedlagt plandokumenta . Under er eit utdrag;

Selskapet A/S De norske saltverker vart skipa i 1918. Selskapet ville byggja ein fabrikk som skulle
produsera grovt salt med bruk av elektrisk kraft til fordamping av sjgvatn. Nzerleiken til Herlandsfoss
kraftverk gjorde at Saltverket vart plassert i Fotlandsvag. Store oppstartsproblem for Herlandsfoss
kraftverk, saman med billegare salt fra Europa etter 1. verdskrig, gydela grunnlaget for
saltproduksjon i Fotlandsvag.

Som eit alternativ til saltverket blei det etablert ein magnesiumfabrikk pd omradet. Saltverket vart
mislukka og utbygginga av kraftverket stgtte pa store tekniske problem. Satsinga pa
magnesiumproduksjon i staden for salt, synar ei kreativ evne og vilje til a snu seg raskt.

Saltverksbygningen har i seinare tid vorte nytta til settefiskproduksjon. Bygningen til
magnesiumfabrikken vart i mange ar nytta til produksjon av mgblar og seinare batinnreiing. | dag
held ingenigr- og entreprengrforretninga Hansen & Eknes AS til her i et betongelementbygg fra 1990-
talet.

’,fu 5 ks;}o ge bu

iy

el 7 faag .

Figur 6-17 Flyfoto av Saltverket fra 1966. Kjelde: Norgeibilder.no

Fabrikkbygningen for saltverket er bevart, men ligg utanfor planomradet. Magnesiumfabrikken er
ogsa bevart, men i sterkt endra form. Transformatorbygget i betong er uendra, men i sterkt forfall
etter 3 ha vore ute av drift i mange ar.
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Innanfor planomradet er det bevart to grunnmurar i naturstein fra arbeidarbustadene som lag her.
Ytterlegare to grunnmurar ligg pa den andre sida av fylkesvegen, utanfor planomradet. Det er og
bevart spor etter ein tilkomstveg som gjekk ned vest for trafobygget.

Rett vest for trafobygget ligg det ein ruin av ein mindre bygning oppfert i tegl. Pa austsida av
Saltverksomradet, rett utanfor planomradet, ligg to bustader. Bustadene er oppfert i
jugendstil/nyklassisisme.

Trafostasjonen er lite endra og har dermed hgg grad av autentisitet. Bygget er rett nok prega av
forfall, seerleg i takkonstruksjonane, og vi er ikkje kjend med byggets tekniske tilstand elles for
bygget. Vi vurderer at trafostasjonen, som eit minne tilknytt magnesiumfabrikken, har middels
verneverdi som kulturminne.

Magnesiumfabrikken er svaert endra og har lav grad av autentisitet. | tillegg er bygget prega av forfall
og har lav bruksverdi. Vi vurderer at fabrikken har liten verneverdi som kulturminne.

Andre spor etter grunnmurar, vegar og ruinane av eit liten bygning knytt til kraftforsyninga, er i forfall
og har liten verneverdi.

Teksten i dette kapittelet er henta fra Notatet om kulturminne som ligg vedlagt plandokumenta.

6.9. Veg og trafikktilhgve

FV567, Ostergyvegen, er hovudveg for spreidde byggeomrader langs vegen og tilkomstveg til
planomradet. Vegstandarden er annan hovudveg, Hg1, ut fra dagens normalkrav (Statens vegvesen
handbok N100,2019). Fartsgrensa er 80 km/t, bredda er ca. sju meter i kryssomradet og
trafikkbelastninga er pa 800 ADT (2018). @vrig vegbreidde fgr og etter planomradet pa fylkesvegen er
i overkant av seks meter.

Vegen vart bygd i ei tid der det ikkje var same krav til utforming og fokus pa trafikktryggleik som i
dag. Det er ikkje fortau eller gang- og sykkelveg langs fylkesvegen.

Endring av Statens vegvesen sine krav til utforming, samt ei auke trafikkmengd og endra
samansetning av trafikken (blant anna hggare andel av stgrre kgyretgy til industriomrade), gjer at
vegen i dag ikkje tilfredsstiller Statens vegvesen sine vegnormalar fullt ut. | gjeldande vegnormal for
Hg1 er det mellom anna krav til auka radius i kryssomrada og breiddeutviding.

Det er registrert to ulykker pa fylkesvegen, eii 2004 og ei i 1984. Begge registrert som lettare skadar.

Figur 6-18 Ulykkespunkt — réde markeringar. Kjelde: https://www.vegvesen.no/vegkart, ), foto: google.maps.
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6.10. Stgy

Utsnitt fra temakartet knytt til kommuneplanen for Ostergy viser at grense for raud stgysone ligg
naer fylkesvegen og grensa for gul stgysone gar litt inn i planomradet. Gul stgysone ligg i god avstand
fra eksisterande bustader.

Figur 6-19 Utsnitt som viser stgysituasjonen i omradet (kjelde: Ostergy kommune)

6.11. Offentleg kommunikasjon/kollektivdekning

Figur 6-20 Kjelde: https://kart.finn.no/

Det er ikkje merka opp busshaldeplass langs FV567, men bussen stoppar i vegkanten/krysset. |
kvardagen gar det om lag 13 avgangar dagleg fra Fotlandsvag sentrum forbi Saltverket.

6.12. Vatn og avlaup

Offentleg vassforsyning i omradet bestar i dag av ein DN180 PE80 SDR11 vassleidning i Fv567,
Ostergyvegen som gar fra Fotlandsvagen til Hosanger.

Omradet vert forsynt fra Fotlandsvag vassverk med statisk trykkhggd pa ca. kote +85. Omradet kan
ogsa ved utkopling av Fotlandsvag vassverk forsynast fra Hosanger.

Det er ikkje offentleg avlgpsnett i omradet.

VA- rammeplanen ligg i sin heilskap som vedlegg til plandokumenta.
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6.13. El/trafo

Ser- vest for planomradet heng ei kraftline med 2 kV. Byggegrensa fra kraftlina er minimum 7 meter
jf. tilbakemelding fra BKK.

6.14. Privat og offentleg servicetilbod

Det er om lag 2 kilometer (malt i luftline) til Fotlandsvag, der dei fleste private og offentlege
servicetilboda ligg.

Figur 6-22 Private og offentlege servicetilbod i Fotlandsvag. Kjelde https://kart.finn.no/

6.15. Uttrykning

Neermaste brannstasjon ligg pa Holmen, om lag ein kilometer fra planomradet. Naermaste legesenter
ligg i Lonevag, 12,5 kilometer unna.
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7. SKILDRING AV PLANFRAMLEGGET

7.1. Innleiing

Hovudformalet med planarbeidet er a leggje til for eit funksjonelt og effektivt naeringsomrade som
kan byggast ut i tak med etterspurnad. Alle bygg med unntak av bygget kor Hansen & Eknes AS held
til, skal rivast for & kunne bygge opp nye moderne lokale som kan tilpassast behov for ulike bedrifter.
Utbygginga vert kompakt for 8 oppna mest mogleg flate og effektive areal, med minst mogleg
vegareal og terrenginngrep. Naeringsomrade krev flate areal for at vogntog og store kgyretgy skal ha
trygge rammar for mangvrering og oversiktlege tilhgve. Det er i planframlegget lagt stor vekt pa
effektive og trygge mobilitetstilhgve for bade mjuke og harde trafikantar.

Planen opnar for at bygget kor Hansen & Eknes AS held til, kan rivast med tida for a bygga eit nytt.
Neaeringsomrada i planen er meint for smaskalanaering, kontor, industri og lager.

Figur 7-1 Foto: Asplan Viak. Pil viser bygget kor Hansen & Eknes held til.
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7.2. Reguleringsformal
Arealtabell
§12-5. Nr. 1 - Bygningar og anlegg Areal (daa)
1826 - Industrillager (BKB1) 457
1826 - Industrillager (BKBZ) 7.10
1826 - Industriflager (BKB3) 2.54
Sum areal denne kategori: 14,22
§12-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2010 - Veg (SV1) 0,16
2010 - Veg (SV2) 0,18
2011 - Kayreveg (SKV1) 1,64
2011 - Kayreveg (SKV2) 0.25
2011 - Kayreveg (SKV3) 2.26
2012 - Fortau (SF1) 023
2012 - Fortau (SF2) 0.05
2012 - Fortau (5F3) 007
2012 - Fortau (SF4) 0.15
2012 - Fortau (SF5) 022
2012 - Fortau (SFG) 0.10
2019 - Annan veggrunn - grentareal [SVG) 0.82
2019 - Anman veggrunn - grentareal (SVG) 1,10
2019 - Anman veggrunn - grentareal (SVG) 0.04
2019 - Annan veggrunn - grentareal (SVG) 0.08
2019 - Annan veggrunn - grentareal [SVG) 0.05
2019 - Annan veggrunn - grentareal [SVG) 023
2019 - Annan veggrunn - grentareal (SVG) 0.35
2019 - Annan veggrunn - grentareal (SVG) 0.26
2019 - Annan veggrunn - grentareal (SVG) 0.03
2026 - Leskuriplattformtak (SP) 0,01
2082 - Parkeningsplassar (SPP) 0,08
Sum areal denne kategori: B.AT
§12-5. Nr. 3 — Grentstruktur Areal (daa)
3020 - Naturomrade (GM1) 045
3020 - Naturomrade (GM2) 720
3020 - Naturomrade (GM3) 158
3060 - Vegetasjonsskjarm [GV) 047
Sum areal denne kategori: 0,71
I~ §12-5. Nr. & — Bruk og vern av sj@ og va
oAb e
6001 - Bruk og vern av 5j@ og vassdrag med tilheyrande strandsone (V) 0,03
Sum areal denne kategori: 0,03
Totalt alle kategorier: 32,33
Figur 7-2 Tabell som viser reguleringsformal
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Hensynsonetabell
§12-6 - Omsynssoner Areal (daa)

H370 0,56

H310_2 1,29

H310_1 0,27

H140 0,17

H140 0,05

Sum areal denne kategori: 2,34

Totalt alle kategorier: 2,34

Bestemmelsesomrader

§12-7 - Feresegnomrader Areal (daa)
#2 017
#1 0,55
Sum areal denne kategori: 0,72

Totalt alle kategorier: 0,72

Figur 7-3 Tabell som viser areal for omsynssonar og fgresegnsomrader.

Fgresegnsomrade

Fgresegnsomrade #1 er sikkerheitsklasse for skred (jf. tek 17, §7-3), linja viser avgrensinga av S3,
grensa for S2 er ikkje vist da denne ligg utanom byggeomrada. Det skal fgrast opp gjerde innanfor
sona slik at omrade aust for planomradet vert trygt a ferdast i.

Fgresegnsomrade #2 er sone for etablering leidningstrasé i grunn. Det er ikkje tillate & gjera andre
tiltak i grunn innanfor dette omradet.

7.3. Byggjeformal
Felt BKB

Innanfor planomradet er det sett av tre formal for naeringsverksemd BKB1-3. Innanfor desse formala
kan det fgrast opp bygg/anlegg for kontor/industri/lager jf. fgresegn §5.1.1. | arbeidet med
programmering av omradet er ein, i samrad med forslagsstillar, komen fram til at det er
hensiktsmessig & legga opp til at fult utbygd naeringsomrade kan gi plass til inntil 80 arsverk. Dette
talet er vidare nytta som grunnlag for utrekning av t.d. parkeringsbehov. Byggjegrensene knytt til
byggeareal i plankartet er satt med omsyn til ivaretaking av tilgrensande naturomrade og landskap,
samstundes som det vert lagt til rette for fleksibel utnytting av planomradet. Det er i
illustrasjonsplanen vist ei plassering av bygga som illustrerer maks utnytting samstundes som
] side 29 av 61 I



REGULERING - SALTVERKET - NARINGSOMRADE
RAPPORT

trafikktryggleik og mangvrering er teke i vare. Byggegrense knytt til fylkesvegen er satt til 15 meter,
noko som er tilsvarande det Statens vegvesen har akseptert for planomradet i Holmane —
Fotlandsvag. Denne avstanden vil gjera det mogeleg a utnytta felt BKB3, og ta vare pa det gamle
trafobygget.

Byggegrensen mot lokalveg er sett til 8 meter fra senterlinje veg (5 meter fra vegkant), dette gjer at
dei nye naeringsverksemdene kan utviklast tett inntil vegen.

Figur 7-4 lllustrasjonsplanen

Prinsippsnitt A
1:250 Grad av utnytting er rekna ut fra gjeldande

forskrift med tilhgyrande rettleiar. Maks tillate
BYA er 40% for BKB1, 40 % for BKB2, og 50% for

% . BKB3. Dette inkluderer ein buffer for a sikre
Sone for sikfingstitak, 5 f"?’%éf & tilstrekkeleg fleksibilitet i planen.

G5 (4

AR )

Eksist. terren

Figur 7-5 Prinsippsnitt mellom fjellskjering og bygg
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BYA m?2 BYA %
BKB1 3 nybygg: 432 m?x3 1296 m? Tomt: 4600m?
Parkering: 27 x 12,5m2 = 337,5m? BYA m2: 1702m?
HC- parkering: 3 pl x27m?= 81 m? Utrekning: 1814,5 x100/4600 = 39.45 %
Sikra areal til renovasjon: 100 m2 Inkludert buffer: 40 %
Sum bebyggjelsesareal: 1702 m? Utnyttingsgrad: %-BYA = 40%
BKB2 Bygg 1: 285 m? Tomt: 7100 m?
Bygg 2: 840 m? BYA m2: 2548,5 m?
Bygg 3: 780 m? Utrekning: 2575,5 x100 / 7100 = 36%
Parkering: 37 pl. X 12,5m2= 462,5 m? Inkludert buffer: 40%
Parkering HC 4pl x 27 m?= 108 m?
Sikra areal til renovasjon= 100 m?
Sum bebyggjelsesareal: 2548,5 Utnyttingsgrad: %-BYA = 40%
BKB3 Bygsg: 759 m? Tomt: 2500 m?
Trafo: 140 m? BYA mZ: 1138,5 m?
Parkering: 9 pl. x 12,5= 112,5m? Utrekning: 1138,5 m?x 100/ 2500 = 46
HC parkering: 1 plass = 27 m? Inkludert buffer: 50%
Sikra areal til renovasjon= 100 m?
Sum bebyggjelsesareal: 1138,5 m? Utnyttingsgrad: %-BYA = 50%

Figur 7-6 Tabell som visar utrekning utnyttingsgrad i dei einskilde felt.

Felt BKB1

Formalsomrade BKB1 ligg pa fgrste niva (+kote 17,5 (+/-)) ved innkgyring til naeringsomrade. BKB1
opnar for tre nye bygg for totalt 30 arsverk. Utnyttingsgrad (BYA) er sett til 40% inkludert
parkeringsareal og renovasjonsomrade. Areal for er renovasjon har ikkje fastsett plassering.
Maksimal tillate byggehggd er sett til 9 meter over planert terreng. Det er sikra god tilkomst og
tilstrekkeleg mangvreringsareal for vogntog. Med bakgrunn i at kotehggd pa planeringsnivaet ikkje
vert konstant med omsyn til storleik pa naeringsarealet og fall pa omradet, er det sett fleire

planeringshggdar formalet BKB.

Felt BKB2

Formalsomrade BKB2 ligg pa andre niva (+kote 14(+/-)). BKB1 opnar for 40 nye arsverk fordelt pa 3
bygg. Bygget kor Hansen & Eknes held til, skal bevarast (men kan rivast til fordel for nybygg), medan
dei andre skal rivast til fordel for to nye bygg. Utnyttingsgrad (BYA) er sett til 40 % inkludert
parkeringsareal og renovasjon. Areal for er renovasjon har ikkje fastsett plassering. Maks tillate
byggehggd er 9 meter. Det er sikra god tilkomst og tilstrekkeleg mangvreringsareal for vogntog.
Maksimal hggd pa skjering er 9 meter. Med bakgrunn i at kotehggd pa planeringsnivaet ikkje vert
konstant med omsyn til storleik pa naeringsarealet og fall pa omradet, er det sett fleire

planeringshggdar formalet BKB.

Felt BKB3

Formalsomrade BKB3 ligg pa +kote 20 (+/-). Utnyttingsgrad er sett til BYA 50%. BKB3 opnar for 10
arsverk, det er ogsa rom for legga fellesfunksjonar som kantine, administrasjon etc. for heile eller

side31 av 61



REGULERING - SALTVERKET - NARINGSOMRADE
RAPPORT

deler av naeringsomradet til dette feltet. Innfor omrade er det opna opp for at det kan etablerst eit
bygg med ei maks hggd pa 8 meter. Bygget er meint som eit fellesbygg med funksjonar som t.d.
kantine eller liknande. Den eldre trafoen skal bevarst dersom tilstanden er god nok. Med bakgrunni
at kotehggd pa planeringsnivaet ikkje vert konstant med omsyn til storleik pa naeringsarealet og fall
pa omradet, er det sett fleire planeringshggdar formalet BKB.

Figur 7-7 Planomradet sett fra nord

d
e —

Figur 7-8 Planomradet sett fra FV567 (fra sgr)

2 S
- o

% | PSR

Figur 7-9 Planomradet sett fra sjg (fra nordvest)
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7.4. Parkering

Kgyring til og fra planomradet vil i hovudsak vere bilbasert, og i samsvar med tilrading fra kommunen
er det difor sett av ein parkeringsplass pr. arsverk. 10 % av parkeringsplassane er HC- parkering.

Av erfaring vil bruken av sykkel vera vesentleg mindre enn bruken av bil. | parkeringsnormen for
Bergen kommune(ytre omrader) vert det lagt opp til at sykkelparkering skal utgjera om lag 40% av
bilparkeringsplassane. Det er gnskjeleg a legga til rette for meir bruk av sykkel pa Ostergy, og det er
difor lagt opp til same andel sykkelparkering i planomradet (som for ytre omrader i Bergen
kommune). Som eit naermiljgtiltak er det og regulert inn to parkeringsplassar og ein HC-
parkeringsplass i tilknyting til badeomrade nord for planomradet.

Feltomrade Bilparkering Sykkelparkering

BKB1: 30

arsverk 1 p- plass pr. arsverk= 30 plassar = 40% av bilparkering = 12 sykkelparkeringsplassar
BKB2: 40

arsverk 1 p- plass pr. arsverk= 40 plassar 40 % av bilparkering= 16 sykkelparkeringsplassar
BKB3: 10

arsverk 1 p- plass pr. arsverk= 10 plassar 40 % av bilparkering= 4 sykkelparkeringsplassar

P- plass for friluftsliv= 3
Totalt 83 32

7.5. Trafikkareal

Tilkomst til planomradet er fra FV567, Ostergyvegen. Delar av vegen er regulert (o_SKV3) som fglgje
av at krysset i planomradet vert regulert pa nytt, og det er lagt inn busslomme pa nordsida av
fylkesvegen.

Kurvaturen i krysset inn til neeringsomrade far ein radius pa 12,5 og er dimensjonert for vogntog.
Vogntog kan kgyre inn og ut av naeringsarealet utan at det blir konflikt i fylkesvegen. Pa grunn av
kurvaturen pa vegen inn til neeringsomradet blir kryssomradet noko bredt, men kan strammast opp
ved a nytte oppmerket kgyrebanekant for lastebil og hjgrneavrunding pa kantstein tilpassa vogntog.
Begge far kgyremate A i kryssomradet.
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Figur 7-8 lllustrasjonen viser sporingskurve for lastebil

| plankartet er det regulert ein felles hovudtilkomstveg (SKV1) inn i naeringsomradet.
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Narmalprofil

Vegq 20000

Vegstandard Sal -
Vegnormal Osteray kommune
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Kjarefelt + breddeutv. 025 3

Fortau

2,75 2,75

Kjerefelt Kjerefelf

!
i

REGULERT OMRADE - ny
terrengutiorming

Figur 7-9 Normalprofil av SKV1

SKV1 har vegstandard Sal (fra Ostergy kommune sin vegnorm). Breidda pa vegen er seks meter inkl.
skulder og har ei breddeutviding i kurvane. SKV1 er tilknytt busslomma langs fylkesvegen med

gangveg og tilrettelagt kryssing over SKV1.

CL

Narmalprofil
Veg 60000
Vegstandard AT oz,

WoJSHIBANHIY

Kjerefelt
4

Figur 7-10 Normalprofil av SKV2

SKV2 er intern kgyreveg til naeringsarealet BKB3, og har ei breidde pa fire meter. Det er lagt inn 0,75
m til rekkverk der det er behov og vegteknisk areal (SVG).

SV1 er eksisterande kgyreveg til einebustadene i gnr./bnr. 95/5. SV2 er eksisterande veg til verksemd
og naust i gnr./bnr. 95/1, 95/35 og 95/38.

Alle vegane i planomradet er universelt utforma (maks stigning 1:15). Gangtilkomst mellom
planomradet og busshaldeplass har lengdefall pa ca. 4,5 %.

| samsvar med krav fra kommunen er det lagt vekt pa a finna ei god og trygg mobilitetslgysing for
mjuke trafikantar internt i planomradet. Det er derfor sikra i fgresegnene § 6.1.3. og vist i
illustrasjonsplanen at det skal etablerast eit avgrensa areal for mjuke trafikantar langs med bygga og
parkeringsplassane. Arealet vil strekke seg fra fortaua SF3 og SF4 og fram til bygga. Tilkomsten til
BKB3 vil fa sa lite trafikk at denne vil fungera som «shared space», myke trafikkantar vil nytta vegen

som gangareal. Sja illustrasjon med gule og cyan markering under.
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Figur 7-11 Utsnitt fra illustrasj

onsplanen. Gule markeringar viser trygge gangareal for mjuke
trafikantar. Cyanfarga omrade viser areala kor mjuke og harde trafikantar ma dela areal.

Fortau o_SF1 og SF2-4 har ei breidde pa 3 meter inkl. skulder og er i samsvar med kommunen sin
vegnorm. Fortau o_SF1 ligg langs med planlagt busstopp og er ein snarveg til planomradet. Fortauet
er universelt med minimal stigning og god bredde.

Det er sikra i fgresegn § 1.1.2 at utrykkings- keyretgy skal ha tilfredsstillande tilkomst til alle bygg.

Mangvreringsareal i BKB2-3 er teke utgangspunkt i ein diameter pa 26 meter, dette er tilstrekkeleg
for semitrailer i sakte mangvrering.

7.5.1. Trafikkmengd og stgy
TURPRODUKSJON PR. ENHET PR. DBGN
TURPRODUKSJON
AREALBRUK ENHET Person- Bil Variasjons-
turer turer omride
BOLIG pr. balig 3.5 2.5 5.0
- eget eller pr. person 1.0 0.5 - 1.5
andres hjem
pr. bolig 9.0 7 12
pr. person 3.0 H 4
IKDUSTRI pr. ansatt 2.5 1.5 - §
- fabrikk pr. 100 m2 3.5 2.0 - 6
- lager
- verksted pr. ansatt 4.0 3-8
- engros pr. 100 m2 6.0 4-10
HAKDEL pr. ansatt 25 10 - 45
- detalj pr. 100 m2 45 15 - 105
- kiosk
- bensinstasjon pr. ansatt 50 20 - B0
- kjspesenter pr. 100 m2 90 io - 150
KONTOR pr. ansatt 2.5 2 -4
- post pr. 100 m2 8 6 - 12
- bank
- helse pr. ansatt 4 2-6
- off. kontorer pr. 100 m2 12 5-20
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Figur 7-12 SVV handbok V13, trafikkutrekning

Utklippet over er henta fra Statens vegvesens handbok V713 Trafikkutrekningar.
Tabellen viser til at det kan reknast med 2,5 bilturer pr. tilsett eller 3,5 bilturer pr. 100 m2.

Det er totalt 83 parkeringsplassar innanfor det regulerte naeringsomrade. Det er teke utgangspunkt i
ein faktor pa 2,5. Noko av trafikken vil berre vera til og fra jobb, altsa 2 turar pr. tilsett, men det er
rimeleg & anta at noko av naeringa som vert etablert vil generera fleire turar i Igpet av dagen. Det vil
dermed vera mogleg & anta at det vil bli ei auke i ADT pa om lag 200 bilar. | tillegg vil omradet
generera trafikk med stgrre kgyretgy, fra liten lastebil til vogntog. Vi legg til grunn at dette er om lag
20% = 40 bilar.

Det vil gje ei auke i ADT p& om lag 240, noko som totalt vil det gje ei ADT pd 1040 for omradet. |
kommunen sin vegnorm er det krav til stgyberekning dersom ADT overstig 1500.

7.5.2. Awvik fra kommunen sin vegnorm
Detaljreguleringa avvik fra kommunen si vegnorm pa fglgjande punkt:

Kryssomradet reknas 20 m fra kvitstripe pa fylkesvegen. Etter dette er det vegnormen til Ostergy
kommune som gjeld. Vegstandard Sal har eit krav til horisontalkurve pa min. 60 m. Skulle dette blitt
oppretthalde hadde vegen teke beslag pa mykje byggetomt og vore i konflikt med eksisterande
tilkomstveg til bustad i aust. Det er derfor teke sporing for vogntog og gkt breiddeutviding i
kryssomradet for a sikre tilkomst med k@yremate A (kgyretgyet bruker sitt eige felt i kryssomradet og
i fylkesvegen).

Figur 7-13 lllustrasjonen viser linjefgring dersom vegen hadde hatt ein horisontalkurve pa 60 meter (gra linje).
Den fgreslegne senterlina med radiusen pa 12,5 meter Igyser tilkomst for vogntog med kgyremate A.
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7.6. Vatn og avlaup

Det vert forutsett at tilknytingspunkt for vann kan skje til eksisterande leidning i Ostergyvegen og at
spillvatn kan fgres til ny slamavskiljar for planomradet. Vassforsyninga i omradet er vurdert til a8 ha god
kapasitet. Det ma etablerast reinsing for spillvatn og utslepp til sjg i planomradet fgr utbygginga
begynner. Planomradet ligg like ved sjgen og det er derfor planlagd a fgra alt overvatn direkte til sjgen.

For utdjupa forklaring til korleis vassforsyning, spillvasshandtering, overvatn og uttak for
brannslokking vert Igyst, sja VA- rammeplanen som ligg som vedlegg til plandokumenta.

7.7. Steytiltak

Da planomradet ikkje er utsett for stgy er det heller ikkje naudsynt a etablera tiltak. | anleggsfasen vil
planomradet generere noko stgy. Dei to einebustadane som ligg aust for planomradet, ligg pa ei
mykje hggare niva enn planomradet, og vil truleg ikkje bli raka av stgy fra anleggsfasen eller ved
ferdig utbygd naeringsomrade.

Planframlegget sikrar at stgy bade i anleggs- og driftsfasen skal tilfredsstilla krav som gar fram av
stgyretningslina T-1442.

7.8. Avfallshandtering

Det er tillate a etablera omrade for avfallshandtering innafor formala BKB1-BKB3 jf. fgresegn 5.1.1.
Da omradet skal utviklast over tid er det mogleg at det ma etablerast fleire mindre avfallsomrade dei
f@rste ara, for deretter og samla avfallsomrade til ein felles stad pa eit seinare tidspunkt. Det er
derfor behov for noko fleksibilitet i hgve til plassering.

Jf. fgresegn §1.5. er det sikra at alt avfall skal oppbevarast i innelukka container eller i seerskilde
bygningar, og at avfall som pga. volum eller andre arsaker ma lagrast ute skal skjulast med tett og
tilstrekkeleg hggt gjerde.

Det er tilstrekkeleg breidde pa vegar og tilstrekkeleg radius for snu- moglegheiter for bossbilar i
planomradet.

7.9. Massehandtering

Omradet skal byggast ut i etappar. Det vil vera naturleg og starta med BKBlder det er eit
masseoverskot. Dette kan enten nyttast til a fylla opp og planera i BKB2, eller til gijennomfgring av
naeringsomrade i Holmane, Fotlandsvag. Eventuelt til landbruksfgremal i nseromradet. | BKB2 vil det
vera eit lite masseunderskot som ma Igysast med tilfgring av masser. BKB3 vil kunne byggast ut med
tilneerma massebalanse.

Tiltaksplan for handtering av forureina massar: Fgr ein kan sgke om Igyve til tiltak skal det ligge fgre
godkjent tiltaksplan etter forureiningslova(forskrift). Tiltaksplan skal i tillegg dokumentera at
eventuelle overskotsmassar vert levert til godkjente mottak, det skal skildrast i ein sluttrapport.
Tiltaksplan for handtering av forureina massar skal utarbeidast av personar med relevant
fagkompetanse.

7.10. Kulturminne

Det et gnskjeleg a bevara trafobygget, men det ma sjaast i samanheng med byggets tilstand nar
omradet skal utviklast. Skadeomfanget ikkje undersgkt godt nok til at det er mogleg a seia om bygget
kan setjast i stand eller ikkje.

Trafobygget er vurdert & ha middels verdi som kulturminne basert pa kunnskapsverdien. Bygget er i
darleg teknisk stand, noko som reduserer bade opplevingsverdi og bruksverdi.
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Dersom bygget vert restaurert vil det ha ein historieforteljande verdi og vera ein kvalitet for omradet.
Dagens tilstand tilsier imidlertid at det ikke er tilradelig a regulere bygget til bevaring.

7.11. Risiko og sarbarheit

ROS- analysen ligg i sin heilskap som vedlegg til plandokumenta. Under er hovudpunkta fra analysen
tatt med. Analysen er basert pa Ostergy kommune sine akseptkriterier, risikomatrise og oppsett
(mal) for ROS-analyse. Metoden for ei ROS-analyse kan framstillast forenkla i 7 punkt.

[1. Skildring av analyseobjektet |

2. Kartlegging av mogiege hendingar /
| potensiell fare

3. Vurdering av 4, Vurdering av
arsak og sannsyn | konsekvens

[ 5. Berekne risiko |
6. Samanlikne med akseptkriteria
[7. Vurdere risikoreduserande tiltak |

Risiko kan definerast som: «Et uttrykk for den fare som ugnskede hendelser representerer for
mennesker, miljg eller materielle verdier, og hvor risikoen uttrykkes ved sannsynligheten for og
konsekvensene av de ugnskede hendelsene.» (Rausand og Utne, 2009, s.369).

Risiko vert i denne samanhengen definert ut fra sannsyn for og konsekvens av hendingar. Eit risiko-
og sarbarheitsbilete er dermed definert som produktet av sannsyn - kor ofte ei ugnskt hending er
forventa a inntreffe, og konsekvens - kor alvorlege konsekvensar hendinga kan medfgre. Forenkla
oppsummert;

Risiko = sannsyn x konsekvens

Det er vanskeleg 3 fastsla sannsyn/frekvens og konsekvens av ei hending, med ved & ansla sannsyn
og konsekvens vil ein fa synleggjort snittal for potensielle hendingar over tid. Dermed kan det
inntreffe fleire eller faerre hendingar i eit gitt tidsperspektiv enn anslatt i ROS- analysen.

7.12. Akseptkriteriar

Sannsyn, konsekvens og risiko er sa vurdert iht. Ostergy kommune sine akseptkriteria. Akseptkriteria
definerer kva risiko ein er villig til 3 akseptere, knytt opp mot tap innan fglgjande tema; liv, helse,
ytre miljg og materielle verdiar. Desse er utarbeida av ei brei tverrfagleg arbeids- og referansegruppe
i kommunen. Dei er basert pa TEK 10.

Sannsyn for ugnskt hending er fastsett i seks kategoriar, fra seers sannsynleg til usannsynleg, og fra
katastrofalt til ufarleg, etter Ostergy kommune sin mal for ROS-analysar.

Konsekvens for ugnskt hendingar vert fastsett ved bruk av fylgjande matrise i Ostergy kommune sin
mal for ROS-analysar, jf. tabellen under:
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[SANNSYNLEG | VEKT | DEFINISJON
Saars sannsynleg 3] Ei hending per 1 til 20 ar
Mykje sannsynbeg 5 Ei hending per 20 G100 ar
Sannsynleg 4 Ei hending pr 100 til 200 ar
Meks sannsynleg 3 Ei hending pr200 11000 &r
Lite sannsynleg 1% 2 Ei hending pr 1000 1il 5000 &r
Usannsynleg 2* 1 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 5000 ar
1* Sarbare objekl, (hotell, institusjonar, rekkehus, blokker osb. med permanent tilhald for leire enn 4 personar)
skal ikkje ulsetlast for starre nominedl sannsyn for ras enn 1:5000. (| denne samankvengen er del lorventa pr.
dedinisjon al ras mediorer tap av menneskeliv).
2* Byggverk av nasjonal eller regional betydning for beredskap og krisehandsaming (regionsjukehus ogleller
andre beredskapsinstiusjoner osb.) skal IKKJE plasserast i risikoutsetle omride. Det same gjeld verksemd som
ar eller kan bli omfatta av storulykkesforshnifia (verksemd der ein framstiller, nyttar, handterer eller kagrar farlege
sloff).
Medir ann 4 daude eller Fullstendig
20 alvorleg skadde. aydelegging av
matariall, utstyr og
andre ekonomiske
{alvarleg skade verdiar. Skadar for
pa td. vain/ migir ann kr
::ﬂﬂmh 20.,000.000. Varig
s -
ot siame produksjonsstans.
utslagsomrade].
Langvarig, ogi | Fullstendig F3,53,
verste fall varig | eydelegging av 53
alvorleg skade materiall, utstyr og
pa miljeet, andra ekonomiske
(raudiista artar og | verdiar. Skadar opp
e basrd | e
orsvinn, Produksjonsstans
kraftig redusert) | innil § mnd.
Inntil & alvorlage Slore skadar pé | Tap av, ogleller F2,s2
personskadar aller yire milje, som | kritisk skade pa (2 pers.
mange mindre det vil ta tid a materiall, utstyr og | er gj.snitt
personskadar, men utbatre (flaire andre ekonomiske | iein
mied sjukeiravasr, tiar. Artar og verdiar. Skadar bustad)
vesantlage naturtypar kan awvgrensa opp fil
helseplager ag forsvinne). 2.000.000.
ubehag, Produksjonssians
inntil 3 mnd.
Modearat 3 Personskader som Miljgskada av Sterre skade pa F1,51
medfarer sjukemelding | stort omfang materiall, utstyr og
og lengra fraver. mien micdels andra ekonomiske
alvarleg, eller, verdiar. Skadar opp
Skade av lite il 200.000.
omfang, men Produksjonsstans
mied hag grad inmtil 1 mnd.
av alvor.
Personskade kan Mindre skadar Mindre lokal skade | F1, 51
ferakomme, fréver pa yire milje, pa matariell, utstyr
avgronsa fil bruk av Mian Som og andra
eigenmealiding. naturen sjgh pkonomiske
batrar pa kort verdiar, Skadar for
Tid. inmtil 100 000,
Produksjonsstans
inntil 2 veker.
Ingen eller sma Ingan eller Smé, aller ingen F1,51
personskadar, ubetydelag skadar pa materiell,
skade pa yire utstyr og andre
milje. akonomiske
vardiar. Skadar for
inntil kr 20.000.
Produksjonsstans
inntil 3 dagar.
Figur 7-12-1 Kategoriar for sannsyn og matrise for fastsetting av konsekvens
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Farer til uakseptabel risiko. Det skal utfarast meir detaljerte ROS -
analyser for & eventuelt avkrefte risiko eller avklare om risikoredusarande
filtak kan gjennomfarast.

ALARF - sone, dvs. liltak kan gjennomiorast for & redusere rsikoan
(ALARP = As Low As Reasonable Practicable)

| utgangspunktet akseptabel risiko, mean fleire risikoreduserande tiltak av

vesentleg karakter skal gjennomferast ndr det er mogleg ut fré

akonomiske og prakliske vurderingar,

+ Tillak som reduserar sannsyn vert farst vurder, Dersom detle ikkje giev effekt eller er mogleg,
vurderer in titak som avgrensar konsekvensane,

+ [ersom tiltak ikkje er mogleg & giennomfare ogfeller det er svaert omfattande kan
konklusjonen vere at eit omrdde ikkje egnar seq til utbyggingsioremal.

Figur 7.12-2 Risikomatrise

Klassifiseringane for sannsyn og klassifiseringane for konsekvens saman med akseptkriteria vil gje ei
risikomatrise. Nar risikoanalysar er utfert for alle avkryssa kombinasjonar av tiltak/risiko, kan resultatet
visast i risikomatriser etter inndelinga liv og helse, ytre milje og materielle verdiar.

Risikomatriser — oppsummering

RISIKOMATRISE

RISIKOMATRISE
Ytre milje

SANNSYN

RISIKOMATRISE
Materielle verdiar KONSEKVENS

3* GIr raud sone med bakgrunn | faktisk glennomsnittleg arleg tap av liv.

Nokre av cellene i matrisene er markert med glidande overgang fra gult til redt (striper) for & markere
at faktisk risiko bade kan ligge i gul (ALARP) sone og raud sone, eller med overgang gren til gul
(striper) for & markere at faktisk risiko bade kan ligge i gran sone og gul (ALARP) sone.

Figur 7.12 - 3 Akseptkriterium

| analyseskjemaet for dei aktuelle hendingane vert risiko synleggjort i kategoriane grgn, gul og raud i
samsvar med risikomatrisene i Ostergy kommune sin metode for ROS-analyser. For hendingar i
raude omrade er risikoreduserande tiltak naudsynt, for hendingar i gule omrade bgr tiltak vurderast,
mens hendingar i gréne omrade inneber ein akseptabel risiko.
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Det vert understreka at det alltid vil vere ei viss grad av uvisse knytt til risikovurderinga. Tilgang pa
relevant kunnskapsgrunnlag, i form av f.eks. statistikk og erfaring fra tilsvarande situasjonar, vil
paverke uvisse. For nokre typar hendingar, inkludert hendingar der sannsyn vert paverka av
klimaendringar, vil det og vere uvisse knytt til om historiske data kan overfgrast til framtidig sannsyn.
Mangel pa kunnskapsgrunnlag og andre tilhgve som fgre til uvisse er skildra i skjemaet for analyse av
risiko for aktuelle hendingar.

7.13. Flaum, stormflo og skred

Risikovurdering av naturhendingar av typen flaum, stormflo og skred, er gjeve spesielle reglar
giennom Byggteknisk forskrift (TEK17), kapittel 7. Utgangspunktet er at byggverk skal plasserast og
utfgrast slik at det vert oppnadd tilfredsstillande tryggleik mot skade eller vesentleg ulempe fra
naturpakjenningar. Endringar i feresetnader for skade for eksisterande bygningsmiljg skal vurderast
(if. TEK 17, §7-1).

Risiko for denne typen naturhendingar vert rekna som aktuell dersom planomradet fell innafor NVE
sine landsdekkande aktsemdskartleggingar eller dersom andre eigenskapar ved terreng og
lausmassetilhgve tilseier skred- eller flaumfare i omradet. Pa reguleringsplanniva skal det utarbeidast
faresonekart av personar med dokumentert kompetanse innan aktuelt fagomrade. | enkelte omrade
og kommunar kan det allereie vere utarbeidd omradevise faresonekart som kan nyttast i
reguleringsplanarbeidet.

TEK17 brukar omgrepet tryggleiksklassar. Dette inneber at det vert akseptert ulike sannsyn for
hendingar etter bygget eller byggjeomradet sin funksjon. Utbyggingsomrada vert delt inn i:

e Tryggleiksklasse 1 — byggverk/omrade med lite personopphald og sma gkonomiske eller
andre samfunnsmessige konsekvensar, f.eks. garasjar, lagerbygg etc.

e Tryggleiksklasse 2 — mindre byggjeomrade for normalt personopphald, f.eks. bustad,
fritidsbustad, skule, barnehage, kontor-/industribygg, etc. Inntil normalt opphald for 25
personar.

o Tryggleiksklasse 3 — stgrre byggjeomrade for normalt personopphald (>25 personar), samt
byggverk for saerleg sarbare grupper av befolkninga (f.eks. sjukeheim), beredskapsressursar
(f.eks. brannstasjon, politistasjon etc.), og avfallsdeponi som gir forureiningsfare ved flaum.

Med tryggleiksklassen fylgjer krav til kva faresone byggjefgremalet maksimalt kan plasserast
innanfor. For eksempel kan bustadar plasserast i faresone for 1000-arsflaum, men ikkje i faresone for
200-arsflaum.

Tryggleiksklasse Maksimalt tillate faresone - | Maksimalt tillate faresone — Skred
Flaum/stormflo
1 Utanfor 20-arsflaum Utanfor sone for 100-arsskred
2 Utanfor 200-3rsflaum Utanfor sone for 1000-arsskred
3 Utanfor 1000-arsflaum Utanfor sone for 5000-arsskred

Figur 7.13 -1 Sannsynsvurdering for flaum og stormflo

Bygningar/byggjeformal som fell innanfor ei ikkje akseptert faresone for tryggleiksklassen vurderast
som «raud» (uakseptabel) risiko. Risikoen ma da reduserast, anten ved hjelp av sikringstiltak, eller
ved & flytte byggjeferemalet utafor faresona. Bygningar/byggjefgremal som fell utafor aktuell
faresone, men framleis er utsett for ugnskt hendingar, vurderast som «gul» eller «grgn» risiko etter
ei fagleg vurdering.
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7.14. Ugnskt hendingar

Risiko og sarbare tilhgve for dei identifiserte hendingane er analysert ved bruk av sjekkliste (vedlagt).
Vidare er nokre undertema tatt inn etter gnske fra kommunen, som stgv, utslepp og intern
trafikksikring. Vurdering av sannsyn og konsekvens er basert pa fagleg skjgnn og utarbeid
skredfarevurdering.

Felgande moglege ugnskt hending er identifisert:

Oversikt over hendingar som er vurdert som relevante for planomradet er summert i tabellen under
med kortfatta grunngjeving og kjelde.

| denne analysen er i tillegg fglgande kjelder lagt til grunn for identifisering av ugnskt hending:

e Gjennomgang av overordna ROS-analyse, dvs. Konsekvensutgreiing og ROS av
Kommuneplanen sin arealdel og Heilskapleg Risiko- og Sarbaranalyse

e Gjennomgang av Kommunedelplan for sj@- og strandsone 2018-2028

e Gjennomgang av relevante kartdatabase

e Utarbeiding av ein eigen skredfarerapport

e Sjekkliste for identifisering av ugnskede hendelser, se vedlegg 1

Sjekkelista er basert pa sjekklista i vedlegg 5 til DSBs veileder for ROS-analyser fra 2017.

Nr Hending Grunngjeving Kjelde
1 | Store nedbgrsmengder Klimaendringar Sjekkliste
2 | Flaum / storflaum Planomradet liggjar sjgnaert Sjekkliste
Aktsomheitskart
3 | Havnivastigning Planomradet liggjar sjgnaert Aktsomheitskart
4 | Ekstremveer Planomradet liggjar sjgnaert Sjekkliste
5 | Rasfare Bratt terreng Sjekkliste
Aktsomheitskart
6 | Brann Det skal etablerast naeringsbygg | Sjekkliste
7 | Forureining av grunn, Det er eit tidlegare Sjekkliste
stgv og utslepp fabrikkomrade
8 | Trafikkulukke pa veg, Trafikksikkerheit Sjekkliste
inkl. intern veg
9 | Ulukke pa nzerliggande Omradet har berre ein Sjekkliste
veg tilkomstveg
10 | Stgy Nzeringsomrade kan skape stgy Sjekkliste
11 | Setningar Endringar i grunnforhald Sjekkliste

Figur 7.14 -1 Ugnskt hendingar
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7.15. Vurdering av risiko og sarbarhet

Risikovurdering for hendingar som er identifisert som aktuelle i kapittel 3 presentert under. Forslag
til risikoreduserande tiltak i reguleringsplanen, eller annan form for oppfglging, er skildra i skjemaet

for kvar hending.

Analyseskjema for ugnskt hending.

1. Ekstrem nedbgr
grunna
klimaendring.

2. | Flaum/
storflaum

3. | Havniva-
stigning

Sannsyn Potensiell risiko for: Kunnskap/Grunngjeving | Merknad/
Liv og Ytre miljg Materielle Risikoreduserande tiltak
helse verdiar

Ekstremvaer

Klimaendringar vil
sannsynlegvis gje
hyppigare og meir intens
nedbgr. Mesteparten av
nedbgren kjem om
hausten og tidleg vinter,
noko som er vanleg for
kyststrgka i Noreg.
Middel arsnedbgr for
narmaste stasjon
(Florida) er 2250 mm.
Dette er eit nedbgrsrikt
omrade. Normal ars
maksimum for
sngdjupne, ifglgje
senorge.no er under 25
cm. Ei hending per 20-
100 ar.

Det er utarbeida VA-
rammeplan som skissera
tilfredsstillande
Igysningar for overvatn.
Sikra sngmoking og
byggja iht. TEK17.
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Planomradet ligger
sjgnaert og i nedbgrsfelt
fra bratt terreng.
Aktsemdkart viser at
omradet ligg innafor
kartlagt flaumsone.
Vannstandsstigning
ca.210 cm som
vannstigning under en
framtidig 200-ars flaum.
Dette betyr at den
potensielle flaumsikre
kote blir pa 2,1 moh.
Nedbgrsfelt og bratt
terreng. Klimaendringar
fgrer til aukande fare for
flaum. Ei hending per
20-100 ar.

Ingen bygg plasserast i
kartlagt omrade for
aktsomheit for flaum.
Det er utarbeida VA-
rammeplan som skissera
tilfredsstillande
Igysningar. Overvatnet
planleggast a bli fgrt
direkte til sjgen via dei
tette flatene/veger. Sikra
bygging iht. TEK17.

Beregninga for
havnivaendring for
Ostergy kommune ved
RCP8.5 (hggaste
utslepps-scenarioet) er
70 cm (sehavniva.no).
Dette betyr at den
potensielle flaumsikre
kote blir pa 0,7 moh. Ei
hending per 20-100 ar.

Byggeomrada ligg utafor
omradet for
havnivastigning, men
klimaendringar fgrer til
aukande havniva.
Eksisterande bygningar
ligg utanfor sone for 200
ars havnivastigning. Nye
bygg plasserast over
potensiell grense for
havnivastigning (+3
mobh). lkkje permanent
opphald




Ekstremveer

Rasfare

Omradet er
vurdert opp mot
krava i
tryggleiksklasse
S1, S2 og S3, der
arleg sannsyn for
skred eller
effektar av skred
ikkje skal
overskride
hgvesvis 1/100,
1/1000 og
1/5000. Ei
hending per
1000-5000 ar.

Brann/
eksplosjonsfare

Forureining av
grunn, inkl.
stgv og utslepp

REGULERING - SALTVERKET - NARINGSOMRADE
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S5
K3

Omradet ligg sjgnaert.
Klimaendringar fgrer til
aukande fare for
ekstremveer. Kraftig vind
kan oppsta og sjgnaere
omrade er utsett for
stormflo. Ei hending per
20-100 ar.

Sikre bygging iht. TEK17.

S2
K6 K5
glidande

overgang;

gult til

Omradet er kartlagt som
rasfarleg (sngskred og
steinsprang). Det er ikkje
funne dokumentasjon
pa fare for andre type
ras. Det er utarbeida ein
skredfarevurdering. Det
er inga registrerte
skredhendingar i eller
naer omradet. Bade
sngskred og steinskred
er vurdert til 4 vera lite
sannsynleg ut fra kjend
kunnskap. Grunnlag:

- steinskred er mindre
enn 1/5000 per ar

- sngskred lagare enn
1/100

- lausmasseskred lagare
enn 1/100

Tiltak skal hovudsakleg
byggast utanfor
faresonene som gjeld for
tryggleiksklassane. Ein
liten del av arealformal
BKB 3 ligg innafor
tryggleiksklasse 3, og
dette ma takast omsyn
til ettersom ein skal
realiser verksemd her.
Det er steinsprang som
er dimensjonerande
skredtype. Sikringstiltak
ma utfgrast i samband
med prosjekteringa av
tiltak etter PBL kap. 20,
og tiltaket kan vere
steinsprangvoll eller
steinspranggjerde. Dette
er sikra i fgresegna.

Ein legg til grunn at bygg
vert prosjektert med
tilfredsstillande
brannsikring. Ein har tatt
utgangspunkt i
planomradet og
etablering av smaskala
naeringsverksemd med
kontor som del av
verksemda. Ei hending
per 20 — 100 ar.

Planen regulerer areal
for tilkomst for brannbil
samt at det er kort veg til
sj@. Ein sikre tilkomst til
einingar jfm. regelverk,
sikring / sprinkling av
bygg. Planlagt ny
verksemd innafor
planomradet er forutsett
etablert og drevet i hht.
gjeldande regelverk og
konsesjonsvilkar. Evt
lagring av
brannfarlige/eksplosiver
ma dokumenteres som
del av sgknad om tiltak
etter PBL kap. 20.

S5
K1
glidande
overgang;
gront til
gult

Det har tidlegare vore
ein magnesiumfabrikk,
som kan gje utslepp av
dioksiner til luft og vann,
pa omradet. | dag er det
anleggsverksemd. Det er
ikkje registrert
forureining i omradet i
Miljgdirektoratets
kartportal Grunn-
forureining. Det er noko
fare for forureining fra
anleggsmaskiner, dagleg
drift og kgyretgy. Det er
liten fare for forureining
under anleggsperioden.
Ei hending per 20 — 100
ar.

Krav om tilfredsstillande
forureiningstilhgve i
grunnen ved
gjennomfgring av planen
sikrast i planfgresegner.
Handtering av eventuell
forureining ma fglgje
gjeldande regelverk.
Planlagt
anleggsverksemd er
forutsett etablert og
drevet i hht. gjeldande
regelverk.
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8. Trafikkulukke Ein del ferdsel i Planen sikrar
pa veg, inkl. omradet. Auka trafikk trafikksikker utforming
interne veger kan fgre til av vegkryss, forbetra

trafikkulukke. Innafor ei | tilkomst og

avgrensing pa om lag ein | tilfredsstillande siktsoner
kilometer i kvar retning, bade i kryss og internt
er det registrert 4 inne i omradet og stillar
trafikkulykker langs RV krav om at siktsoner skal
567, der to av ulykkene oppretthaldast. Det

er knytt til krysset ved etablerast fortau og
Saltverket . Desse egne forbindelsar for
strekkjer seg over ein gdande internt, sja
periode fra 1984 og planskildringa.

fram til 2006. Nasjonal Prosjektert veg iht.
vegdatabank NVDB. Ei Statens vegvesen sine
hending per 1-20 &r. handbgker.

9. Ulukke pa Ulukke pa Ostergyvegen | Sikre at kryss til RV567 er
neerliggande eller andre hovudvegar utfert jf. krav i
veg. kan gje redusert handbgker, sikre at

framkomst for eksempel | siktsoner til ei kvar tid er
for utrykkingskgyretgy, fri for sikthinder
og kan fa alvorlege Det vil ikkje bli gjort
konsekvensar for liv og risikoreduserande tiltak
helse. Omradet har langs med RV567, men
berre ein tilkomstveg. krysset og internvegen
Det vil kunne oppsta skal utbetrast.
hindringar i
tilgjengelegheit. Ei
hending per 20 — 100 ar.

10. | Stpy Veg har lav ADT (800) og | Sikre krav om
det er fa bustader i tilfredsstillande
naerleiken av omradet. stgytilhgve gjennom
Framtidig verksemd kan | plan og fgresegner.
fgre til stgy, men lite
stgyfglsom bebyggelse i
naerleiken. Ma legge til
grunn at tiltak i planen
vert prosjektert etter
gjeldande regelverk og
krav til stgy. Ei hending
per 20— 100 ar.

11. | Setningar Det er generelt gode Bygningane vert plassert
(innanfor grunntilhgve i omradet. | | pa fjell og utfyllingar pa
planomradet) planomradet er det fiell som er rekna som

usamanhengande eller stabilt fundament. Sikre
tynt lausmassedekke tilfredsstillande stabilitet
over berggrunnen. Det i grunnen ved
utfgrast berre tiltak der gjennomfgring av tiltak.
det er fjell. Skredfare-
vurderinga angir at arleg
nominell sannsyn for
lausmasseskred /
utglidingar lagare enn
1/5000.
Sannsyn Seers sanns. | Mykje sanns. | Sannsynleg | Mindre sanns. | Lite sanns. | Usannsynleg
6 5 4 3 2 1
Konsekvens | Katastrofalt | Kritisk Alvorleg Moderat Liten Ubetydeleg
6 5 4 3 2 1

Oversikt over vekting av sannsyn og konsekvens
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7.16 Oppsummering av risiko

Risi!o !or hendingar som er identifisert som aktuelle er summert i tabellane under for kvar av
konsekvenskategoriane liv og helse, stabilitet og materielle verdiar. Forslag til risikoreduserande
tiltak er ogsa summert ved kvar tabell.

Materielle
verdi

Store
nedbgrsmengder

Det er utarbeida VA-rammeplan som skissera
tilfredsstillande Igysningar for overvatn. Sikra
sngmoking og byggja iht. TEK17.

Flaum / storflaum

Liv/ Stabilitet
helse

Havnivastigning

Ekstremvaer

Ingen bygg plasserast i kartlagt omrade for aktsomheit
for flaum. Det er utarbeida VA-rammeplan som
skissera tilfredsstillande lgysningar. Overvatnet
planleggast a bli fgrt direkte til sjgen via dei tette
flatene/veger. Sikra bygging iht. TEK17.

Byggeomrada ligg utafor omradet for havnivastigning,
men klimaendringar fgrer til aukande havniva.
Eksisterande bygningar ligg utanfor sone for 200 ars
havnivastigning. Nye bygg plasserast over potensiell
grense for havnivastigning (+3 moh). Ikkje permanent
opphald

Sikre bygging iht. TEK17.

Rasfare

Brann/
Eksplosjonsfare

Forureining av
grunn, stgv og
utslepp

Trafikkulukke pa
veg, stgv og
utslepp

Tiltak skal hovudsakleg byggast utanfor faresonene
som gjeld for tryggleiksklassane. Ein liten del av
arealformal BKB 3 ligg innafor tryggleiksklasse 3, og
dette ma takast omsyn til ettersom ein skal realiser
verksemd her. Det er steinsprang som er
dimensjonerande skredtype. Sikringstiltak ma utfgrast
i samband med prosjekteringa av tiltak etter PBL kap.
20, og tiltaket kan vere steinsprangvoll eller
steinspranggjerde. Dette er sikra i fgresegna.

Planen regulerer areal for tilkomst for brannbil samt at
det er kort veg til sj@. Ein sikre tilkomst til einingar jfm.
regelverk, sikring / sprinkling av bygg. Planlagt ny
verksemd innafor planomradet er forutsett etablert og
drevet i hht. gjeldande regelverk og konsesjonsvilkar.
Evt lagring av brannfarlige/eksplosiver ma
dokumenteres som del av sgknad om tiltak etter PBL
kap. 20.

Krav om tilfredsstillande forureiningstilhgve i grunnen
ved gjennomfgring av planen sikrast i planfgresegner.
Handtering av eventuell forureining ma fglgje
gjeldande regelverk. Planlagt anleggsverksemd er
forutsett etablert og drevet i hht. gjeldande regelverk.

Planen sikrar trafikksikker utforming av vegkryss,
forbetra tilkomst og tilfredsstillande siktsoner bade i
kryss og internt inne i omradet og stillar krav om at
siktsoner skal oppretthaldast. Det etablerast fortau og
egne forbindelsar for gaande internt, sja
planskildringa. Prosjektert veg iht. Statens vegvesen
sine handbgker.

Ulukke pa
nzrliggande veg

10. Stpy

Sikre at kryss til RV567 er utfgrt jf. krav i handbgker,
sikre at siktsoner til ei kvar tid er fri for sikthinder

Det vil ikkje bli gjort risikoreduserande tiltak langs med
RV567, men krysset og internvegen skal utbetrast.

Sikre krav om tilfredsstillande stgytilhgve gjennom
plan og fgresegner.
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Bygningane vert plassert pa fjell og utfyllingar pa fjell
som er rekna som stabilt fundament. Sikre
tilfredsstillande stabilitet i grunnen ved gjennomfgring
av tiltak.

11. Setningar

Risiko er synleggjort i kategoriane grgn, gul og raud i samsvar med risikomatrisene i Ostergy
kommune sin mal for ROS-analysar. Det er 5 hending i raud sone. Det gjeld hending nr 5, 6 og 8, ved
ulukke med fare for inntil meir enn 4 dgde, men det er ikkje sannsynleg at desse hendinga oppstar.
For hendingar i gul kategori bgr tiltak vurderast. Forslag til tiltak skildra for hending i gul kategori er
innarbeidd i planforslaget. Hendingar plassert i grgn kategori inneber ein akseptabel risiko. Fleire av
tiltaka papeika i ROS-analysen er sikra i fgresegnene. Risikoen vert vurdert a vere akseptabel etter
dette. Etter justeringar av planforslaget basert pa foreslatt risikoreduserande tiltak vurderast risikoen
a veaere akseptabel.

7.16. Naturmangfald

Verknader (omfang) og konsekvensar er vurdert samla for naturmangfald i kap. 8.8.
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8. KONSEKVENSAR AV PLANFRAMLEGGET

Planframlegget med dei fgreslegne tiltaka skal vurderast i hgve til konsekvensar/verknader pa
aktuelle tema. Det er gjort ei kort vurdering av planframleggets konsekvens samt skildra evt. forslag
til avbgtande tiltak for dei einskilde tema ved behov. Til slutt gis det ein framstilling av samla
konsekvens av planframlegget.

8.1. Overordna planar og vedtak

Tiltaka i planen er i samsvar med arealdelen til kommuneplanen. For & fa eit arealeffektivt omrade
for naeringsverksemd, avvik byggegrensa i planen noko fra byggegrensa i KPA. Den er fastsett pa eit
overordna niva, utan a vurdera landskap og naturgitte tilhgve ngyaktig. Det er ingen saerskilde
strandsonekvalitetar innanfor planomradet. Dei viktige urgrde strandsonekvalitetane ligg lenger
nordaust og vest for Saltverkstomat(noverande settefiskanlegg).

Byggegrensa i planforslaget er utvida noko mot nord og aust. Endringa vil ikkje gje negativ
konsekvens for omradet da det nordlegaste bygget ligg med god avstand til sjgen pa eit naturleg
plata slik at den skranande delen av strandsona vert urgrt, ope og tilgjengeleg for almenta.

/

S s mEsee=s Byggegrense fia | M

AT kommuneplan \
A N ~—~—Ny byggegrense y

N

5

A
|
X\

oo Tor sifingsifak
Tre

Figur 8-1 illustrasjonen viser byggegrense fra KPA (bla) og ny byggegrense (oransje).
8.2. Eksisterande reguleringsplanar

Reguleringsplan for Holmane er under arbeid og ligg om lag ein kilometer sgraust fra planomradet.
Reguleringsplan for Holmane vil ikkje paverka planarbeidet for Saltverket.
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8.3. Landskapsbilete og estetikk

Ved ferdig opparbeida naeringsomrade vil ikkje hovudtrekka i landformane bli rdka av tiltaka i planen.
Planomradet ligg i eit daldrag mellom to hggdedrag, og nye byggehggder er tilpassa omgjevnadane
og vil ikkje bli hggare enn tilgrensande terrengformer. Landformane vil difor helda pa sine
karakteriste former (sja illustrasjon under). Internt i planomradet vil det bli ei skjering i terrenget mot
aust. Den vil bli om lag same hggd som bygga. Bygga vil dempa noko av verknaden av skjeringa, men
omradets estetiske utrykk vil sjglvsagt bli endra. Skjeringa vil truleg ikkje bli dominerande da heile
naeringsomrade ligg pa et lagare niva enn omrada rundt. Tiltaka i planen vil ikkje gje szers negative
konsekvensar for landskapet.

Figur 8-2 lllustrasjon: Asplan Viak AS

Figur 8-3lllustrasjon: Asplan Viak AS. lllustrasjonen over viser at bygga skjermar for ein god del av skjeringa.

8.4. Trafikk, parkering og kollektivtilbod
Totalt aukar ADT for planomradet med 240, en moderat auke. Auka vil ikkje paverka omradet pa ein
negativ mate. Bustadane i sgraust vil fa ny og betre tilkomst.

Med omsyn til at planen regulerer busslomme pa s@rsida av fylkesvegen, vert tilhgva for mjuke
trafikantar bli betre. Det er lagt til rette gangveg ned til planomradet, noko som er positivt med
omsyn til trafikktryggleik.

Det er lagt til rette for tilstrekkeleg med parkeringsplassar bade for bil og sykkel. Ved etablering av
bygg med meir enn 10 Sykkelparkeringsplassar, skal desse vera overbygd. Tiltaket vil gjera det meir
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attraktivt a nytta sykkel som framkomstmiddel nar den kan sta parkert i trygge og t@rre
omgjevnadar. Dersom det vert etablert bygg med feerre enn 10 arbeidsplassar, vil ein tru at sykkelen
kan takast med innomhus.

8.5. Infrastruktur (veg/vatn/avlaup, el- anlegg m.m.)

Krysset ved FV567 far betre tilhgve slik Igysinga er regulert. Tiltaka i planen gir eit meir oversiktleg
trafikkbilete, noko som positivt med omsyn til trafikktryggleik for bade mjuke og harde trafikantar.
Busslomme er ogsa eit tiltak som skapar betre trafikktilhgve enn at bussen stopper i vegkanten slik
den gjer i dag.

Etter f@rstegongsbehandling er krysset, i samrad med kommunen, oppdatert slik at kurvaturen i
krysset far ein radius pa 12,5. Endringa gir betre mangvreringstilhgve for vogntog og lastebil. Krysset
er dermed blitt noko breiare, men kan strammast opp ved a nytte oppmerket kgyrebanekant for
lastebil og hjgrneavrunding pa kantstein tilpassa vogntog. Sja kap. 7.5 for illustrasjonar av sporingar.
Vogntog kan kgyre inn og ut av naeringsarealet utan at det blir en konflikt i fylkesvegen. Begge far
k@yremate A i kryssomradet.

8.6. Kulturminne

Eit vesentleg grunnlag for planen er at den gamle magnesiumfabrikken rivast for a frigjera plass for
nye verksemder. Dette vil vera eit direkte, irreversibelt inngrep og den historiske samanhengen i
Saltverket som teknisk- industrielt kulturmiljget vil delvis bli forringa. Dette sett i samanheng med at
bygget har liten verneverdi, gjev at forslaget om riving far liten negativ konsekvens for
kulturminneinteressene.

Trafobygget er vurdert til 8 ha middels verdi som kulturminne ut basert kunnskapsverdien. Bygget er i
darleg teknisk stand, noko som reduserer bade opplevingsverdien og bruksverdien. Dagens tilstand
tilseier at det ikkje er tilradeleg a regulere bygget til bevaring. Riving vil vere eit irreversibelt inngrep
som forringar Saltverket som teknisk- industrielt kulturmilj@. Sett opp mot at bygget er vurdera a ha
middels verneverdi, vil riving gje middels negativ konsekvens for kulturminneinteressene.

8.7. Friluftsaktivitet

Planforslaget ligg til rette for parkeringsplasser til bruk for friluftslivi omradet, t.d. for bruk av
badeomradet nord for planomradet eller til tur i marka og skogen. Tiltaket er positivt for naermiljget.

Planomradet ligg mellom dei registrerte friluftsomrada Osterfjorden-Lonevdgen-Fotlandsvagen-
Loneelv og Iseggene- Horsdsfjellet. Utbygginga kjem ikkje i konflikt med eller hindrar tilkomst til desse
omrada.

8.8. Naturmangfald

8.8.1. Verknader og konsekvensar

Strandsona skal takast vare pa, noko som gjer at planen vurderast a ikkje fere med seg arealbeslag
som vil paverka Fotlandsvagen som beite- og rasteomrade. Det registrerte fugleomradet er ikkje
registrert som hekkeomrade, og st@ypaverknaden vurderast dermed til ubetydeleg. Middels verdi og
ubetydeleg endring gir ubetydeleg miljgskade (fr. Figur 6-6 og tabell 6-3 iV 712 (2018)) for dei
raudlista fugleartane i omradet.

Utbygginga vurderast samla 3 ha ubetydeleg konsekvens (jfr. tabell 6-5 iV 712 (2018)) for
naturmangfaldet i planomradet.
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8.8.2. Omsyn og avbgtande tiltak i driftsfasen

Generelt er det viktig & vaere arealminimerande. | omrade med skogsdekke bgr det ikkje hoggast,
med unntak av det som er naudsynt for tiltaket. Ved hogst av store og gamle trzer bgr dei flyttast der
dei naturleg kan brytast ned.

Det er viktig a oppretthalde naturleg drenering etter utbygging er fgreteke, og dreneringsmgnstre
som myr, vannsig og bekkar bgr tas omsyn til i prosjekteringsfasa.

8.8.3. Omsyn og avbgtande tiltak i anleggsperioden

Generelt bgr inngrep i form av hogst og arealbeslag veere sa sma som mogleg (hogst av plantefelt er
fordelaktig). Anleggs- og riggomrade bgr plasserast der det allereie finst tekniske inngrep, eller der
anleggsomradet seinare blir permanent (til demes i et kryssomrade) slik at minst mogleg naturareal
blir raka. Anleggsvegar og riggomrade bgr ikkje leggast i myromrade eller naer andre sarbare
resipientar.

8.8.4. Vurdering etter naturmangfaldlova

Naturmangfaldlova § 7 seier at prinsippa i §§ 8-12 skal leggjast til grunn som retningslinjer ved
utgving av offentleg mynde. P3 eit overordna niva sett fleire av dei miljgrettslege prinsippa
fgresetnadar og fgringar for konsekvensutreiing, blant anna krava til kunnskapsgrunnlaget, skildring
av paverknader, samla belasting, vurdering av fgre-var prinsippet og kompenserande og avbgtande
tiltak. Under fglgjer vurderingar etter §§ 8-12 i lova.

Naturmangfaldlovas § 8 seier at kunnskapsgrunnlaget knytt til omrade der det er planer om nye
inngrep skal vaere vitskapeleg basert. Samstundes skal kunnskapen som leggjast til grunn for verdi-
og konsekvensvurderingar strekkje til og veere vedtaksrelevant. Fra sgk i Naturbase, og i forstudie til
kommuneplan for sjg og strandsone 2018-2027, gar det fram at Fotlandsvagen er beiteomrade for
havelle (NT), kvinand, siland (vinter) med verdi «Viktig (B)», beiteomrade for stokkand (vinter) med
verdi «Lokalt viktig (C)» og rasteomrade for toppand (vinter) med verdi «Viktig (B)».

Eiga feltarbeid er ikkje utfgrd. Pa bakgrunn av eksisterande informasjon og gode bilete fra synfaring,
vurderast kunnskapsgrunnlaget likevel som tilfredsstillande for verdisetjing av naturverdiane i
omradet, og for konsekvensvurdering av tiltaket.

Naturmangfaldlova har gjennom § 10 innfgrt eit krav om a vurdere sum verknadar av tekniske
inngrep pa biologisk mangfald. Det er gitt ei omtale av korleis dette skal utfgrast i vegleder T-1514
(Miljgverndepartementet 2012). Vurderingane skal bygge pa kjent og tilgjengeleg informasjon om
andre planer og utreda verknadar for naturmangfald, og skal vektlegge tiltakets verknadar for
eventuelle fgrekomstar av verdifulle naturtypar (jf. Miljgdirektoratets Handbok 13), utvalde
naturtypar i samsvar med naturmangfaldlova § 52, gkosystem som er viktige gkologiske
funksjonsomrade for trua artar i Norsk Raudliste 2015 og prioriterte artar i samsvar med
naturmangfaldlova § 23 (jf. Vegleder Naturmangfaldlova kapittel Il). Det skal vurderast om tilstanden
og bestandsutviklinga til slike artar/naturtypar som nemnt over kan bli vesentleg raka. | vurdering av
samla belasting bgr det leggjast vekt pa om det finst kommunale eller private planinitiativ eller andre
tiltak som paverkar dei same naturverdiane som finst innanfor omradet som blir paverka.

Strandsona skal takast vare pa, noko som gjer at planen vurderast a ikkje fgre med seg arealbeslag
som vil paverka Fotlandsvagen som beite- og rasteomrade. Det registrerte fugleomradet er ikkje
registrert som hekkeomrade, og stgypaverknaden vurderast dermed til ubetydeleg.
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Den planlagde utbygginga vurderast altsa til a ikkje skiemme eller gydelegge naturtypar eller
leveomrade for trua eller naer trua dyre- og planteartar, heller ikkje saman med andre paverknader.
Prinsippet i naturmangfaldlova § 10 om gkosystemtilnserming og samla belasting er dermed vurdert.

Naturmangfaldlovas § 11 palegg tiltakshavar & baere kostnadane ved miljgforringing. Eventuelle funn
av einskilde framande arter i planomradet gir fgringar pa korleis massar vert handtert. Om massar
skal flyttast innanfor, eller kgyrast ut av, planomradet, ma det difor undersgkast om framande artar
finst innanfor planomradet. Tiltak for handtering av eventuelle massar infisert med framande artar
ma fastsettast i ein miljgoppfelgingsplan. Sja elles ovanfor for omsyn og avbgtande tiltak i drifts- og
anleggsfasen.

8.9. Barn og unges interesser

Planen vil ikkje fa negative konsekvensar for barn og unge. Planen hindrar ikkje tilkomst til
badeomrade eller andre omkringliggande friluftsomrade.

8.10. Risiko og sarbarheit
Risiko- og sarbarheitsanalyse ligg som vedlegg 05 til planskildringa.

Skredfarekartlegging ligg som vedlegg 06 til planskildringa.

Ut fra observasjonar under synfaring av moglege utlgysings- og utlgpsomrader for ulike skredtypar
og fagleg skjgnn blir det vurdert at delar av planomradet ikkje tilfredsstiller lovverket sitt krav til
tryggleik mot skred i bratt terreng for tryggleiksklasse S2 og S3, der arleg nominelt sannsyn for skred
ikkje skal overskrida hgvesvis 1/1000 og 1/5000. Det er steinsprang som er dimensjonerande
skredtype. Sja Figur 24 i skredfarevurderinga for fleire detaljar. Dei innteikna faresonene er basert pa
terrenget slik det er i dag. Det er praktisk mogleg a sikre planomradet mot steinsprang. Dette ma
utfgrast i detaljplanlegginga av omradet og tiltaket kan vere steinsprangvoll eller steinspranggjerde.
Det er sikra i fgresegnene jf. §9.2.1 at planomradet skal sikrast mot steinsprang dersom det skal
fgrast opp bygg i formal BKB3.

8.10.1. Avvik fra Vegnormen

Som tidlegare forklart har radius i kryssomradet mot FV567 — Sal, eit horisontalkrav pa min. 60 m.
Skulle dette blitt oppretthalde hadde vegen teke beslag pa mykje byggetomt og vore i konflikt med
eksisterande tilkomstveg til bustad i aust. Det er derfor teke sporing for vogntog og gkt
breiddeutviding for 3 sikre tilkomst for stgrre kgyretgy.

Med bakgrunn i at det det lar seg Igyse med mangvrering og tilkomst for bade vogntog og lastebil, vil
ikkje avviket gje negativ konsekvens for trafikklgysinga.

8.11. Naeringsinteresser

Neering var mellom anna tema for rullering av kommuneplanens arealdel. Visjonen er at Ostergy
kommune skal ta vare pa og vidareutvikle sin saerprega naerings- og busetnadsstruktur. Planen for
Saltverket opnar for at fleire bedrifter kan etablerast i kommunen, noko som er svaert positivt med
omsyn til naeringsutvikling og arbeidsplassar i kommunen.

8.12. Naermiljg og omsyn til naboar

Tiltaka i planen vil truleg ikkje fa nokon negative konsekvensar for naermiljg og naboar. Det vil bli ei
auke i bilar inn og ut av planomradet, men vegforholda er tilpassa denne auka. Planen hindrar heller
ikkje tilkomst til badeomrade, den legg til rett for parkering til denne.
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8.13. Juridiske/gkonomiske konsekvensar for kommunen

Tiltaket medfgrer ikkje juridiske eller gkonomiske konsekvensar for kommunen, utbygging av
infrastruktur og tilrettelegging av byggeomradet vert tiltakshavar sitt ansvar.

Planen for Saltverket opnar for at fleire bedrifter kan etablerast i kommunen, noko som er svaert
positivt med omsyn til naeringsutvikling og arbeidsplassar.

8.14. Samla konsekvens

Vurderingane over viser at planframlegget gir fa negative konsekvensar for miljg og samfunn.
Derimot er tiltaka positive for naeringsutviklinga, saman synergi-effektane tiltaka i planen kan utlgysa
ved auka naeringsaktivitet i kommunen.
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9. MEDVERKNAD

9.1. Merknader og uttaler til oppstart

RAPPORT

Samandrag og kommentarar til innkomne merknader og uttaler til oppstart fglgjer av dei to tabellane
under, kommentarar er iht. planutkastet:

Avsendar

Fylkesmannen i
Hordaland
21.12.2018

Merknader og uttaler

Fylkesmannen legg til grunn at kommunen
gjer ei grundig vurdering av om planarbeidet
er i samsvar med overordna plan.

e Fylkesmannen ser ikkje at meldinga om
oppstart er i strid med nasjonale
f@resetnader og forventningar til
arealpolitikken.

e Fylkesmannen legg til grunn at
kommunens akseptkriteria for flaum og
skred er minst like strenge som TEK17 sin
definisjon av akseptabel risiko. Alle
risikohgve skal merkast pa plankartet med
omsynssone. Krav til risikoreduserande tiltak
skal ga fram av planfgresegnene.

e Planlegginga skal bidra til at samfunnet
forberedast pa og vert tilpassa
klimaendringane (klimatilpassing), jf.
statlege planretningslinje for klima- og
energiplanlegging og klimatilpassing. Det
vises til miljgdirektoratet si nettside
www.klimatilpasning.no der ein finn aktuell
kunnskap og informasjon om klimatilpassing.

o Alle planar skal fremme helse i befolkninga
og motverke sosiale helseforskjellar, jf. pbl §
3-1 bokstav f. Eit sentralt element i
folkehelsesatsinga er a sikre barn og unge
gode oppveksttilhgve, jf. pbl § 3-1 bokstav e
og regional plan for folkehelse 2014-2025.

¢ Vi minner om at dei konsekvensane
reguleringsplanen har for endra arealbruk
skal vurderast etter naturmangfaldlova. Det
ma kome tydeleg fram i planarbeidet, jf.
naturmangfaldlova §§ 7 til 12.

e Alle som fremmer eit planforslag skal legge
til rette for god medverknad i planprosessen,
jf. pbl § 5-1. Kommunen har eit szerleg
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Tas til orientering.

ROS analysa for flaum og
skred er basert pa TEK17.
Tiltak sikra i fgresegna.

Er fglgd opp. §2.5i
féresegnene sikrar at det
skal vurderast a nytta
energireduserande tiltak
og ved prosjektering skal
det leggast vekt pa
miljgmessige og
energieffektive
eigenskapar i mellom anna
materialval m.m.

| samband med
folkehelsesatsinga, er det
ikkje lagt til rette for tiltak
som kan vera i strid med
dette tema. Derimot vert
det teke vare pa tilkomsten
og stien til badeplassen
aust for planomradet, og
lagt til rette for parkering
slik at fleire kan nytta den.



Norges vassdrags- og
energidirektorat
21.12.2018
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ansvar for a sikre at barn og unge og andre
som treng spesiell tilrettelegging far delta i
planarbeidet. Pa nettsida
www.miljokommune.no kan ein hente
nyttige tips til planlegging.

o For 3 sikre god framdrift i planprosessane
deltar Fylkesmannen gjerne pa mgte saman
med kommunen dersom det er gnskjeleg for
a avklara vesentlege regionale og nasjonale
interesser tidleg i planarbeidet.

o NVE er nasjonalt sektormynde innanfor
saksomrada flaum-, erosjon- og skredfare,
allmenne interesser i vassdrag og grunnvatn,
og anlegg for energiproduksjon og
framfgring av elektrisk kraft. Forslagsstillar
har ansvaret for at desse interessene er
vurdert i planarbeidet.

e Plan- og bygningslova og byggteknisk
forskrift (TEK17) set tydelege krav til
tryggleik mot flaum, erosjon og skred ved
planlegging og utbygging. Pa
reguleringsplanniva vil det ofte vaere trong
for ei detaljert fagkyndig utgreiing av reell
fare. Omsyn til klimaendringar skal ogsa
vurderast.

e Det er store allmenne interesser knytt til
vassdrag og grunnvatn. Tiltak som kan fgre
til skader eller ulemper for allmenne
interesse, kan utlgyse konsesjonsplikt etter
Vassressurslova (VRL). Dersom det er trong
for at NVE skal gjere vurdering av
konsesjonsplikt av vassdragstiltak i planen,
ber vi om at dette kjem klart fram i
oversendingsbrevet.

e Planen ma ta omsyn til anlegg som er
planlagt eller har konsesjon etter energi- og
vassdragslovgjevinga. Dersom planen eri
konflikt med energiinteresser, bgr aktuelle
energiselskap involverast tidleg.

e Dersom planen har fglgjer for NVE sine
saksomrade, skal NVE ha tilsendt planen ved
offentleg ettersyn. NVE legg til grunn at
kommunen vurderer om planen tek i vare
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Konsekvensane av endra
arealbruk er vurdert etter
naturmanfaldslova §8-12.

Det er ikkje nytta
medverknad utover
varslinga om oppstart.

Tiltak innanfor
planomradet gir ikkje
negative konsekvensar for
barn og unge.

Teke til orientering.

Tas til orientering. Det er
utarbeida ROS- analyse.
Det er gjennomfgrt
skredfare- vurdering datert
04.06.19. Og VA-
rammeplan datert
31.10.2019.

Er teke til orientering

Er teke til orientering

Ostergy kommune vurdere.



Direktoratet for
mineralforvaltning,
04.01. 2019.

Statens vegvesen,
Plan- og forvaltning
Bergen, 07.01.2019
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nasjonale og vesentlege regionale interesser.
| plandokumenta ma det ga tydeleg fram
korleis dei ulike interessene er vurdert og
innarbeidd i planen. Alle relevante
fagutgreiingar innan NVE sine saksomrade
ma vere lagt ved plandokumenta. Vi ber om
at alle plandokument vert sendt elektronisk
til rvy@nve.no.

DMF er statens sentrale fagmynde ved
forvaltning og utnytting av mineralske
ressursar, og har et saerleg ansvar for at
mineralressursar blir ivaretatt i plansak. DMF
kan ikkje sja at forslaget til planomradet
rgrer ved registrerte fgrekomstar av
mineralske ressursar eller masseuttak. DMF
har derfor ingen merknader til varslinga om
oppstart.

Statens vegvesen ber generelt om at
felgjande tema blir tatt omsyn til i
reguleringsprosesser:

- Plassering og utforming av ngdvendige
tiltak knytte til riksveg/ fylkesveg (kryss,
avkjgrsler, busshaldeplasser, tilbod til myke
trafikantar m.m.)

- Forholda for myke trafikantar mellom
varslet planomrade og naerliggande
malpunkt (f.eks. busshaldeplasser, skole
m.m.)

- Byggegrense til riksveg/fylkesveg
- Vegtrafikkstgy

- Tekniske vegteikningar i samsvar med
Statens vegvesens handbgker.

e | dette planarbeidet vil vi seerlig framheve
behovet for god tilrettelegging for bruk av
sykkel, bl.a. i form av sykkelparkering med
enkel tilkomst og av hgy kvalitet.
Planarbeidet bgr ha som ambisjon a leggja til
rette for sykkel vesentlig utover
minimumskrava i kommuneplanens arealdel.

e Nar det gjelder parkeringsplasser for bil,
bgr det vurderast om mengd kan vaere
lagere enn minimumskravet i
kommuneplanen.
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Teke til orientering

Tiltakshavar har saman
med kommunen kome
fram til at planavgrensinga
vert halde slik som ved
varslinga om oppstart, jf. e-
post fra kommunen ,datert
12.02.2019.Tiltakshavar ser
ikkje grunn til 3 ta med
fylkesvegen i planen og ev.
regulera gang- og sykkelveg
da strekninga ikkje heng i
saman med andre tilbod
for mjuke trafikantar.
Dersom fylkesvegen vert
regulert langs med
planomradet, vil det liggja
eit kort regulert vegstrekk
som ikkje heng i saman
med andre
reguleringsplanar. Det er
derimot lagt vekt pa a sikra
tilbod for mjuke trafikantar
ved a leggja til rette for a
etablera busslomme langs
fylkesvegen og snarveg ned
til naeringsomrade. Internt i
planomradet er det eit
tydeleg skilje mellom
biltrafikk og mjuke
trafikantar.

Mangvreringsareal er i
samsvar med vegnorm.



Hordaland
fylkeskommune
15.01.2019
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e Staten vegvesen oppfordrar til 3 ta med
hele eigedomen i detaljregulering slik at
fylkesvegen blir en del av planen.

Hordaland fylkeskommune ber om at
felgjande tema vert tatt omsyn til i
planprosessen:

® Ros, klima og energi

- Positiv til at emne som skredfare og
handtering av overvatn er nemnd som del av
Ros-problematikken

- Ved all utbygging neer sjglina er det viktig a
gjere vurderingar knytt til framtidas klima,
og forventa endringar pa stormflo og
havnivastiging.

- Viktig at det allereie fra tidleg planlegging
vert retta eit saerleg fokus pa korleis
overvatn skal handteras i planomradet.

- Oppmodar om at gode og miljgvenlege
energilgysingar blir nytta.

e Landskap, arkitektur og estetikk

- All utbygging har verknad pa landskapet.
Planlegginga ma difor sikre at byggjetiltak og
infrastruktur innordnar seg dei fysiske
omgjevnadane, for a redusere eventuelle
negative fjernverknader. Vi ber om at ein har
seerleg omsyn arkitektur, materialval og
terrenginngrep i prosessen vidare.

e Kulturminne og kulturmiljg

- Minner om at dokumentasjon av
kulturminne og kulturmiljg skal gjerast pa eit
tidleg stadium i all arealplanlegging,
kulturminneinteresser ma verta omtalte,
verneverdiane vurderte og teken omsyn til i
det vidare planarbeidet.
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Da trafikken til og fra
naeringsomrade vil i
hovudsak vera bilbasert, er
det lagt opp til at 1
bilparkeringsplass pr.
arsverk. Det er ikkje krav til
tal pa parkeringsplassar
knytt til neeringsomrade i
KPA.

Er teke til orientering.
Handteringa av dei ulike
punkta er skildra
planomtalen.

Det er utarbeida ROS-
analyse, VA- rammeplan og
skredfarevurdering som
svarar pa punkta.

Det vert naudsynt a gjera
terrenginngrep i
planomradet for kunne
etablera eit funksjonelt
omrade for
neeringsverksemda. Nye
tiltak og hggd pa bygg
innordnar seg, og tar
omsyn til hovudtrekka i dei
overordna
landskapsformane. Det er
lagt vekt pa a holde
skjeringar sa lave som
mogleg.

Det er utarbeidd eige notat
om kulturminne og
kulturmiljg. Utdrag fra



Lergy Vest AS og
Sjgtroll Havbruk AS
03.01.2019
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- Fylkeskommunen gjer saerskilt merksam pa
industrielle og teknologihistorisk viktige
kulturminne knytt til saltverket,
magnesiumfabrikken og kraftoverfgringa
(trafostasjonar, master og kraftlinjer) fra
Herlandsfoss kraftverk.

e Automatisk freda kulturminne

- Det er ikkje automatisk freda kulturminne i
planomradet i arkiva.

- HFK rar tiltakshavar til 4 ga i dialog med
kulturminnemyndet for a synleggjere
konfliktomrada og om mogeleg finne
Igysingar som kan minske konfliktpotensialet
for planen vert lagt fram til hgyring.

e Samferdsel

- | detaljreguleringa skal det takast hggde for
eventuelle behov for oppgradering av
avkgyrsla til fv 567. Plangrensa ma justerast i
samband med dette behovet slik at
avkgyrsla inngar i planomradet. Det ma og
takast omsyn til haldeplassen for buss som
ligg i krysset.

e Strandsone

- HFK legg til grunn at planarbeidet er i trad
med anbefalingar i den funksjonelle
strandsoneanalysa og f@resegn i
kommunedelplanen.

Oppsummering: Hordaland fylkeskommune
ber om at planarbeidet legg saerleg vekt pa
klimatilpassing og tryggleik, strandsone,
landskap og arkitektur, kulturminner og
kulturmilje og samferdsle

o Sjptroll Havbruk eig naboeigedomen til
dette planomradet, gnr.95, bnr.35 og 38. Her
driv Sjgtroll akvakulturverksemd pa land. Det
nyttast ferskvatn til produksjonen, som kjem
gjennom to leidningar ut Fotlandsvag til
Saltverket. | tillegg ligg der ogsa
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notatet er teke med i
planskildringa.

Krysset er oppgradert og
det er lagt til rette for
busslomme langs
fylkesvegen. Plangrensa er
endra slik at siktline i
krysset er komen med.

Avkgyrsla til FV. 567 vert
oppgradert, Igysinga er
skildra og visualisert i kap
7.5.

Tiltaka i planen er ikkje i
strid med fgresegn i
kommunedelplanen.
Byggegrensa i strandsona
er noko endra, men dette
vil ikkje gje negative
konsekvensar for tilgang til
strandsona eller
naturmangfaldet.

Det tas omsyn til verksemd
pa naboeigedomar i vidare
planprosess. God tilkomst
er sikra.



Stiftelsen Bergen
sjgfartsmuseum
10.01.2019.

Laila Sigfrid Tyssen
05.01.2019
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avlgpsleidningar ut fra Saltverket og ut
fjorden.

o Inntaksleidningane til anlegget ligg naerme
plangrensa i oppstartsmeldinga, derfor
sender me vedlagt kart over inntaksleidninga
til Sjgtroll Havbruk avd. Saltverket slik at ein
kan ta omsyn til dette i det vidare arbeidet,
spesielt ved evt. sprenging eller utfylling i
Sj@.

e Det er ogsa viktig at Sjgtroll er sikra
tilkomst til sin eigedom med store kgyretgy,
da yngelen vert levert til setjefiskanlegga
med tankbil.

e Museet kjenner ikkje til marine Teke til orientering
kulturminne ved Fotlandsvagen, gbnr. 95/5

og 95/38 i Ostergy kommune som kan bli

direkte rdka av reguleringa. Omradet i sjg er

avgrensa. Museet har derfor ingen

merknader til reguleringa.

e Me gjer merksam pa at tiltakshavaren
pliktar a gje melding til museet dersom ein
under arbeid i sjpomrada finn marine
kulturminne. Ved tilfelle, ma arbeidet under
vatn straks stoppast og verksemda ma ikkje
tas opp att fgr museet har undersgkt og
eventuelt frigjeve omradet. Evt. brot pa
desse vilkara vil veere i strid med
feresegnene i Lov av 09.06.1978 nr. 50 om
kulturminne.

o Tilkomst til var eigedom, gnr. 95, bnr. 2,
skal ifglge utskifting av 21.02.1923, ga som
keyreveg fra fylkesveg, over gnr. 95, bnr.5.
Den gar vidare pa nedsida av eksisterande
trafokiosk. Dette ma tas omsyn til ved
regulering av gnr. 95, bnr., 5. Trafokioskens
tilstand tilseier at den bgr rivast.
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Det er teke omsyn til
denne eigedomen. Det er
lagt til rette for tilkomst til
hennar eigedom. Det er
planlagd ein intern
kayreveg, slik at tilkomsten
vert betre enn dagens
situasjon. Tiltakshavar
vurderer a restaurera
trafoen da den fortel noko
om historia i omradet.
Dersom det ikkje let seg
gjera, vil den verta rive pa
forsvarleg vis.
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10. VEDLEGG

Plankart, datert 14.11.19, sist revidert 04.05.2020

Illustrasjonsplan, datert 31.10.19, sist revidert 04.05.2020

Planfgresegner, datert 14.11.19, sist revidert 20.05.2020

VA-ramme plan med 2 teikningar HB 1 og 2, , datert 04.06.19. Rev 2, datert 31.10.19 berre
spraklege endringar (inkl to teikningsvedlegg).

Skredfarevurdering, datert 04.06.19

TD-001 - Plan- og profilteikning, datert 24.10.2019, sist revidert 30.04.2020
AF 001 — Normalprofil veg 20 000 og veg 60 000, datert 24.01.19

ROS- analyse, datert 31.10.2019

Notat Vurdering av kulturminne og kulturmiljg, datert 31.10.2019

10 Innkomne merknader till varsel om oppstart av planarbeid

11. Oppsummering av merknader til offentleg ettersyn, datert 11.09.2020
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