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FORORD

Lonevag beslagfabrikk AS har fatt utarbeida reguleringsplan for Holmane naeringsomrade i
Fotlandsvag i Ostergy kommune. Hovudformalet med planarbeidet er & utvida eksisterande
neeringsomrade gjennom utfylling i sjg og legge til rette for langsiktig omradeutvikling til
tillegg til & ta omsyn til milig og samfunn.

Planskildringa og tilhgyrande plandokument er utarbeidd av Asplan Viak AS pa vegne av
Lonevag beslagfabrikk AS. Rapportane «Naturmiljg og naturmangfald,
«Berggrunnundersgking i sjg og moglegheitsstudie» samt «Marinarkeologiske
undersgkingar» som er omtala i planskildringa er utarbeida av underkonsulentar (sja
vedlegga g, h og i).

Sparsmal til planarbeidet og ROS-analysa kan stilast:

LOBAS v/ Sigbjgrn Reigstad tlf: 40645260, sr@lobas.no
Asplan Viak AS v/ Anna Wathne tlif: 48171410, anna.wathne@asplanviak.no

10.04.2019/sist rev 15.09.2020

Anna Wathne Eva Osberg
Oppdragsleder Medarbeidar planfag
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1. SAMANDRAG

Bakgrunn for planarbeidet er behovet eksisterande naeringsverksemd i omradet har for
utvikling.

Ostergy kommune har eit uttalt mal om naeringsvekst og tilflytting til kommunen.
Den beerande ideen bak planarbeidet er a sikra vekst for verksemdene i planomradet:

e Utviding av naeringsareal for verksemdene gjennom utfylling av vagen mellom
LOBAS og HBH

e Utviding av kaien utanfor Oster Maskin & Transport AS

e Samordning av hovudtilkomst og parkering.

Planprosessen har veaert lang og planforslaget slik det na ligg fare ei lgysing der ein har
prevd & lgysa alle aktgrar sine interesser samstundes som innspel er sgkt innarbeida.

Hovudmalet med planarbeidet er a utvida eksisterande naeringsomrade gjennom utfylling i
sj@ og legge til rette for langsiktig omradeutvikling i tillegg til & ta omsyn til miljg og samfunn.

Plandokumenta sikrar meir naeringsareal, hggare utnyttingsgrad i omradet og forbetring av
eksisterande trafikk-areal bade i og rundt naeringsarealet.

Avbgtande tiltak for dei konsekvensar som fglgjer av maksimal utbygging er sikra gjennom
krav til etterfglgjande undersgkingar og direkte tiltak.

Plandokumenta gir eit oppdatert plangrunnlag for omradet som samsvarar med gjeldande og
tiltenkt bruk.
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2. NOKKELOPPLYSNINGAR

Gardsnr./bruksnr.

96 /17 m.fl.

Gjeldande planstatus (regulerings-
/kommune(del)pl.)

Reguleringsplan: Ingen gjeldande
KPA: - noverande neering, - noverande
bruk og vern av sj@ og vassdrag med
tilhgyrande vassdrag, - veg, LNF.

Forslagsstillar

Lonevag Beslagsfabrikk AS

Grunneigarar (sentrale)

Lonevag Beslagsfabrikk AS, Oster
Transport & Entreprengr for AS, Jarn
Ahmer, Fotland Interessentskapet,
Hordaland Fylkeskommune, Ostergy
kommune

Plankonsulent

Asplan Viak AS

Ny plans hovudformal

Naeringsformal

Planomradets areal i daa

Ca. 75

Grad av utnytting

Felt BN1: 46 %BYA, felt BN2: 38 %BYA,
Felt BN3: 44 %BYA, felt BN4: 25% BYA

Maks. nytt naeringsareal (BYA m2)

Ca. 11000 m2

Aktuelle problemstillingar (stay, byggehagder, o.

1)

Konsekvensar for miljg, landskap,

Ligg det fare varsel om motsegn (j/n)

byggehggder
j

Konsekvensutgreiingsplikt (j/n)

j

Kunngjering oppstart, dato

15.10.13 og 04.03.14

Fullstendig planframlegg motteken, dato

10.04.2019

Informasjonsmgte avholdt.(j/n)

J—-15.02.15
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3. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET
3.1 Bakgrunn

Bakgrunn for oppstart av planarbeidet er behovet eksisterande naeringsverksemd i omradet
har for utvikling.

Lonevag beslagfabrikk kjgpte Anylett-fabrikken i 2004 og etablerte seg i Fotlandsvag.
Anlegget vart utvida i 2008 og det er ikkje heimel til ytterlegare utviding i gjeldande plan.
Verksemda er i god utvikling og det er trong for store lagerareal for & kunne serve
marknaden og ha kort leveringstid. Rom for utviding av areala er viktig for ei langsiktig
satsing i Fotlandsvag.

Oster Maskin & Transport AS er ei lokal verksemd som ynskjer & utvikle seg i Fotlandsvag.
For a legga til rette for framtidig utvikling er det trong for lagerhall, kontorlokalar og ei god kai.

Historisk sett har Sjatroll hatt aktivitet med stamfisk og rognproduksjon sidan anlegget vart
oppretta i 1988. For & sikre moglegheita til & kunne ekspandere, er det viktig for selskapet
gjennom reguleringsplan a leggja til rette for dette. Sjgtroll - Fotlandsvag representerer ein
lokalitet i eit stort system. Tilgjengeliggjering av areal for utbygging, vil vera med pa & sikre
auka aktivitet i neeromradet. Det er inga snarlege planar om utviding, men dette handlar om a
ha areal tilgjengeleg som kan opparbeidast forholdsvis raskt i ein naering som er i
kontinuerleg utvikling.

3.2 Intensjonen med planframlegget

Ostergy kommune har eit uttalt mal om naeringsvekst og tilflytting til kommunen (jf.
planskildringa til kommuneplanen og planstrategien, sja kapittel 5.1).

Den baerande ideen bak planarbeidet er & sikra vekst for verksemdene i planomradet:

e Utviding av neeringsareal for verksemdene gjennom utfylling av vagen mellom
LOBAS og HBH

e Utviding av kaien utanfor Oster Maskin & Transport AS

e Samordning av hovudtilkomst og parkering (sja figuren under).
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2. B
gget.

Fiss . N N,
Figur 3-1: lllustrasjonsplan av planframle

Det er ogsa ei viktig malsetting for initiativtakarane a bidra til nseringsvekst i kommunen, med
synergi-effektar av dette (auka tilflytting, redusert fraflytting, auka handel etc.).

Gjennom utvikling, som skissert over, legg ein og til rette for forbetring av eksisterande
vegsystem for omrada kring neeringsarealet.
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4. PLANPROSESS

Planarbeidet krevjar konsekvensutgreiing (sja vedlagt planprogram) noko som gir ein litt meir
omfattande planprosess enn ordingere planprosessar. lllustrasjonen under visar den
hovudsakelege skilnaden pa ein ordineer planprosess og ein med konsekvensutgreiing:

Planprosess med konsekvensutgreiing Ordinger planprosess
Star plan/ tiltak i - Star plan/ tiltak i
vedlegg 1 i ku- > vedlegg 2 i ku-
forskrifta? forskrifta? Ikkje KU-plikt
Faller tiltaket inn Ordineer planprosess
under § 4 i ku-
forskrifta?
\4 A 4
Oppstartsmgte med kommunen 1. | Oppstartsmgte med kommunen

1.

2. | Forslag til planprogram
3. | Kunngjering / varsling av planoppstart og hayring av 2. | Kunngjering / varsling av planoppstart
planprogram

Fastsetting av planprogram
Undervegsmgte

4
5. Undervegsmgte
6. | Planframlegg med konsekvensutgreiing

7

8

Planframlegg

1. gongs handsaming

Hayring / offentleg ettersyn

2. gongs handsaming/forslag til planvedtak
Vedtak om plan

Kunngjering av vedtak

Evt. klagebehandling

1. gongs handsaming

. | Hayring / offentleg ettersyn

9. | 2. gongs handsaming / forslag til planvedtak
10. | Vedtak om plan

11. | Kunngjering av vedtak

12. | Evt. klagehandsaming

Boow~Nourw

Figur 4-1. Skjematisk framstilling av planprosess med og utan KU.

4.1 Oppstartsmgte med kommunen

Det vart halden oppstartsmgte med kommunen den 21.05.12 der viktige rammar for
planarbeidet vart diskutert.

4.2 Forslag til planprogram

Forslag til planprogram vart sendt kommunen den 17.07.13 (datert 10.07).

4.3 Kunngjering / varsling av oppstart og hgyring av planprogram

Varsel om oppstart av planarbeid vart kunngjort saman med hgyring av planprogrammet.
Kunngjeringsannonse var i avisa Bygdanytt den 15.10.13 med hgyringsfrist 15.10.13 -
03.12.13. Naboar og hgyringsinstansar vart varsla per brev. Det kom inn 2 nabomerknader
og 4 hgyringsuttaler. Merknadene er summert og kommentert i kapittel 10 i planskildringa.

Det vart varsla ny oppstart og hgyring av planprogram pa grunn av utvida plangrense mot
sor (vegstrekket frem til avkayring mot skulen vart inkludert). Utvida planprogram i hgve
dette er datert 04.03.14. Det kom inn 2 nabomerknader og 4 hgyringsuttaler. Merknadene er
summert opp og kommentert i kapittel 10 i planskildringa.

4.4 Fastsetting av planprogram

Planprogrammet vart fastsett av kommunen den 11.06.14.
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4.5 Undervegsmgte

Det er halde undervegsmgte saman med kommunen den 17.12.14, 09.12.15, 30.06.16,
19.10.17, 04.12.18. | mgta har ulike utkast til planforslag veert diskutert og gnske/krav om
justeringar i plandokumentet avklart.

4.6 Planframlegg med konsekvensutgreiing

Planframlegget med konsekvensutgreiing vart sendt kommunen for 1. gongs
sakshandsaming den 10.04.20109.

4.7 1. gongs handsaming

Planframlegget vart sakshandsama mellom 29.04.2019 — 16.04.2020 og vedtak om utlegging
av planframlegget til offentleg hgyring vart datert 28.05.2019

4.8 Hgayring | Offentleg ettersyn

Planframlegget vart sendt pa hayring / offentleg ettersyn den 14.06.19 med hgyringsfrist den
30.08.19.

Det kom inn 9 frasegner etter offentleg ettersyn av planen og dei tek opp ei rekkje ulike
forhold. Av dei 9 frasegnene er 2 gitt som motsegn; Statens vegevesen og Fylkesmannen i
Vestland. Frasegn fra fylkesmannen er samordna uttale med motsegn. Motsegna omhandlar
utforming av vegen og krav om rekkefglge knytt til realisering av utbetra veg.

| det reviderte planforslaget er fortau flytta over til austsida av vegen, det er jobba ytterlegare
for & utbetra tilkomstar, vegstandard er justert for & komme i mgte innhaldet i motsegna.
Krav om rekkefglge knytt til realisering av ny veg er delvis innarbeida i krav om rekkefglge
ved at fortau langs naeringsomradet ma vera pa plass fer tiltak i naeringsomradet kan
realiserast.

LOBAS Asplan Viak AS
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5. PLANSTATUS OG OVERORDNA RETNINGSLINER
5.1 Kommuneplanen si arealdel 2011-20231

Planomradet er i gjeldande kommuneplan (KPA) avsett til noverande neering, noverande
bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilheyrande vassdrag. Delar av planomradet mot vegen
inngar i omsynssone H220, noko som betyr at dette omradet er innafor gul staysone jf.
stgyretningsline T-1442.

Figur 5-1: Utsnitt fra gjeldande kommuneplan.

Faresegna til KPA inneheld seerskilde faresegner for naeringsomrade (jf. kapitla 2.35-2.44).
Av desse gar det fram at:

= Nye verksemder skal ikkje plasserast slik at dei etter kommunen si vurdering vil vere til
vesentleg ulempe for kringliggjande busetnad eller offentlege faremal m.o.t. stay,
forureining eller andre negative konsekvensar med omsyn til miljget.

= Det skal etablerast buffersoner, fortrinnsvis som vegetasjon, som skjermar naerliggande
omgjevnad. Buffersoner skal ligge innanfor areal som er sett av til byggefgremal.
Innanfor neeringsomrade skal det setjast av areal som speglar opphaveleg terreng- og
grenstruktur.

= | framtidige neeringsomrade skal det leggjast til rette for mjuke trafikantar.

= | framtidige naeringsomrade skal det leggjast til rette for energireduserande tiltak, og
forsyning av eksempelvis vass-boren varme og biovarme.

= Detaljreguleringar skal ta stilling til visuelle uttrykk som fargebruk, materialbruk, samt skilt
og reklame.

! Ostergy kommune. Arealdel til kommuneplanen 2011-2023 (10.03.2011).

LOBAS Asplan Viak AS



12

Opphalds-, arbeids- og publikumsrom i nye og eksisterande byggeomrade skal ikkje ha
golv lagare enn kote +3 m.o.h, malt fra kote O (Normalnull — NN2000) i sjg. Tekniske
installasjonar skal etablerast over hggaste risikoniva. Der det er fare for oppstuving av
vatn i tilknyting til vassdrag og/eller vesentleg bglgepaverknad skal hggde for lagaste
golvniva vurderast pa bakgrunn av ei fagkunnig vurdering av person/firma med relevant
kompetanse (PBL § 11-10, nr. 2).

Av planskildringa? til KPA gar det fram:

Etablering av rammer for neringsutviklinga vil ha mykje 4 seie for framtidig gkonomisk og
samfunnsmessig utvikling i kommunen. Det er viktig a sikra konkurransedyktig lokalt

neringsliv og tilgang pa kvalifisert arbeidskraft og arbeidsplassar i kommunen.

Fotlandsvag er i arealstrategien til kommuneplanen definert som Omrddesenter. Med dette meiner
ein at omradet skal tene som sentrumsomrade for stgrre omrade, og det inneber a legge til rette for
vidareutvikling og styrking av desse som tenesteomrade, og mgteplass. I omradesentra vil ein ha
fokus pa at det skal leggjast til rette for og

etablerast urbane kvalitetar som variasjon i type faremal; bustad/fritid/neering.

| Fotlandsvag krins: 77 ledige byggetomter for bustad og 172 daa ledig bustadareal.
Kommunen er del av ein arbeidsmarknad knytt til Bergen og Nordhordland, noko ein ser godt i
tala for inn- og utpendling i kommunen. I perioden 2000-2009 har arleg fullfgrt bustadbygging
lege pa rundt 35 bustadar pr ar. I same periode har utpendlinga auka jamt. Dette gir signal om ein
etableringsvilje i kommunen, der ein samtidig opprettheld kommunen si regionale rolle i tilknyting
til Bergen og omegn.

Dette kastar lys over ein framtidig trong for arbeidsplassar, konkurransedyktige verksemder
og etableringsvilje med tilknyting til Fotlandsvag.

| planstrategi for Ostergy kommune 2012-2016° gar det fram:

Neringsliv og sysselsetting: Arbeidslaysa pa Ostergy er lag. 1 2011 var det registrert arbeidslgyse
pa 2,1% av arbeidsstyrken. I regional samanheng er Ostergy ein kommune som leverer mykje
arbeidskraft utover kommunegrensene sine. Nerleik og kort avstand i reisetid til Bergen er med pé
a forklare mykje av dette. Samstundes har Ostergy mykje av arbeidsstyrken knytt til industri, bygg
og anleggsverksemd. Sentrale utfordringar er mellom anna korleis kommunen kan skape gode og
fareseielege vilkar for neeringa. Korleis kan ein fa fleire og ulike arbeidsplassar i kommunen og
tilrettelegging og utvikling av infrastruktur.

Heradsstyret vedtok i mgte 21.02.2018 mindre endring av kommuneplanen sin
arealdel. Det vart gjort ei mindre administrativ endring 12.07.2018 for & sikre at det var
korrekt vedlegg som lag ved vedtaket. Endringa gjaldt: | samband med kommunedelplan
for sjg og strandsone (KDPSS) ville kommunen sikre at kommunedelplanen og
kommuneplanens arealdel (KPA) vart like og gjera nokre tekniske korreksjonar i
kommuneplanen sin arealdel. P4 denne maten unngar ein & mate operere med to set
plankart og faresegn som grunnlag for sgknadar om td. tiltak arealplanlegging og i
sakshandsaming.

2 Ostergy kommune. Kommuneplanen sin arealdel 2011-2023. Planskildring. Rullering av tema
bustad, fritidsbustad og naering (25.01.11).
8 Planstrategi Ostergy kommune 2012-2016 (07.11.12).
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5.2 Kommunedelplanar og temaplanar
= Kommunedelplan for sjg og strandsone 2015-2025*

TEIKNFORKLARING
Kommuyneplan-Bygningar og anlegg (PBL200B §11-7 NRL1)

Kommuneplan-Grontstruktur (PBL200B §11-7 NR.3)
x| e

ruks- natur- og friluftsformai og reindrift (PBL200B §11-7 NR.S)
0t e . rvarurs
Lo# R e sorwan sovman reveanm

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo op vassdrag (PBL2008 §11-7 NR.S)
Boi oy g med ey ol

Kommuneplan-Linje- og punkisymbal (PBL2008)
[——

Samocegrme

VEDLEGG 15_UTSNITT FOTLANDSVAG

(-

BB UTSMITTKDPSS 12532014007

5 5ip- 0G STRANDSONEPLAN

SAKSBEHANDLING IFLG. FLAN- 0G BYGNINGSLOVEN

o i

Sj@ og strandsoneplanen vart endeleg vedtatt i Heradsstyremgte 21.02.2018. Over visast
utsnitt av Fotlandsvag i kdp-en.

Elles er desse relevante kommunedelplanar og temaplanar:

= Kommunedelplan for vassforsyning 2013-2024°
= Kommunedelplan for energi og klima 2011-2016°
= ROS i arealplan - akseptkriterie og metode’

4 pagaande planarbeid. Bestar pt. Av dokumenta planprogram, arealinnspel og kartlegging av
funksjonell strandsone.

5 Ostergy kommune. Kommunedelplan for vassforsyning 2012-2024 (19.06.13).
6 Ostergy kommune. Kommunedelplan for energi og klima 2012-2016 (15.11.11).
7 Ostergy kommune. Metode og akseptkriteria for ROS-analyse i samband med planarbeid (07.09.12).

LOBAS Asplan Viak AS



14

5.3 Reguleringsplanar

Det er ingen gjeldande reguleringsplanar i planomradet. Det er ein eldre reguleringsplan i
neeromradet til planomradet (figur 3). Reguleringsplanen ligg pa nordsida av Fotlandsvagen
og vart vedteken i 1973 og viser i hovudsak bustadfgremal.

F}'gur 52 Gjeldande reguleringsplan for Hanstveit.

5.4 Nasjonale fgringar for planarbeidet
Lover

* Plan- og bygningslova® skal regulere og sgrgje for omsyn til miljg og samfunn.

* Forureiningslova® skal sgrgje for omsyn nar det gjeld utslepp til luft, jord og vatn.

* Lov om kulturminne (kulturminnelova)® skal sargje for omsyn til kulturminne jf.
undersgkingsplikta § 9.

* Lov om forvaltning av naturens mangfald (naturmangfaldlova)! skal sikre ein heilskapleg
og samla vurdering av paverknaden tiltaket vil ha pa omgjevnaden (§ 8-12).

= Lov om vegar'? skal sikre starst mogleg trygg og god avvikling av trafikken og ta omsyn
til grannane, eit godt miljg og andre samfunnsinteresser elles (8§ 1a).

= Lov om hamner og farvatn®® skal leggja til rette for god tilgjenge, trygg ferdsel og
forsvarleg bruk og forvaltning av farvatnet i samsvar med almenne omsyn og omsynet til
fiskeria og andre neeringar (8 1).

8 Plan- og bygningsloven - pbl. LOV-2008-06-27-71. KMD.

° Forurensningsloven — forurl- LOV-1981-03-13-6. KMD.

10 Kulturminneloven — kulml. LOV-1978-06-09-50. KMD.

11 Naturmangfoldloven — nml. LOV-2009-06-19-100. KMD.

12 Veglova — veil. LOV-1963-06-21-23. SD.

13 Havne- og farvannsloven. LOV-2009-04-17-19. FKD (Fiskeri- og kystdepartementet).

LOBAS Asplan Viak AS



15

Forskrifter

= Forskrift om konsekvensutgreiingar
= Forskrift om byggesak®

Retningsliner

= Statleg planretningsline for differensiert forvaltning av strandsona langs sjgen?®.
* T-1442/2016 Retningsline for handsaming av stgy i arealplanlegging®’.

» Statlege planretningsliner for samordna bustad-, areal og transportplanlegging 8.
= T-2/08 Rikspolitiske retningsliner for barn og unges interesser i planlegginga®®.

= Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning?

5.5 Regionale fgringar for planarbeidet

= Regional areal- og transportplan for Bergensomradet 2017-20282

* Regional kulturplan: Premiss — kultur??

* Regional Neeringsplan for Hordaland 2013-2017%

» Regional klimaplan 2014-2030%* (i klimaplanen inngar Fylkesdelplan for energi og
Fylkesdelplan Vindkraft).

14 Forskrift om konsekvensutredninger. FOR-2017-06-21-854. KMD.

15 Byggesaksforskriften. FOR-2010-03-26-488. KMD.

16 Planretningslinjer for strandsonen langs sjgen. FOR-2011-03-25-335. KMD.

17 Stgyretningslinjen. T-1442/2016. KMD.

18 Statlige planretningsliner for samordna bustad-, areal og transportplanlegging. FOR-2014-09-26-
1222. KMD.

19 Rikspolitiske retningsliner for barn og planlegging. FOR-1995-09-20-4146. KMD.

20 Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning. FOR-2018-09-28-1469.
KMD

21 Regional areal- og transportplan for Bergensomradet 2017-2028 (Juni 2017).

22 Regional kulturplan: Premiss — kultur. Hordaland Fylkeskommune (10.12.14).

23 Regional neeringsplan for Hordaland 2013-2017. Neering til fortrinn. Hordaland Fylkeskommune.
24 Klimaplan for Hordaland 2014-2030. Regional klima- og energiplan. Hordaland Fylkeskommune
(September 2014).
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6. SKILDRING AV PLANOMRADET (DAGENS SITUASJON)
6.1 Lokalisering

Planomradet I|gg pa Holmane neeringsomrade i Fotlandsvag, Osteray kommune.

7 T T
ez v'kanieser\ﬁkekq:dlrﬁorde-ﬁi ";f
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A Helse
ldrettzanlegq:

[ Ildrettsanelgg
Kulturbygg:
ta W Kultur

A Turisme
Offentlege byag:

W Eibliotek
Kyrkje/kapell
[0 Offentlege byag
ol Helse/lege
Skular og Bamehager:
\;m [l EBamehage 1

~" 4 Grunnskular

_-—:','l- B Vvidaregdande skule
& Leirskule f
. Folkeh@gskule

Vs S Esy

Flgur 6 1. Lokallserlng
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6.2 Avgrensing

Farste planavgrensing inkluderte berre utviding av LOBAS si eigedom frem til HBH-bygget.
Etter innspel fra kommunen om at alt areal satt av til nzering i kommuneplanen burde
inkluderast, og Vegvesenets rad om at alt vegareal sgrover mot avkgyringa til skulen skulle
inkluderast, vart plangrensa utvida i hgve innspela.

Etter offentleg ettersyn vart fortau flytta fra vestsida til austsida av fylkesvegen. Omfanget
regulert veg er styrt av at planen skal lgysa tofelts veg med fortau tom neeringsomradet i
nord. Med fortauet p& austsida av vegen vert overgangen fra regulert veg til dagens veg
enklare og er trekt litt lengre sgr(ca 30 meter) enn den var i planen til offentleg ettersyn.

Figur 6-2. Planomradet
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6.3 Tilsteytane areals bruk / status

Figur 6 visar tilstgytane areals bruk / status.

L b T
R 1A
B %
S 9‘1
N

4

Helm
: L

X
= 300 1

Raudkletten

@ >\
Fotlandsseetra
e SA

N
\

Figur 6-3. Bruken i tilstgytane omra"der (kilde: avinet.no).

6.4 Eksisterande bygningar

Neaeringsverksemdene pa omradet i dag er Lonevag beslagfabrikk AS - Lobas, HBH innreiing
(leigar hos LOBAS), Oster Transport og Entreprengr AS, Osterfjord Maskinstasjon AS og
Sjetroll Havbruk AS. | tillegg ligg det ein privat einebustad sentralt i neeringsomradet.

Lokalisering av verksemdene og med dagens arealbruk, er vist i figur 7. Kvar
lokalitet/verksemd er angjeve med eit tall som det visast til i tabell 1, som visar ei oversikt
over bade dagens arealbruk og tidlegare verksemd, med historikk.
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Figur 6-4. Eksisterande og tidlegare bruk i planomradet.
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Det er 8 grunneigarar innanfor planomradet:

Lokali- | Bedrift Dagens verksemd/ Historikk/ tidlegare kjend arealbruk
tet (ref. arealbruk (kronologisk, nyaste forst)
| figur 7)

1 Lonevag beslag AS -Lobas Produksjon av garasjeportar, e 12006 nytt tilbygg i sgraust, og nytt,
taksikringsutstyr og utstyr til frittstdande bygg like SV for
takrenne. fabrikkbygg.

e  Til ca. 1995: Tekstilindustri, Anylett
Brannstasjon i byggets produserte dyner/puter og soveposar
nordvestre ende. m.m.

e Mgbelfabrikk (Holmen) til 1948.
. 1918 sagbruk oppfert i skjete, pa
odde sgraust for Lobas-bygning.

2 Fotlandsvag Batlag Smabathamn, Fra 1987.
44 batplassar

3 HBH Innredning Mgbel-/interigrproduksjon. Frd 1944: Mgbelfabrikk, fgrste to haller
To septiktankar under oppfart lengst nordvest. @vrige bygget pa
vestlegaste del av bygget, 60-tallet.

utslepp i sjg, usikkert kvar.
Fyringsoljetank (dagtank) ved
nordaustre side av bygget.
Nyttast ved behov, som
supplement til fyring med
biobrensel (som HBH er
sjalvforsynt med, fra
produksjonen).

4 e  Oster Transport og Lager for dungar med ulike
Entreprengrforretning AS | fraksjonar av sand, pukk og
stein.

e  HBH Innredning m.fl.

e  Brenning av avfall fra
mgbelproduksjon, i tillegg til at andre
akterar truleg dumpa avfall pa
staden, for brenning. Antatt
opphgyrde ca. 2011. Avfalls- og
forbrenningsreistar fiernet av Oster
Transport & Entrepr. (ifglge dei).

o  El-verket (tidlegare e Lagring av bl.a. transformatorar og
Hosanger kommune, kreosotimpregnerte stolper som kom
seinare Ostergy Energi, inn med bat.
nd BKK).

5 . Oster Transport og Begge bygg lager, delvis kontor
Entreprengrforretning AS | (det austlegaste), det

/ Implenia austlegaste leigast av
entreprengren Implenia, fra
Oster Transport.

Utanfor det vestlegaste bygget
har Oster Transport ein
dieseltank (dagtank) i drift, for
anleggsmaskiner (brukti 6 — 7
an.

. El-verket (sja over). Austlegaste bygg tidlegare El-verkets, for
lagring av div. utstyr. Tidlegare ogsa&
brannstasjon.

6 Sjatroll Havbruk AS Fiskeoppdrett, stamfiskanlegg Omréadet utsprengt og planert far
(laks) inne i hall. Energianlegg anlegging av bygg.

frd sjgvarme, i containere ved
bygningens sgraustre ende.

7 Osterfjord Entreprengr AS Kontor og lager for entreprengr. . Silketrykkeri.

. Snikkerverkstad/
mgbelproduksjon

8 Privat bustadhus Einebustad med garasje . Tidlegare bustad tilhgyrande
mgbelfabrikken til HBH.

Tabell 1. Tidlegare og dagens arealbruk pa dei ulike delar av planomréadet.

Atle Ahmer, eigar av Oster Transport & Entreprengr AS, har i intervju 05.03.15 gitt historiske
opplysningar om arealbruk og aktivitetar i planomradet.
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Omradet lengst nord, der fabrikkanlegget til Lobas ligg, utgjorde tidlegare ei halvgy kalla
Holmen, eller Furholmen. Trong for nytt landareal gjorde at ei tidlegare sjgbukt mellom
riksvegen og tidlegare Furholmen vart fylla ut med sprengsteinsmassar og planert, ifslgje
Lobas. | felgje Atle Ahmer vart det her ogsa fylt ut med avfall av jernband som var brukt til
innpakking av ravarer levert til tidlegare Anylets tekstilproduksjon pa Holmen. | samband
med utfyllingsarbeida pa Holmen var det krav om delvis bevaring av opprinneleg terreng,
bl.a. lengst sgraust pa Holmen. Vidare har den gamle fabrikkbygninga vorte bygga pa i
seraust og servest, i tillegg til ein frittstdande bygning s@rvest for hovudbygningsmassen.

Sentralt i planomradet ligg det ogsa ein fabrikkbygning (HBH Innredning), pa det som
tidlegare vart kalt Naustholmen. | sjgen, mellom dei to fabrikkanlegga er det anlagt
flytebrygger for smabatar.

Bustaden sar for HBH Innreiing hgyrte i ifslgje Lobas i si tid til mgbelfabrikken. Inst i bukta,
mellom fabrikken og einebustaden, tyder gamle kart pa at det er delvis fylt ut med massar i
sjeen. Vidare mot seraust ligg lager-/verkstads og kontorlokala, der flybilete fra ulike arstal
visar at det har vore (og er) lagra ulike typar massar, utstyr og bilar der.

Fiskeoppdrettsverksemda til Sjatroll Havbruk i sar, er eit innandarsanlegg, med kai langs
nordaustsida av, og pa sgraustsida av bygninga. Dette arealet vart utsprengt og fylla ut med
sprengstein for oppfering av anlegget. Lengst ser er det ein gamal, kvit bygning som fer var
bedehus, men som na fungerer som lager.

Det har generelt gatt fgre ulike aktivitetar pa nzeringsomradet, som kan ha medfert
grunnforureining i meir eller mindre grad. | falgje Atle Ahmer har det ogsa verte dumpa
diverse avfall i sjgen, fra bilvrak utanfor kaien ved Lobas-lokala, til diverse el-verks-utstyr
utanfor lokala til Oster Transport & Entreprengrforretning AS, sentralt i planomradet. | tillegg
var det sannsynlegvis ein del avfall (inkl. trespon, lakk-/lim-/malingsrestar, fra bade tidlegare
snikkeri- og mgbelproduksjon som vart kasta i sjgen, eller det gikk via avlgpsleidning direkte
til utslepp i sj@.

>
Figur 6-5. Flyfoto - Fotlandsvagen. Sett fra aust. Kjelde: nordhordlandskart.no.
Eksisterande bygningar innafor planomradet bestar av naeringsbygningar og ein einebustad.

Kring Fotlandsvagen er det stort sett spreidde 2 etasjars einebustader med saltak. Ytst pa
Hanstveit er eit etablert bustadfelt med noko tettare samansetnad av bustadene enn elles.
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Fiur 6-7. Ekspel pa bygningstypologi pa Hanstveit (sett frd Holmen)

6.5 Topografillandskapstrekk

Figur 6-8. Fotlandsvagen (innanfor raud stipla line) landskapsomréade er definert som eit sméfjord- og
storsundlandskap. Kart: www.kartivest.no (Hordaland fylkeskommune).
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Planomradet ligg i Fotlandsvagen, situert nordvest pa Ostergy, og omfattar i hovudsak to
halvayer og ein mellomliggande vag.

Landskapsomradet Fotlandsvagen star fram som ei tydeleg sideforgreining av Osterfjorden.
Omradet er omgitt av skogkledde asar og asdrag med spreidd busetjing. Landskapstypen
har stor utbreiing i Hordaland og er kjenneteikna av middels store sjgflater omgitt ulike
hovudlandformer, der starre asar er mest vanleg. Fotlandsvagen er i regional samanheng gitt
verdiklasse 2, landskap med vanleg farekomst, basert pa regional farekomst (Hordaland
fylke) av landskapstypen.

Planomradet er i hovudsak nytta til neeringsformal. Omradet er i dag prega av ein manglande
heilskapleg utbygging, der dei ulike nzeringsanlegga innafor omradet manglar ei sameint
utbygging. Ulik type bygningsmasse og terrengarrondering dempar dei visuelle
opplevingskvalitetane. Saerleg verdifulle visuelle karaktertrekk ved omradet i dag er
naerleiken til fjordflata og strandsona langs denne.

= e | el P :

Kilde: Statens kartverk, Geovekst og kommuner 3 \
< 400 T T g "

s 350 Apentomride | o

= Havflate !
Dyrketmark [

300

250
200
150
100 |

50

o
T

Hanstveittjgrna

)

o

< AN RN

Figur 6-9. Hagdeprofil med profilsnitt. Fra Raudkletten via Holmen til Hanstveittj@rné. Kjelde: Statens ka

For utdjupande informasjon om landskapstilhgve, sja vedlagt KU-rapport om emnet (vedlegg

0)-
6.6 Sol-tilhgve

Grunna topografien i omradet er det gode sol-tilhgve innan planomradet om morgonen og
ikkje fullt sa bra pa kveldstid.
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6.7 Vegetasjon, dyreliv og andre naturtilhgve

Figur 12 visar planomradet i hgve vegetasjon. Generelt er det sveert lite vegetasjon i
planomradet.

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
B Skog, saers hag bonitet
" Skog, heg bonitet
| Skog, middels bonitet
Skog, lav bonitet
Uproduktiv skog
Myr
~ Apen jorddekt fastmark
~ Apen skrinn fastmark A
Figur 6-10. Arealressursar N5 (Kilde: Skog og Landskap)

Figur 13 visar planomradet i hgve raudlisteartar. Skoddelav og Bergand er registrerte som
sarbare artar utanfor planomradet.

holrmen,

— Bergén"dm >

== ¢

arter (Artsdatabanken)

=20 e
[=] [M] Redliste
[=] NT - symbolisering av presisjion

MNT Presisjon
[=] NT - Maer truet

_ B NT - Meer truet
i

[=] WU - symbaolisering av presisjon
\ YU Presisjon
[=] WU - Sarbar

@ WU - Sérbar

Eigur 6-11. Raudlisteartar (Kilde: Artsdatabanken). ‘
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| forstudie til kommunedelplan for sjg og strandsone 2015-2025 er funksjonell strandsone
kartlagt (sja figur under).

Fotlandsvagen qz;?
Hanstveit ho Q b

0y N
Omrade: 4 N
[—— Funksjenell strandsone [ Art funksjomr A
A Mid.pl. SEFRAK-bygg Art funksjomr B
Anna SEFRAK-bygg 524 Naturvernomrade
4 Ruin eller fierna obj D Utv. naturtype A
A Freda kulturminne Utv. naturtype B
| Frada kulturminne (flate) utv. naturtype C
R Ak Aut freda [R5 Naturtype werdi A
Ark: Fjerna [ Naturtype verdi 8
R Ark: Uavklart Naturtype werdi C
[ andre bygg | KPA: Grenstrukiur
[ bolig 1 KPA: Natur-rilufisamr
[ hytte B <PA: Fritids- og turistiorm. (F)|
Il incustriflager [ KPA: Grenstruktur (F) : i
B landbrukffiske Fulldyrka jord o
[0 offentleg osv. Qverflatedyrka/Beite t
o Sikra friluftslivsomrade 777 Reg.friluft- A
I Avakultur 7] Reg friluft - B R
0_:200_4021 : 65?‘““ viak A 3 -
1:11 500 1A3  Sm-koter 534984 - 25. juni 2014 ; ‘\
>
Fotlanm
SRUREEN

Figur 6-12. Utdrag fré kartlegging av funksjonell strandsone for Fotlandsvagen.

Av rapporten gar det fram at Fotlandsvagen er beiteomrade for Havelle, Kvinand, Siland
(vinter) med verdi «Viktig (B)», beiteomrade for Stokkand (vinter) med verdi «Lokalt viktig
(C)» og rasteomrade for Toppand (vinter) med verdi «Viktig (B)». Det gar ogsa fram at
landskapsverdien til Fotlandsvagen har «Verdi 2» (vanleg farekomande landskap).

6.8 Grgne interesser

Born som budde i bustaden i planomradet nytta fjsera i omradet til leik. | dag bur det ikkje
born i bustaden. Det er elles ikkje avdekka spor av borns leik eller opphald i planomradet.
Det er heller ikkje opplyst at skuler/barnehagar nyttar omradet. Det er ei smabathamn i
planomradet (sja figur under).

Figur 6-13. Bétplassen i planomrddet. Sett fra aust. Kjelde: Nordhordlandskart.
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Avstand til neeraste ballplass, leikeplass og idrettsanlegg er ca. 660 meter (jf. figur under).
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FOTLANDSVAG

Hlla”
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Figur 6-14. Avstand til fasilitetar (kjelde: avinet.no)

6.9 Kulturminneverdiar

Fotlandsvag var del av tidlegare Hosanger kommune fram til 1964. Staden har rik
kulturhistorie knytt til jordbruk, sagbruk, kraftproduksjon og industri. Tidleg pa 1900-talet sto
det eit sagbruk like ved Lobas-bygningen. Under krigen vart det reist mgbelfabrikk (HBH-
bygget), med utviding pa 1960-talet. Det var og ein mgbelfabrikk pd Holmen, bygd 1948. Sja

tabell 1 for fleire detaljar om bygningane i omradet.

Bygningane fra 1900-talet er vurdert til & vere av mindre lokalhistorisk verdi.
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Figur 6-15. Bilete av HBH-bygget, bygd 1944.

Under dei marinarkeologiske registreringane (sja kapittel 7.4) ved reguleringsomrade for
reguleringsplan Holmane neeringsomrade vart det ikkje funne spor etter kulturminne som er
verna av §14 i Kulturminnelova. Ved database-utsjekk for kulturminne pa land (jf. ROS-
analysen, vedlegg d) ) er det ikkje funne automatisk freda kulturminne innafor plangrensa.
Det er kjend tre naust i SEFRAK-registeret (ID 1253-0004-096/097 og 098). Det eine, lengst i
vest er fra 1900-talet, tredje kvartal. Dei to andre er datert til 1800-talet og er meldepliktige
ved tiltak.

Dei tre nausta hgyrer til garden Fotland, og inngar i eit bygningsmiljg inst, og pa begge sider
av Fotlandsvagen, som har kulturhistoriske verdiar.
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Figur 6-16. Kulturminner (kjelde: Miljgstatus.no)

Figur 6-17. Flyfoto som viser Fotlandsvag, truleg teke mellom 1960 og 1970. Fotlandsnausta ligg midit i bildet.
Kjelde: digitalmuseum.no. Museumssenteret i Hordaland.

LOBAS Asplan Viak AS



29

Figur 6-18. Fotlandsnausta i hagre bildehalvdel.

Nausta er vanlege a sja i strandsona pa Ostergy og i Hordaland, og er representantar for
denne typen kulturminne. Dei har fgrst og fremst verdi som del av eit starre kulturhistorisk
miljg som ligg inst i Fotlandsvagen.

6.10 Veg og trafikktilhgve

FV567 forbi Holmane industriomrade vart bygd og fungerer i dag som ein samleveg for
spreidd-bygde omrade pa vestsida av Ostergy. FV567 har fartsgrense 50 km/t og 80 km/t
gjennom planomradet — farten vert sett opp like fgr eksisterande busshaldeplass(sja siste
bilde pa figur 25). Vegen er smal (sja bileta, figur 21) og har ein del mgteplassar. Vegen har i
dag ei trafikkbelasting pa ca. 800 ADT. Vegen vart bygd i ei tid der det ikkje var same krav til
utforming og fokus pa trafikktryggleik som i dag.

Endring av Statens vegvesen sine krav til utforming, samt auka trafikkmengda og endra
samansetning av trafikken (blant anna stgrre del av starre kayretgy til industriomrade) gjer at
vegen i dag ikkje tilfredsstiller Statens vegvesen sine vegnormalar. | gjeldande vegnormal,
Handbok N100 for L1 — Lokal veg, er det mellom anna krav til auka breidde, forbedra
geometri og eigen lgysing for mjuke trafikantar.

Trafikktryggleik:
Det er ikkje fortau langs vegen og det er nokon uoversiktlege strekk og avkgyringar fra
fylkesvegen. Det er registrert 2 bilulukke innafor planomradet (jf. figur 15).
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Figur 6-19. Vegkart (kjelde: vegkart.no).
) 5

Figur 6-20. Avkgyringar fra fv 567 (kjelde: vegkart.no).
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Figur 6-21. Bilete frd FV567 som inngdr i planomradet (kjelde: Google maps)
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6.11 Stoy

Delar av planomradet mot vegen inngar i omsynssone H220 i arealdelen til kommuneplanen
(sja figur 20), noko som betyr at dette omradet er innafor gul stgysone jf. stgyretningsline T-
1442. Arealet som er innafor sona er ikkje tiltenkt nye stgygmfintlege bygningar (jf. T-1442).

Figur 6-22. Utsnitt av KPA som viser omsynssone for stay i heve planomradet.

6.12 Offentleg kommunikasjon/ kollektivdekning
Det ligg busshaldeplass rett ved dagens avkayring til LOBAS (jf. figur).

-

Fiur 6-23. Bilete som visar eksisterande busshaldeplass og trafo(l

i

elde: oole maps)
Bussfrekvensen er pa 8-11 avgangar dagleg.
6.13 Vatn og avlgp

Eksisterande offentlege VA-anlegg er vist pa teikning nr. 539358 — HB002 (vedlegg e til
planskildringa). Pa denne teikninga er ogsa vist eksisterande avrenning.

Offentleg vannforsyning i omradet bestar i dag av en DN180 PE80 SDR11 vannledning i sj@
som gar fra Fotlandsvagen til Hosanger.
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Omradet vert forsynt fra Fotlandsvag vassverk med statisk trykkhgyde pa ca. kote +85.
| den sgrlege ende gar det to vannledninger DN500 og DN250 med tilfgrselsvann til Sjatroll.

Offentlig avlgpsnett i omradet omfatter en spillvannspumpeledning DN140 i sjgen, som farer
avlgpsvannet i omradet til slamavskiller pa Hanstveit. Denne har i dag et volum pa 39 m?,
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Figur 6-24. Eksisterande VA-lgysingar i omradet.

Energi Sjatroll har privat avlgpsledning DN250 som gar til sjg, 15 m dybde og HBH
innredning har bade privat slamavskiller og privat avigpsledning direkte til sjg.

Eksisterende offentlige og private ledninger med dimensjoner er vist pa vedlagt ledningskart
HBO002.

6.14 El/trafo

LOBAS har sin trafo i kvit trafostasjon pa bilete, figur 27. Denne er planlagt flytta til
nordvestleg del av eigedomen (ved vegen der det no star ei lita bod / uthus). Sja figur under:
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Figur 6-25. Eksisterande trafo i planomradet.

Andre aktarar i planomradet har trafo plassert ved batbryggja (sja figur under). Kapasitet pa
denne er ikkje kiend, men truleg ma den utbetrast med auka aktivitet og det bar difor
avsetjast nok areal til den i planen.

6.15 Privat og offentleg servicetilbod

Figuren under viser servicetilbod i nseromradet til planomradet.

~Halmen

L,
Hella

e

/Daglegvare
24l / (ca. 900 meter)
Hangbuet

‘ ~ ‘Barnehage
A (ca. 750
meter)

303
Raudkletten

= g
N AR

FOTLANDSVRA | 42
(Ca. 830
meter) ¢

Fetlandssastra

Figur 6-26. Avstand til skule, barnehage og daglegvare (kjelde: avinet.no).
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6.16 Risiko og sarbarheit

Risiko- og sarbarheitsanalyse ligg som vedlegg d til planskildringa. Skredfarekartlegging ligg
som vedlegg k til planskildringa.

6.17 Privatrettslege bindingar

Tilhgve til interesseselskapet, som eigar av omradet der Sjgtroll havbruk held til, er i prosess
0g neer ei endeleg lgysing.
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7. UTGREIINGAR ETTER FORSKRIFT OM
KONSEKVENSUTGREIINGAR

Konsekvensutgreiinga vurderer konsekvensane for dei einskilde emna ved full utbygging av
omradet. Framdrift for utviding av industriomradet er ikkje fastsett.

Planprogrammet gjev falgjande emne som aktuelle for utdjupande utgreiingar, vurdert ut fra
omsynet til kva konsekvensar tiltaket / reguleringsplanen kan fa for miljg, naturressursar og
samfunn:

Innleiande miljgundersgking

Naturmiljg og naturmangfald
Berggrunnundersgking i sjg og moglegheitsstudie
Marinarkeologiske registreringar

Landskapsbilete

Marint biologisk mangfald

Risiko og sarbarheit

Utgreiing om Marint biologisk mangfald er inkludert i rapporten Naturmiljg og naturmangfald.
Utgreiingar ligg som vedlegg til planforslaget, og er summert kort i dette kapitelet.

7.1 Innleiande miljgundersgking

Utgreiing i hgve innleiande miljgundersgking ligg fare som eigen rapport, vedlegg f. | det
falgjande er det teke med eit samandrag av konsekvensane for miljg og ngdvendige
avbgtande tiltak i det vidare prosjekterings-arbeidet:

| det vidare prosjekterings-arbeidet, bgr det takast omsyn til, og eventuelt undersgkast
neerare dei miljgtekniske tilhgva i planomradet. Det gjeld bade med omsyn til. mogleg
forureina grunn, og mop. helse- og miljgfarlege stoff i fabrikkbygningen, som vert planlagd
riven eventuelt ogsa i andre bygg, om dei skal rivast, rehabiliterast eller pabyggast.

Den utfgrde innleiande undersgkinga av dei miljggeologiske tilhgve har m.a. omfatta
innsamling og gjennomgang av bakgrunnsdata som indikerer mogleg behov for noko meir
miljgtekniske grunnundersgkingar innafor planomradet. Men avhengig av detaljplanane er
det ogsa mogleg at fareliggjande rapportar dannar godt nok grunnlag for tiltaksplan (med
omsyn til grunnforureining), som ma utarbeidast i prosjekterings-fasa, i samband med bygge-
, grave- og utfyllingssgknader.

Tiltaksplan, med eventuelt nzerare undersgkingar, ma avklara kva som finst av forureining i
grunnen, og kva som i sa fall ma treffast av tiltak, bade med omsyn til anleggsfasen og
driftsfasen av nye anlegg i planomradet.

Det er ogsa trong for miljgkartlegging av bygg som skal rivast og/eller rehabiliterast. Denne
kartlegginga ma gjerast tidlegast to ar fer sjalve arbeidet med rivinga og rehabiliteringa skal
starta. Det er sannsynleg at det er bygningsmateriale som inneheld helse- og miljgfarlege
stoff, som bl.a. asbest og PCB, som ma handterast spesielt ved riving/rehabilitering.

Gjenbruk, eventuelt gjenvinning, av tyngre bygningskonstruksjonar bgr vurderast i
prosjekterings-arbeidet, i tillegg til handtering av eventuelt forureina lausmassar / sediment.
Ved vidare prosess vil dette vere viktige tema for effektivisering av ressurs- og energibruk,
og sikring av god handtering av avfall og overskotsmassar, til beste for helse og miljg.

Korleis planframlegget sikrar avbgtande tiltak skildra ovanfor, gar fram av kapittel 8.9.
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7.2 Naturmiljo

Utgreiing i hgve naturmiljg ligg fare som eigen rapport, vedlegg g. | det fglgjande er det teke
med eit samandrag av konsekvensane for naturmiljg og ngdvendige avbgtande tiltak.

Risikovurdering av sediment
Sedimentet ved Holmane neaeringsomrade er stadvis sterkt forureina og utgjer i falgje Trinn 1
risikovurdering ein gkologisk risiko.

Ei Trinn 2 risikovurdering kan utfarast for & ytterlegare vurdere risiko for human helse, risiko
for spreiing og risiko for gkologiske effektar pa gkosystem. Konsentrasjonar av miljggifter i
tiitaksomradet er s hage at ein vurderer at det ikkje er naudsynt & ga vidare med Trinn 2
risikovurdering, men ein bar ga direkte til tiltaksvurdering for omradet.

Holmane naeringsomrade overskrid miljggifter tilstandsklasse Il og
forureiningsmyndigheitene tilrar tiltaksmal ved tilstandsklasse II/11l i omrade der tilfarslar er
sanert og IlII/IV i omrade der tilfarslar ikkje er sanert eller stoppa. Det bar settast i verk tiltak
for & redusere negative verknader for marint biologisk mangfald ved utfylling av steinmassar i
omradet. Tilradd tiltak er tildekking av forureina sediment.

O-alternativet

O-alternativet omfattar den allereie eksisterande verksemda tilknytt tiltaksomradet. Moglege
klimaendringar vil kunne gje hagare temperaturar pa land og i sj@, og meir nedbgr i
influensomradet, men det er ikkje venta at klimaendringar skal fgre til noko vesentleg endring
for naturmiljget. O-alternativet vil truleg ha ubetydeleq til liten negativ konsekvens (0/-) for
naturmiljg og naturressursar knytt til tiltaks- og influensomradet.

Raudlisteartar

| anleggsfasen kan stgy og forstyrringar ha negativ verknad for raudlista fugl, seerleg i
hekkeperioden. Tiltaket vil medfare noko arealbeslag og tapt leveomrade i driftsfase som
vert vurdert & ha middels til liten negativ verknad for raudlisteartar.

= Middels verdi og liten negativ verknad gjev liten til middels negativ konsekvens i
anleggsfasen (-/--) for raudlisteartar.

= Middels verdi og middels til liten negativ verknad gjev liten til middels negativ konsekvens
i driftsfasen (-/--) for raudlisteartar.

Terrestrisk biologisk mangfald

Ingen verdifulle naturtypar vert raka av tiltaket. Arealbeslag pa land er sma, men i strandsona
vert dei betydelege. Sidan delar av strandsona er paverka av inngrep fra far, vert verknaden
vurdert & vere middels til liten negativ i driftsfasen. Stay og forstyrringar i anleggsfasen vil
truleg ha liten negativ verknad.

= Middels til liten verdi og liten negativ verknad gjev liten negativ konsekvens i
anleggsfasen (-) for terrestrisk biologisk mangfald.

= Middels til liten verdi og middels til liten negativ verknad gjev liten negativ konsekvens i
driftsfasen (-) for terrestrisk biologisk mangfald.

Marint biologisk mangfald

| anleggsfasen vil spreiing av stadeige forureina sediment, steinstgv og sprengstoffrestar,
samt sprengingsarbeid kunne ha middels negativ verknad for fisk og gyteomrade for torsk.
Det vil vere liten verknad for andre registrerte naturtypar og artsmangfald med liten verdi.
Arealbeslag i driftsfasen er det ikkje venta negative verknader for nar det gjeld gyteomrade
for torsk, men liten negativ verknad for andre registrerte naturtypar og artsmangfald da
leveomrade gar tapt.
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= Middels verdi for marint biologisk mangfald og middels negativ verknad gir middels
negativ konsekvens (--) i anleggsfase.

= Middels verdi for marint biologisk mangfald og liten negativ verknad gir liten negativ
konsekvens (-) i driftsfase.

Fiske og havbruk

Verknader for gyteomrade for torsk er skildra under tema marint biologisk mangfald. Det er
ikkje venta at tiltaket vil medfgre betydelege endringar av kvaliteten pa heile gyteomradet, da
Fotlandsvagen berre utgjer ein liten del av dette. For lassettings-plassar vil det vere middels
negativ verknad i anleggsfasen for fisk og ingen negative verknader i driftsfasen.

= Middels verdi for fiske og havbruk og middels verknad gir middels negativ konsekvens (--
) I anleggsfase.

= Middels verdi for fiske og havbruk og ingen verknad gir ubetydeleg konsekvens (0) i
driftsfase.

Tabell 1. Oppsummering av verdi, verknad og konsekvens ved utviding av Holmane neringsomrade.

Verdi Verknad - —
Tema Liten  Middels  Stor | Stornsg. Middels Liten /ingen Middels Stor pos. Konsekvens
amlegg || e | - Liten negativ ()
Raudlisteartar ——1 | . Liten til middels
drift - - negativ (/)
anlegg || e | . -
Terresirisk biologisk | - Liten negativ (-)
manghald drift N N | - Liten negativ (-)
anlegg | |l | : -
Marint biologisk SSSSSSSSNIN PUSSS— N Middels negativ ()
mangfald . | B . ]
drift N Liten negativ (-)
anlege | | e | - . o
Fiske og Havbruk | — - Middels negativ (--)
aigg || T N | - Ubetydeleg (0)

Avbgtande tiltak

Verknad av spreiing av stadeige sediment, samt tilfgrslar av finpartiklar fra utfylte massar, vil
normalt kunne reduserast med oppsamlingsskjart/lenser utanfor utfyllingsomradet. D& det er
stadvis sterk forureining i omradet vil ein fyrst og fremst tilra tildekking av sedimentet i
utfyllingsomradet for & hindre spreiing av miljggifter og for a redusere skadeverknader for
marint biologisk mangfald og naturressursar.

Kysttorsk gyt i tidsrommet fra februar til april og det vil vere viktig & vise saerskild aktsemd i
denne perioden for & hindre spreiing av miljggifter og auka turbiditet fra utfylling og avrenning
fra anleggsarbeidet.

Oppfolgjande granskingar
Det vil ikkje vere naudsynt med tilleggsinformasjon ut over det som er vist i fgreliggjande
konsekvensutgreiing for & kunne ta stilling til det planlagde tiltaket.

Dersom tiltak i det aktuelle planomradet vert realisert vil det vere nyttig & etablera eit
overvakingsprogram i anleggsperioden for eventuelle paverknadar for gyteomradet for torsk.
Aktuelle overvakingsparametrar i samband med gjennomfgring av tiltak vil kunne vere maling
av turbiditet, vasspravar for miljggifter og sedimentfeller.

Korleis planframlegget sikrar avbgtande tiltak skildra ovanfor, gar fram av kapittel 8.9.
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7.3 Berggrunnundersgking i sjg og moglegheitsstudie

Utgreiing i hgve berggrunnundersgking i sjg og moglegheitsstudie ligg fare som eigen
rapport, vedlegg h. | det falgjande er det teke med eit samandrag av konsekvensane av
undersgkinga og ngdvendige avbgtande tiltak / moglegheiter for utfylling i omradet.

Resultata fr& grunnundersgkingar visar at det i undersgkingspunkta i bukta er laust lagra
massar av gytje over silt/siltig leire med mektigheit pa mellom 0,0 og 5,3 m innerst. Ytst er
det antatt bart berg.

Langs eksisterande neeringsareal er det i eitt sonderingspunkt i midtre del av omradet med ei
lausmassemektighet pa 5,6 m med gytje over et tynt lag av morene pa antatt berg. | resten
av sonderingspunkta er det liten lausmassemektighet.

For omradet inne i bukta er det i sonderingspunkta registrert gytiemassar som ma
fortrengjast, noko som medfarer ei labil fyllingsfront og fare for utgliding.

Langs eksisterande naeringsomrade er det i sonderingspunkta lita lausmassemektighet sett
bort ifra eitt punkt der det er registrert betydelege mengder gytje. Ein ma midlertidig anta at
det kan vera stgrre mengder med gytjie som ma fortrengjast der fyllinga kjem ut i omradet der
sjgbotnen flater ut.

Dette medfgrer at massane hovudsakeleg anbefalast lagt ut fra lekter eller ubemanna doser
for & ivareta sikkerheita med tanke pa liv og helse. | omrader lengst inne ved land langs
eksisterande naeringsomrade der det er registrert lita lausmassemektighet kan det vere
mogleg a leggja ut massane med gravemaskin fra endetipp, men risikoen for utgliding

ma vurderast. | omrader lengst nordvest og sgraust i bukta vil det truleg vere for lita djupne til
a nytta splittlekter, sidan denne normalt krev 4 m vassdjupne. For a fa tilfredsstillande
sikkerheit ved utlegginga vil ein aktuell metode vere a nytta fiernstyrt bulldosar i dette
omradet, alternativt stor gravemaskin med lang arm.

Berekningane gir fglgjande overslag over fyllingsvolum:
Oppfylling i bukta: ca. 46 500 m3

Utanfor eksisterande neeringsomrade: ca. 56 000 m3
Totalt: ca. 102 500 m3

Korleis planframlegget sikrar avbgtande tiltak skildra ovanfor, gar fram av kapittel 8.9.

7.4 Marinarkeologiske registreringar

Utgreiing i hgve naturmiljg ligg fare som eigen rapport, vedlegg i. | det fglgjande tas med eit
samandrag av konsekvensane for kulturminne i sjg.
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Figur 7-1. Kart over undersgkt omrade. Kart: Statkart.

Resultata

Sjgbotnen i planomradet er sterkt prega av sedimentering og industriverksemd. Det vart
sonda med sondestang i planomradet men det vart ikkje avdekka strukturar nedi
sedimenteringa. | utkanten av kai-anlegget sgraust i planomradet vart det funne ein del
keramikk men ikkje av noko betyding.

Konklusjon

Under dei marinarkeologiske registreringane ved reguleringsomrade for reguleringsplan
Holmane naeringsomrade vart det ikkje funne spor etter kulturminne som er verna av §14 i
Kulturminnelova.

7.5 Landskapsbilete

Utgreiing i hgve landskapsbilete ligg fare som eigen rapport, vedlegg j. | det fglgjande tas
med eit samandrag av konsekvensane for landskapsbilete.

Ved ferdig opparbeiding vil landformene i omradet verte endra i stor grad; fra to halvayer
med ein mellomliggande vag til ei langsgdande halvgy med ei samanhengande, meir rettlinja
strandsone pa ca. 600m.

Ferdig anlegg vil ha positive landskapsmessige verknader pa den heilskaplege strukturen av
planomradet. Tiltaka vil avbate og reparere dei negative verknadane av tilfeldig og stykkevis
utbygging av eksisterande neeringsomrade, da seerleg med tanke pa terrengarrondering og
bygningsstruktur.

Dei store terrenginngrepa, ved utfyllingar i fiorden, vil redusera bae fjordflata og strandsona i
omradet, og reduserer saleis seers viktige visuelle karaktertrekk ved omradet i dag. Samla gir
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dette negative verknader til landskapsbiletet, bae som direkte verknad i sjglve planomradet
og som visuell verknad, seerleg for motstdande landside.

Storleiken pa ny bygd masse vil endre karaktertrekka ved omrada. Omradet vil endrast fra eit
smaskala til eit storskala naeringsomrade (jf. figur 28), og sett i samanheng med
landskapsrommet elles i Fotlandsvagen, vil dette gi negative konsekvensar for
landskapsbilete. Dette gjeld i seerleg grad for fijernverknadane av utbygginga.

Figur 7-2 Holmane neering, fullt utbygget (maksimal utbygging), sett fra servest

Figur 7-3 Holmane, fullt utbygget(maksimal utbygging), sett fra Fotlandsvag(fra serast)
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Figur 7-4. Holmane neering, bilde av tiltaksomradet(dagens situasjon) utsyn frd motstaande landside, nord.

Figur 7-5 Holmane, fullt utbygget(maksimal utbygging), illustrasjon av utsyn frd motstdande landside, nord.
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Figur 7-6 Holmane neering, bilde av tiltaksomradet(dagens situasjon) sett fra innerst i vagen

Figur 7-7. Holmane, fullt utbygget(maksimal utbygging), illustrasjon av tiltaksomrédet sett frd innerst i vagen
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7.6 Risiko og sarbarheit

Utgreiing i have risiko og sarbarheit (ROS-analyse) ligg fare som eigen rapport, vedlegg d.
Tabellen under visar konsekvensane for risiko og sarbarheit og ngdvendige avbatande tiltak.
Det gjerast oppmerksam pa at funn i dei gvrige KU-rapportane (jf. over) er inkludert i ROS-

analysa.

44

Nr. + Hending

Avdekka risiko i gul sone

Avbgtande tiltak

1. Ekstremvind

Skadar pa bygg, lausgyre og
vegetasjon.

Bygg og lausgyre: Gode rutinar for
sikring og eventuelle
vinddempande konstruksjonar.
Bygge solide bygg etter TEK10.

Vegetasjon: Uhensiktsmessig.

2. Stormflo og
havnivastiging

100-ars stormflo i 2100 med
opptil 221-276 cm hggare
vannstand og havniva 53-108 cm
hggare enn 0-niva.

Planering vert lagt pa kote 3 i
reguleringsplanen.

11. Sarbar fauna/fisk

| anleggsfasen vil spreiing av
stadeige forureina sediment,
steinst@v og sprengstoffrestar,
samt sprengingsarbeid kunne ha
middels negativ verknad for fisk
og gyteomrade for torsk i
omradet.

For lassettingplassar vil det vere
middels negativ verknad i
anleggsfasen for fisk og ingen
negative verknader i driftsfasen.

| anleggsfasen kan stgy og
forstyrringar ha negativ verknad for
raudlista fugl, seerleq i
hekkeperioden. Tiltaket vil medfare
noko arealbeslag og tapt
leveomrade i driftsfase som vert
vurdert & ha middels til liten negativ
verknad for raudlisteartar. Det let
seq ikkje gjera med avbgtande
tiltak for dette.

| anleggsfasen vil spreiing av
stadeige forureina sediment,
steinstagv og sprengstoffrestar, samt
sprengingsarbeid kunne ha middels
negativ verknad for fisk og
gyteomréde for torsk i omradet.

Arealbeslag i driftsfasen er det ikkje
venta negative verknader for
gyteomréde for torsk. Det er ikkje
venta at tiltaket vil medfare
betydelege endringar av kvaliteten
pa heile gyteomradet, da
Fotlandsvagen berre utgjer ein liten
del av dette.

For lassettingplassar vil det vere
middels negativ verknad i
anleggsfasen for fisk og ingen
negative verknader i driftsfasen.

Risikoreduserande tiltak:

Verknad av spreiing av stadeige
sediment, samt tilfgrslar av
finpartiklar fra utfylte massar, vil
normalt kunne reduserast med
oppsamlingsskjart / lenser utanfor
utfyllingsomradet. DA det er stadvis
sterk forureining i omradet vil ein
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fyrst og fremst tilra tildekking av
sedimentet i utfyllingsomradet for a
hindre spreiing av miljggifter og for
a redusere skadeverknader for
marint biologisk mangfald og
naturressursar.

Kysttorsk gyt i tidsrommet fra
februar til april og det vil vere viktig
& utave seerskild aktsemd i denne
perioden for & hindre spreiing av
miljggifter og auka turbiditet fra
utfylling og avrenning fra
anleggsarbeidet. Dersom tiltak i det
aktuelle planomradet vert realisert
vil det vere nyttig & etablere eit
overvakingsprogram i
anleggsperioden for eventuelle
paverknadar for gyteomradet for
torsk. Aktuelle overvakings-
parametrar i samband med
gjennomfgring av tiltak vil kunne
vere maling av turbiditet,
vassprgvar for miljggifter og
sedimentfeller.

Krav til risikoreduserande tiltak (i
have det som gar fram over) er
inkludert i faresegna. Sja §8 2.6.1
0g 2.6.2.

21. Stav og stgy fra
industri eller andre
kjelder.

Stay og stav i anleggsfasen har
hggare grenseverdiar enni
permanent situasjon. Dette kan
gi helseutfordringar om det vert
buande folk i bustaden innafor
planomradet

Gjeldande stgyretningslinjer er satt
som fgresegner og sikrar dermed at
retningslinene skal fglgjast.
Reguleringsfaresegnene setter krav
til staymalingar bade i anleggs- og
driftsfasen og set krav til stgy i

bade anleggs- og driftsfasen. Det er
ogsa satt krav til kompenserande
tiltak dersom grensene
overskridast. Dette er sikra i 88
2.6.6 —2.6.8.

Ngdvendige tiltak mot stav i
forbindelse med anleggsverksemd
sikrast i krav til entreprengr.

25.Er det trafikkfarleg
tilkomst til omradet?

Hele FV567-strekket som inngar
i planomrédet er smal og til tider
uoversiktleg. Dette utgjer ein viss
trafikkfare. Det er registrert 2
bilulukker pa vegstrekket men
om det skyldast vegstandard
eller ikkje vitast ikkje.

Risikoreduserande tiltak:
Planframlegget legg til rette for
oppgradering av alt veganlegg
innan planomradet til vegnormal-
standard. Det er sanert ein
avkgyrsel til
neeringsomradet(direkte til BN3),
ein er innsnevra for 4 gje ein
tryggare lgysing (til BN4) og ein er
flytta for & gje betre sikt(til BN2 og
sgrlege del av BN1). Dei registrerte
ulykkene er i neerleiken av den
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sanerte og den innsnevra
avkgyrsla, dette vil truleg bedra
tryggleiken.

Kjelde: Vegkart.no

32. Tidlegare forureining

Utfarte undersgkingar
(innleiande miljgundersgking og
undersgking av naturmilj@) viser
forureining i grunnen med hgge
konsentrasjonar av miljggifter og
behov for vidare miljgtekniske
grunnundersgkelser innanfor
planomradet som ma avklare kva
som eventuelt finnes av
forureining i grunnen, og kva
som i s& fall ma treffest av tiltak
ved bygging.

Det er sannsynleg at det er
bygnings-materialar som
innehelder helse- og miljgfarlege
stoffar, som bl.a. asbest og PCB,
som ma handterast spesielt ved
riving/rehabilitering.

Det er satt krav i foresegna til
naermare undersgkingar av
eventuell forureining i grunnen og
eventuell tiltaksplan som fglgje av
eventuelle funn i undersgkingane,
jf. 882.6.1 0g 2.6.2.

Det er satt krav i foresegna til
miljgkartlegging av bygg som skal
rivast og/ eller rehabiliterast og at
denne skal gjerast tidlegast 2 ar far
sjglve arbeidet med rivinga og
rehabiliteringa tek til, jf. 8 2.6.3.
Det er satt krav i faresegna til
miljgsaneringsplan for rivningstiltak
som tek utgangspunkt i funna i
miljgkartlegginga og utfgrast iht. til
forureiningslova m / forskrift, jf. §
2.6.4.

Det er satt krav i faresegna til
avfallsplan, jf. 2.6.5.

34. Avfallsdeponering

Brenning av avfall fra
mgbelproduksjon, i tillegg til at
andre aktgrar truleg dumpa avfall
pa stede, for brenning. Antatt
avfallsdeponering vart avslutta
ca. 2011. Avfalls- og
forbrenningsrester fjernet av
Oster Transport & Entrepr.
(ifglge dei).

Se punkt 32.

35. Fare for akutt
forureining

Akutt forureining fra batar kan
skje.

Vanskeleg & sett krav utover det
som ligg i lovverket.

46. Trafikkulukke ved
anleggsgjennomfaring

Anleggstrafikk inn og ut av
omradet kan medfare redusert
trafikksikkerhet.

Det vert sett krav til entreprengr og
HMS-plan i forbindelse med
anleggsarbeid.

Det er ogsa satt krav i faresegna til
sikringsplan for omradet i bygge- og
anleggsperioden, jf. § 2.6.11.
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8 SKILDRING AV PLANFRAMLEGGET

8.1 Innleiing

Hovudformalet med planarbeidet er & utvida eksisterande naeringsomrade gjennom utfylling i
sj@ og legge til rette for langsiktig omradeutvikling i tillegg til & ta omsyn til miljg og samfunn.

Plandokumenta sikrar meir naeringsareal, hggare utnyttingsgrad i omradet og forbetring av
eksisterande trafikk-areal bade i og rundt naeringsarealet.

Avbgtande tiltak for dei konsekvensar som fglgjer av maksimal utbygging er sikra gjiennom
krav til etterfglgjande undersgkingar og direkte tiltak.

Plandokumenta gir eit oppdatert plangrunnlag for omradet som samsvarar med gjeldande og
tiltenkt bruk.

Figur 8-1. Plankart.
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Hensynsonetabell

§12-6 - Omsynssoner Areal (daa)
H570 0,55
H310_6 2,68
H310 5 234
H310_4 1.3
H310 3 3,22
H310_2 2,41
H310_1 048
H140_ 0,02
H140_ D002
H140_ 0,03
H140_ 0,03
H140_ 0,04
H140_ 0,12
H140_ 0,01
H140_ 0,03
H140_ 002
H140_ 0,05
H140_ 0,02
H140_ 0,02
H140_ 0.02
Sum areal denne kategori: 13,38

Totalt alle kategorier: 13,38
Bestemmelsesomrader

§12-T - Feresegnomrader Areal (daa)
=2 0,31
#3 1,24
#2 224
#1 0,13
Sum areal denne kategori: 3,92

Totalt alle kategorier:

3,92
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8.3 Byggeformal

¥ Mrmr ey
Mogleghei =
tforny
 utsettings-
rampe

Nye lager- og
verkstadbygg i
BN1

I/K/L-bygg in
BN1

Nytt lager-
bygg i BN2

Nytt kontor-
bygg i BN2

Nytt industri-
bygg i BN3

bustad i BNg”-

= -,

! Eksisterérgpe kontor- og Iéger bygg i
BN4. Sgrlege del av bygget far auka
takhggde til 5,5 meter. :

~ Eksisterande
“industribygg i
BN3 '

Figur 8-2. lllustrasjonsplan med skildra tiltenkt bruk.

Innafor omradet satt av til neeringsverksemd kan det farast opp bygningar / anlegg for
kontor/industri/lager, jf. reguleringsfaresegna § 5.

Byggegrensene i planframlegget (jf. figur over) er satt med omsyn til ikring-liggjande
omgjevnader og optimal utnytting av omradet. Det er sikra tilstrekkeleg byggegrense mot
fylkesvegen langs heile planomradet ved at det er sett krav til at alle nye bygg skal
plasserast innafor byggegrenser og at alle eksisterande bygg har byggegrense byggelivet. Jf.
88§ 5.1.2,5.1.3,5.1.5 09 5.1.7 i fgresegna.

Grad av utnytting er rekna ut fra gjeldande forskrift med tilhgyrande veiledning. Det reknast
ikkje tillegg for tiltenkte plan. Utnyttingsgraden er berekna med utgangspunkt i skisseprosjekt
utarbeida av Asplan Viak. Planframlegget viser maks % BYA p& 46% (BN1), 38% (BN2),
44% (BN3) og 25% (BN4). Dette inkluderer ein buffer pa ca. 1 % for & sikre tilstrekkeleg
fleksibilitet i planen. Utrekninga gar fram av tabellen under
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BYA m? BYA %
Felt
BN1 Eksisterande bygg: 228+4602 = 4830 m? Tomt: 28215 m?
3 nybygg vest-gst: 720+1350+720 = 2790 mz BYA m2 12007,5 m?
fgg‘zg”,?yg”j’gpé; x12,5m2 = 428170’(5) mz Utrekning: 12007,5 x100/28215 =42,6%
HBH nybygg: 1800 m? Inkludert buffer: 46 %
Sum bebyggelsesareal: 12007,5 m? Utnyttingsgrad: %-BYA = 46
BN2 Oster nybygg lagerhall: 1800 m? Tomt: 7532 m?
Oster nybygg kontor: 625 m? BYA m* 2575 m?
Parkering: 12pl. X 12,5m2 = 150 m? Utrekning: 2575 x 100/ 7532 = 34,19 %
Inkludert buffer: 38 %
Sum bebyggelsesareal: 2575 m? Utnyttingsgrad: %-BYA = 38
BN3 Eksisterande bygg Sjgatroll: 1975 m? Tomt: 9757 m?
Sjatroll nybygg: 1905 m? BYA m2: 4030 m?
Parkering: 12pl. X 12,5m2 = 150 m? Utrekning: 4030 x 100/ 9757 = 41,30 %
Inkludert buffer: 44 %
Sum bebyggelsesareal: 4030 m? Utnyttingsgrad: %-BYA =44
BN4 Eksisterande bygg Utnyttingsgrad: %-BYA =25

Tabell 2. Tabell som visar utrekning utnyttingsgrad i dei einskilde felt.

Felt BN1

N

Figur 8-3. Felt BN1 i p

lankartet.

Det planleggast oppfart 5 nye naeringsbygg i den vestlege delen av planomradet (felt BN1)
vest for hovudtilkomstvegen til planomradet (f_SKV04), jf. figur under. Byggegrensa mot sar
er satt i internvegen for a sikra fleksibilitet i h@ve plassering av bygg, men ogsa for a sikra
nok mangvreringsareal for kayretgy og evt. plassering av arbeidsutstyr og varer. Mot kaifront
er byggegrensa satt for & sikra nok mangvreringsareal for kayretay pa kaien. Mot
parkeringsplassen er byggegrensa fra HBH-bygget satt 2 meter utanfor bygget som er vist i
illustrasjonsplanen. Mot vest gar byggegrensa i illustrert nytt LOBAS-bygg.
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Nord i BN1 opnast det for etablering av: utsettingsrampe (tilsvarande som i eksisterande
bathamn), samt opplegg for opptak og utsetjing av batar. Tiltaka er mellombels og alle
inngrep ma vera reversible. Dette er sikra gjennom faresegnsomrade # 3(sja # 3 i plankartet
og fgresegna § 10.3.1).

tiltenkt omfang av utbygging i felt BN1.

Figur 8-4. Utsnitt av illustrasjonsplanen som viser

Bygga vil innehalde lager, produksjon, verkstad o.l.), eigar av bygga er LOBAS. | det
austlegaste bygget er HBH tiltenkt som brukar, mens i dei andre er det LOBAS. Eksisterande
bygg som HBH held til i vert set fare & rivast. Feltet er planlagt med maksimal mgnehggde
pa kote +18. Dette gir rom for noko justeringar av hggda pa dei einskilde ulike bygga i detalj-
prosjekteringa. Inngangspatrtiet til bygningane ligg pa kote +3, noko som gir ein maksimal
byggehggde (mgane) pa 15 meter. Det planleggast for saltak med takvinklar pad mellom 15 og
35 grader med regulert mgneretning mot fjorden for alle bygga.

Tomtearealet som er regulert til neeringsverksemd i feltet er 28,56 daa. Jf. tabell 3 over er
utnyttingsgraden berekna til %-BYA = 42,7. Planframlegget visar ein maks % BYA pa 46 %
for & sikra tilstrekkeleg fleksibilitet i planen.

Det er knytt rekkefglgjekrav far bruk av nye bygg kan tillatast i feltet. Dette gjeld etablering av
fortau, forbetring av avkayring fra offentleg veg, sanering av eksisterande bygg mv. (sja § 3.1
i faresegna).
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Felt BN2

- 9

Figur 8-5. BN2 i plankaftet.

Det planleggast oppfart eitt lagerbygg og eitt kontorbygg i felt BN2 aust for tilkomstvegen til
planomradet (f_SKVO04), sja figur under. 2 bygg i feltet er tenkt rivne (dei med kryss).
Eksisterande einebustad er ikkje tenkt revet. Byggegrensene i feltet er satt for & sikra nok
areal til tiltenkte bygg, mangvreringsareal mellom dei, parkeringsplassar, 4 meters
byggegrense til naboar, estetikk og avstand til kai.

Lagerhallen er planlagt med maksimal mgnehggde (kote) pa +18 og kontorbygget pa +18.
Inngangspartiet til bygningane ligg pa kote +3, noko som gir ein maksimal byggehgagde
(mgne) pa 15 meter. Det planleggast for saltak med takvinklar pa mellom 15 og 35 grader,
med regulert mgneretning pa lagerbygget mot fjorden.
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Tomtearealet som er regulert til neeringsverksemd i feltet er 6,95 daa. Jf. tabell 3 over er
utnyttingsgraden berekna til %-BYA = 34,37. Planframlegget visar ein maks % BYA p& 38 %
for & sikra tilstrekkeleg fleksibilitet i planen.

| felt BN2 ligg eksisterande privat bustad som ikkje er tenkt innlgyst av naeringsaktgrar i
omradet. Eksisterande tilkomstveg til tomten er planlagt sanert og det planleggjast ny
tilkomst til tomten fra den nye hovudtilkomstvegen (f_SKV04) inn i planomradet. Det er i
foresegna satt krav om rekkjefglgje for etablering av fortau, ny avkayring og ny tilkomst til
bustaden ved sanering av eksisterande tilkomst (sja feresegna § 3.2.1).
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Felt BN3

SAN Y
NN

s RO R k R
Figur 8-7. BN3 i plankartet.

Det planleggjast eitt nytt driftsbygg i felt BN3 heilt aust i planomradet. Bygget blir eit pabygg
til eksisterande bygg. Nybygget er planlagt med maksimal mgnehggde pa kote 14,5.
Inngangspartiet til bygga ligg pa kote +3, noko som gir ein maksimal byggehagde (mgne) pa
11,5 meter. Det planleggast takvinklar pa mellom 0 og 35 grader med regulert mgneretning
langsmed kaien.

Byggegrensene er satt for a sikra nok areal til tiltenkt nytt bygg (jf. illustrasjonsplan), utviding
av kai-areal, mangvreringsareal rundt bygga, samt parkeringsplassar.

a\‘_ ~ A
iser tiltenkt omfang av utbygging i felt BN3.

om Vi.

Tomtearealet som er regulert til neeringsverksemd i feltet er 9,48 daa. Jf. tabell 3 over er
utnyttingsgraden berekna til %-BYA = 40,83. Planframlegget visar ein maks % BYA pa 44 %
for & sikra tilstrekkeleg fleksibilitet i planen. Eksisterande 3 smabygg aust for eksisterande
driftsbygning er tenkt rivne.

Det er i faresegna satt krav om rekkjefglgje for etablering av fortau, ny avkgyring og ny
tilkomst til bustaden ved sanering av eksisterande tilkomst (sja faresegna § 3.3.1).
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Felt BN4

Figur 8-9 BN4 i plankartet.

| felt BN4 ligg eksisterande bygg for Osterfjord AS. Bygget er tenkt & behaldast men sgrlege
del av bygget far auka tak-hggde til 5,5 meter. Dette er sikra gjennom fgresegnsomrade # 4
(if. plankartet og feresegn § 10.4). Eksisterande tilkomstveg fra nord planleggjast & sanerast.
Avkgyringa fra FV567 ser for bygget er tenkt & behaldast. Bakgrunnen for & behalda
eksisterande avkgyring til BN4 er at denne avkgyringa er tilfredsstillande i hgve trafikksikring
og standard i hgve vegnormalen. | tillegg minimerast interntrafikken gjennom BN2 pa eit
areal som ved ferdig realisert plan ikkje vil ha mye biltrafikk (hovudparkering ligg pa andre
sida av hovud-tilkomstvegen).

|

Figur 8-10. Utsnitt av illt}straSJénépléhen som viser eksisterande bygningar i felt BN4

Det er i fgresegna satt krav om rekkjefglgje for etablering av fortau, ny avkayring og ny
tilkomst til bustaden ved sanering av eksisterande tilkomst (sja faresegna § 3.4.1).
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8.4 Parkering

Planframleggets forslag til parkeringsdekning er rekna ut frd programmering av planomradet i
samrad med aktgrar innan dei einskilde felta. Parkeringsbehovet er rekna ut fra type naering
ved maksimal planlagt utbygging/aktivitet og er justert for kollektivdekninga i omradet.
Behovet gar fram av tabellen under:

BN1 39 personbilar.
BN2 12 personbilar.
BN3 12 personbilar.
BN4 Parkering lgysast pa eiga eigedom.
Bustaden | Parkering lgysast pa eiga eigedom.

Dette behovet svarar til ein parkeringsdekning som vist under:

Berekningsgrunnlag | Bilparkeringsplassar | Sykkelparkeringsplassar
Kontor 1000 m2 BRA 5 7
Industri 1000 m2 BRA 5 2
Lager 1000 m2 BRA 3 2

Tabell 3. Normkrav til parkeringsdekning.

Om ein vil samanlikna tala med andre parkeringsnormer, kan ein eksempelvis nytta Bergen

kommune si parkeringsnorm for omrade P4 (mest «sentrumsfjerne» omrader). P4 — omradet
liknar pa planomradet (eit viktig seerpreg for «p4-omrada» er at det er lagare
kollektivdekning, slik som i dette omradet).

Utrekning i heve desse krava til parkeringsdekning gar fram under (BRA m2 reknast utan

tillegg for tiltenkte plan):

Industri Kontor Lager Sum p-plassar
BN1 BRA m2: 1800 BRA m2: 9720
Utrekning bil: Utrekning bil: Bil:
1800 m2 x 0,005 9720 m2 x 0,003
= 9 plassar = 29,16 plassar =38,16 =39
Utrekning sykkel: Utrekning sykkel: Sykkel:
1800 m2 x 0,002 9720 m2 x 0,002
= 3,6 plassar = 19,44 plassar =23,04 =24
BN2 BRA m2: 625 x 2 BRA m2: 1800
Utrekning bil: Utrekning bil: Bil:
1250 m2 x 0,005 1800 m 2 x 0,003
= 6,25 plassar = 5,4 plassar =11,65 =12
Utrekning sykkel: Utrekning sykkel: Sykkel:
1250 m2 x 0,007 1800 m2 x 0,002
= 8,75 plassar = 3,6 plassar =12,35 =13
BN3 BRA m2:
Utrekning bil: Bil:
3880 m2 x 0,003
= 11,64 plassar =11,64 =12
Utrekning sykkel: Sykkel:
3880 m2 x 0,002
= 7,76 plassar =7,76 =8
BN4 Parkering laysast pa eigen
eksisterande eigedom
Bu- Parkering lpysast pa eigen
stad eksisterande eigedom

Tabell 4. Utrekning av talet pa parkeringsplassar.

Sum krav til parkeringsplassar i heile planomradet (inkludert 5% med universell utforming):
Bil: BN1 - 39 (2 med UU-krav), BN2 — 12 (1 med UU-krav), BN3 12 (1 med UU-krav).
Sykkel: BN1 — 24, BN2 — 13, BN3 - 8.
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Planframlegget legg i trdd med programmeringa av planomradet, til rette for totalt 63 nye
bilparkeringsplassar og 45 sykkelparkeringsplassar (jf. faresegna, 8 1.3). Dette kjem i tillegg
til eksisterande parkeringsplassar for bustaden og for BN4.

-Ll_"-_\‘ “ l__.- 4 -
Figur 8-11. Utsnitt som viser planlagt parkeringslaysing.

Bilparkeringa for det stgrste feltet BN1 er tenkt lgyst pa felles parkeringsplass vest for
hovudtilkomstvegen inn i omradet (sja figur). Det opnast for ein utforming der bilar parkerer i
2 rekkjer vestover for f_SKV04 der rekkjene er skilt med trerekkjer / vegetasjon. Ein stor
felles parkeringsplass rett ved hovudtilkomst til eit omrade er ein effektiv arealdisponering og
bidrar til & minimera interntrafikken i naeringsomradet. BN2 og BN3 lgyser parkering pa eigne
tomtar ved bygga. Parkeringsplassar med «UU-utforming» er plassert naerast hovudinngang
til bygga. Det er ikkje satt av sykkelparkeringsplassar i planen. Desse er tenkt lgyst langs dei
einskilde bygga da det ikkje er sannsynleg at syklistar vil parkera ved bilparkeringsplassen
0g sa ga til det bygget dei jobbar i. Det er nok areal rundt bygga/ evt. inne til
sykkelparkeringsplassar. HC-plassar til LOBAS er ikkje teikna inn for & gje fleksibilitet i kvar
denne kan lokaliserast rundt byggja.
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8.5 Trafikkareal

Planforslaget inneheld felles hovudtilkomstveg (f_SKVO04) inn i neeringsomradet, offentleg
veg — FV 567 (o_SKV01) langs nzeringsomradet, offentlege avkgyringar fra fylkesvegen
(0o_SKV02, o_SKV03, o_SKVO05 og o_SKV06), offentleg fortau langs fylkesvegen (o_SFT1 til
0_SF6), felles/private avkgyringar fra fylkesvegen (f_SKVO07 til f_SKV10). | tillegg er det
regulert anna vegareal (teknisk og grent).

Planframlegget legg og til rette intern transport med vogntog og tilkomst til naeringsomradet
med vogntog via o SKV03 og 0 SKVO02.

Det har vore vurdert fleire Igysingar for hovudtilkomst inn i neeringsomradet. Planframlegget
lzyst med tilkomst sentralt i planomradet (o_SKV03 / f_SKVO04, sja figur 30).

n,

A P e — A . BNNANY

Figur 8;12. Utsnitt fré plankartet sonﬁ visar hovudtilkomstvegen i naerihgsorédet.

Dette gir fleire fordelar:

neerleik til sentralt plassert parkeringsplass

minimering av interntrafikk

lag hellingsgrad inn i omradet

gode sikttilhgve ut mot fylkesvegen

fleksibilitet - tilkomst til bygga i det starste feltet BN1 kan skje bade fra vest (dagens
avkgyring til LOBAS) og fra aust, noko som gir fleksibilitet

= gir moglegheit til & sanera eksisterande uoversiktlege avkayring mellom gnr./bnr.
96/49 og 96/48.
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Hovudtilkomstvegen vert regulert som felles veg for alle felta utanom BN4 som har eiga
avkayring. | naeringsomradet er det valt a skilja ulike typar trafikk. Trafikken (varelevering
etc.) til bygningar i BN1 vil svinge av mot venstre like etter avkgyringa fra o_SKV03.
Trafikken fra tilsette og gjestar vil ga vidare langs f_SKV04 og svinge av mot venstre til
parkeringsplassen, mens varelevering/henting til felta BN2 og BN3 svingar av til hagre.

Det er behov for store kayretay inn i neeringsomradet. Alle interne omrader samt avkayring
frd hovudvegen ved o_SKV02 og o_SKVO03 er difor dimensjonert for vogntog, totallengde 22
meter. o_SKVO05 er dimensjonert for lastebil. Sporing for dette er vist pa figur 46.

Trafikkareal/plassareal internt i planomradet stgttar kommunale normkrav. Fgresegna set i
tillegg krav til at forslagsstillar ved sgknad om lgyve til tiltak skal dokumentera korleis internt
trafikk-omrade oppfyllar kommunal vegnorm (sja § .2.3.1).

Figur 8-13. lllustrasjonsplan med sporing for semi-trailer.

Fylkesveg 567 (0_SKV1 i planframlegget) er som nemnt i kapittel 6.10 ein smal veg med
nokon mgteplassar.

Planframlegget legg til rette for forbetring til vegstandard L1(utbetringsstandard) etter
vegnormalen N100 (2019). L1-veg er definert som lokal vegforbindelse, fartsgrense 60 eller
80 km/t, og ADT under 1500. Det er lagt til grunn at det nyttast geometri og utforming for L1
60km/t ved utbetring av Fv567.

Det er nokre fravik fra L1-vegstandard;

e minimums radie (1 kurve - R52,5)

klotoidelengder (generelt)

breddeutvidelse (1 kurve — R52,5)

sikringsavstand til fjellskjering (generelt, alternativ lgysing)
lengdefall (stadvis, for lagt)
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Kurven (R52,5) like nord for krysset til skulen er arsak til fleire av fravika, og arsaka er at &
oppfylle krava med godkjent kurve vil medfare ein starre mur/fylling som ma fundamenterast
i sjg. Radien pa R52,5 oppfyller nesten krav i tidlegare handbok si vegstandard Sa2, der
kravet er R55. Pga. kostnadshensyn og starrelsen pa inngrepet har det difor vorte vurdert
som betre a fravike minstekrav til horisontalradie.

Valt vegstandard medfarer eit tverrprofil (planert) pa 9,0 meter (jf. figur 33), inkludert
etablering av nytt langsgaande fortau. | tillegg vil det veere sideareal i varierande bredde og
omfang, som rekkverksrom, graft og bankett. Avkayrsler til naeringsomradet (o_SKV02-, 03-
og 05) er forbetra med innfridde krav til stoppsikt, matesikt, breidde og sving-kurvatur. Det er
sanert ein avkgyrsle og ein er flytta/optimalisert. Det blir noko skjeringar og fyllingar, seerleg
langs austsida av vegen der det i dag er ein del skrentar/stup. O_SKVO06(krysset til skulen)
far justert plassering og fortau.

Skjsering/skra ning,
var. hoyde NORMALPROFIL OFFENTLIG VEG

L1 vegstandard, 2-felts veg med fortau

Bankettlukket groft  Skulder Kjgrebane Kjerebane Shkulder Fortau Rekkverksrom
19

0.5 275m + boutv. 2, 75m + bubv. 05 25 0,75

Murffyling el.
grantomrade

Figur 8-14. Normalprofilen pa planlagt veg.

Avkgyringar til private bustadomradet sgr for fylkesvegen er dimensjonert for personbil. Det
er spora for personbil inn og ut, med radier tilpassa tilhgva pa staden. Ved a stilla krav til
frisikt-sonar (sja 8 9.1 i faresegna) gjerast avkayringane meir trafikksikre.

Planframlegget legg til rette for mjuke trafikantar. Det er regulert fortau pa austsida av vegen
lang heile strekninga. Det vert tilrettelagt for busshaldeplass pa begge sider av vegen med
samanhengande fortausforbindelsar og fotgjengarkryssing.

Dagens haldeplass ligg innafor omrade med fartsgrense 80 km/t. Farten vert sett opp like far
haldeplassen og dette er ikkje ei god, trafikktrygg lgysing. For & auka trafikktryggleiken vert
det foreslatt a flytta grensa for auka fart forbi busslomma og avkayring til O_SKV02 og
etablera fotgjengarkryssing. Det er ikkje have a regulera fartsgrenser og fotgjengarovergang

i reguleringsplanen, dette ma vurderast vidare i samrad med veghalder.

LOBAS Asplan Viak AS



61

Planframlegget inkluderer rekkefalgjekrav knytt til sanering av avkgyrsler til nzeringsomradet
og realisering av fortau langs neeringsomradet. Dette vil sikre mjuke trafikkantar pa den
strekningen der naeringsomradet ligg i kontakt med vegen. Lgysinga vil «lose» mjuke
trafikkantar trygt forbi det nye nzeringsomradet og mellom de ulike verksemda.

s, Muigee tor siatiedog
it

e —

i [ = o Sl i

lliplan med fortau langs neeringsomradet

Figur 8-15

Etter ein trafikkfagleg vurdering vil vi ikkje anbefala & leggja til rette for eigne gang- og
sykkelsonar inne i naeringsomradet (i tillegg til fortauet langs fylkesvegen), da dette gir falsk
tryggleik og redusert trafikktryggleik i omradet. | BN1, der starste utvidinga vil skje, vil
interntrafikken av mjuke trafikantar i all hovudsak skje i bygga. Ved full utbygging vil det i
arbeidstid bevega seg berre 5-10 bilar pr. dag i BN1 (utanom tilsette). Interntrafikken for
mjuke trafikantar vil i all hovudsak skje i bygga for felta BN2, BN3 og BN4 ogsa (jf. ogsa
tabell under som visar estimat for interntrafikk for keyretay i dei ulike felta). Interntrafikken
(kayretay) ved full utbygging vil fordela seg som falgjer (behova er berekna ut fra samtaler
med bedriftene, planlagt BRA og type verksemd):
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BN1 5-10 biler pr. dag.

BN2 Maks 1 bat i maneden (gjerne lengre mellom) temmes i Igpet maks en dag.

Alle store biler star i Arna disse kjgrer ut om morgenen og inn igjen om
ettermiddagen, uhensiktsmessig a ha bilene i Fotlandsvag.

BN3 Maks 2-4 kjgretgy varetransport/-levering inkl ev kundebesgk pr. dag

BN4 Trafikken til BN4 vil ikkje paverka trafikken i dei andre felta da BN 4 har eiga
tilkomst og parkeringsplass tett pa vegen. Det vert ingen interntrafikk utover til og
fra p-plassen.

Det er i planframlegget sikra ei gangsone fra hovudtilkomsten til nseringsomradet (sja
illustrasjonsplan) og mot sjg/kaien. Denne skal haldast open for allmennheita (sikrai 8§ 1.1.3 i
faresegna).

| faresegna er det stilt krav om til-planting av anna vegareal.

8.6 Lokalitet for smabatar

Planframlegget legg til rette for a fylla igjen vagen som i dag nyttast til smabathamn (sja raud
avmerking i figuren under). Smabathamna er ikkje sett av til dette formalet i gjeldande planar.

. g

Figur 8-16. Eksisterande smdbathamn og planlagt utfylling.

Ny lokalisering av smabathamna er vedtatt lagt innerst i Fotlandsvagen (sja figur under)
gjennom kommunedelplan for sjg og strandsone (vedtatt i Heradstyret 21.02.2018). For &
hjelpa til i kommunens arbeide med re-lokalisering av bathamna, har Lonevag beslagfabrikk
AS har sagt seg villig til & st som tiltakshavar for reguleringsplanen som ma til for & kunne
realisere den nye smabathamna.
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N

Figur 8-17. Lokalisering av permanent ny smabathamn.

Tiltakshavar har lagt opp til ny slipp nord for Holmen. Det tillatast utsettingsrampe for mindre
batar, tilsvarande som i eksisterande bathamn inkludert naudsynt fylling. Det tillatast ogsa
etablert opplegg for opptak og utsetjing av batar (faresegnsomrade § 10.3).

Figur 8-18. Lokalitet for utsettingsrampe
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8.7 Vatn og avlaup
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Planframlegget set krav til at godkjend VA-rammeplan skal leggjast til grunn ved utbygging i

planomradet. Sja foresegna, § 2.2.

Det er satt fgre at tilknytings-punkt for vann kan skje til eksisterande leidning i sjg og at

spillvatn feres til eksisterande slamavskiller pa Hanstveit.

VA-rammeplan teikning nr. 539358 — HB0O1 skildrar fareslatt lgysingar for vann, spillvatn og
overvatn i omradet, samt avrennings-mgnsteret etter utbygginga (jf. figur under. VA-

rammeplanen ligg som vedlegg e til planskildringa).

T amphan vigk
Haeringsomride. Fotlandsvig
(v beslagfabekh AS.

Holmane naring, Fotlandsvig
VA-ammeplan
Plantegring med Va-gsringer

3 1

. oo A0z

Figur 8-19. Forslag til VA-rammeplan for planomradet(vist pa tidlegare illustrasjonsplan med fortau pa vestsida av

vegen).lllustrasjonen er ikkje oppdatert da VA-rammeplanen er vedteken.

Det skal veere avlgp og vassforsyning i alle bygg. All utfgring skal skje i have krava fra

gjeldande VA-norm i Ostergy kommune, og NKF-norm VA Miljgblad.

For utdjupande informasjon om planlagt situasjon for vatn og avlaup visast til VA-rammeplan

med teikningar (vedlegg e til planskildringa).
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8.8 Stoytiltak

Planframlegget sikrar at stgy bade i anleggs- og driftsfasen skal tilfredsstilla krav som gar
fram av stgyretningslina T-1442, og set eksplisitte krav til maks-stay for ikring-liggjande
bustader samt eksisterande bustad innanfor planomradet i trdd med dette.

Stagykrav i anleggs- og driftsfasen er angitt i faresegnene 8§ 2.6.7 og 2.6.8

For & sikra best mogleg vurdering av stagy er det ogsa satt krav om at det ma foretas
stgymalingar bade i anleggs- og driftsfasen og at dersom grensene overskridast skal
kompenserande tiltak gjennomfgrast. Sja §§ 2.6.7 — 2.6.9 for utdjupande informasjon.

8.9 Avfallshandtering/miljgstasjon

Planframlegget sikrar at alt avfall skal oppbevarast i innelukka container eller i saerskilde
bygningar, og at avfall som pga volum eller andre arsaker ma lagrast ute skal skjulast med
tett og tilstrekkeleg hggt gjerde.

Det er tilstrekkeleg breidde pa vegar og snu-moglegheit for bossbilar i planomradet.

8.10 Risiko og sarbarheit

Avbgtande tiltak for dei avdekka risiko-tilhgva i ROS-analysen er sikra i faresegna til
planframlegget (88 2.6.1 — 2.6.12). Fgresegna inneheld krav til:

Miljgtekniske undersgkingar

Tiltaksplan for handtering av forureina massar

Miljgkartlegging

Miljgsaneringsplan

Avfallsplan

Stgymalingar

Staykrav i anleggs- og driftsfase

Arbeidstider

Sikringsplan

Planeringshggde og golv-niva i hgve framtidig stormflo/havnivastigning

Desse faresegna sikrar avbgtande tiltak i trdd med eksisterande omradetilstand og tiltenkt
bygging og drift.

For meir informasjon om ROS-analyse, sja vedlagt ROS-analyse (vedlegg d).

8.11 Anna

Utanfor kai-omradet vert det regulert til <hamneomrade i sjg» VHS som skal vere
mangvreringsareal for batar med anlgp til felta BN2 og BN3.

Foresegna set ein del krav til rekkefglgje ved realiseringa av vedtatt plan.

Det vert ogsa satt ein del krav til kva tiltak som skal vere gjennomfart fgr den offentlege
vegen o_SKVO01 kan ferdigstillast.

Foresegna set krav til desse utfyllande planane far igangsettingslayve til tiltak kan gjevast:
= Godkjend plan for vass- og avlaup
= Godkjende tekniske vegplanar
= Utomhusplan.
Planframlegget sikrar dlmenta tilgang til strandsona gjennom grgntdraget ved
hovudtilkomsten til planomradet (jf § 1.1.3 i faresegna).
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9. KONSEKVENSAR AV PLANFRAMLEGGET

Planframlegget med dei fgreslatt tiltak skal vurderast i hgve til konsekvensar/verknader pa
aktuelle tema. Dette kapitelet summerer opp bade dei tema som er saerskilt utgreia iht.
planprogrammet samt andre relevante tema. Det er gjort ei kort vurdering av planframleggets
konsekvens samt skildra evt. forslag til avbgtande tiltak for dei einskilde tema. Til slutt gis det
ein framstilling av samla konsekvens av planframlegget.

9.1 Overordna planer og vedtak

Planframlegget bryt med kommuneplanen ved at den legg til rette for etablering av
neeringsareal i omradet som i dag er satt av til bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgyrande strandsone. Det er ogsa sett av til batplassar nor i planomradet i omrade som er
sett av til bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone.

Konsekvensane av dette og avbgtande tiltak gar fram av denne planskildringa med
konsekvensutgreiing.

9.2 Eksisterande reguleringsplanar

Planframlegget far inga konsekvens for eksisterande reguleringsplanar.

9.3 Landskapsbilete

Ved ferdig opparbeiding vil landformene i omradet verte endra i stor grad; fra to halvayer
med ein mellomliggande vag til ei langsgaande halvgy med ei samanhengande, meir rettlinja
strandsone pa ca 600m.

Ferdig anlegg vil ha positive landskapsmessige verknader pa den heilskaplege strukturen av
planomradet. Tiltaka vil avbgta og reparera dei negative verknadane av tilfeldig og stykkevis
utbygging av eksisterande neeringsomrade, da saerleg med tanke pa terrengarrondering og
bygningsstruktur.

Dei store terrenginngrepa, ved utfyllingar i fijorden, vil redusera bae fjordflata og strandsona i
omradet, og reduserer sdleis seers viktige visuelle karaktertrekk ved omradet i dag. Samla gir
dette negative verknader til landskapsbiletet, bde som direkte verknad i sjglve planomradet
og som visuell verknad, saerleg for motstaande landside.

Storleiken pa ny bygd masse vil endre karaktertrekka ved omrada. Omradet vil endrast fra eit
smaskala til eit storskala naeringsomrade, og sett i samanheng med landskapsrommet elles i
Fotlandsvagen, vil dette gi negative konsekvensar for landskapsbilete. Dette gjeld i seerleg
grad for fijernverknadane av utbygginga.

9.4 Trafikk, parkering og kollektivtilbod

Planforslaget legg til rette for sanering av to avkayringar ei pa kvar side av vegen, utbetring
av ei og flytting/etablering av ei ny avkayring mot Fv 567. Dette vil gi ein meir trafikksikker
lgysing enn i dag. Det er vurdert & sanera fleire avkayringar. | hgve til neeringsomradet vil det
gje lang darlegare utnytting, i have til bustader/fritidsbustader pa sersida av vegen er det
ikkje mogeleg a sanera fleire avkgyringar utan a ta fra eigedomane kgyrbar tilkomst. Vidare
vil det som ein fglgje av planen leggjast til rette for ein oppdimensjonering av vegnettet med
fortau, i omradet.

Det ligg godt til rette for & nytta kollektivtilbod for dei tilsette i verksemda, ved at det skal
etablerast haldeplassar i begge retningar like ved avkayringa til naeringsomradet. All
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parkering samlast ved hovudtilkomstvegen inn i naeringsomradet, noko som vil minimera
internkgyring i dei ulike felta. Det vert ogsa tilrettelagt for nye sykkelparkeringsplassar.
Planframlegget sikra ein parkeringsdekning i trdd med tiltenkt bruk innan dei ulike felta. Slik
sett vart det lagt til rette for ein effektiv arealbruk med feerrast mogleg overskots-areal.

Estimert eksisterande og auka trafikkmengda for neeringsomradet:

Dagens Dagens ADT Trafikk-tall ved ADT ved maks. | Aukei | % auke i ADT pa
trafikktal maks. utbygging utbygging ADT FV567

LOBAS + Tilsette 18 18x25 =45 Tilsette 24 24x25 =60 | 15

HBH Semitrailer 1,5 15x2 =3 Semi-trailer 2,5 25x2 =5 2

Sjatroll Tilsette 6 6x25 =15 Tilsette 10 25x10 =25 | 10
Lastebil 1 1x2 =2 Lastebil: 1 1x2 =2 0

AS Oster | Tilsette 17 | 17x2,5_ =425 | Tilsette 20 20x25 =50 | 7,5 10,07 %
Lastebil 1 1x2 =2 Lastebilar  3-4 4x2 =8 6

Osterfjord | Tilsette 6 6x25 =15 Tilsette 10 10x25 =25 |10

Maskin- Stor L 2 2x2 =4 Stor I. 2-4 4x2 =8 4

stasjon AS | Liten L 4 4x2 =8 Liten |. 10-12 | 12x2 =24 | 16

Tabell 5. Estimert eksisterande og maks. auke i trafikkmengda som falgje av tiltenkt utbygging.

Tabellen visar at tiltenkte tiltak som fglgje av planframlegget gjer ein prosentvis auke i trafikk
pa ca. 10 % pa fylkesvegen — ved full utbygging. Dette er ikkje vurdert til & vera ein vesentleg
auke i trafikken pa FV567.

9.5 Kulturminne

Kulturminne som er kjent i offentlege databasar vil ikkje bli direkte paverka av
planframlegget. Planomradet omfattar tre eldre naust i SEFRAK-registeret. Dei vert regulert
til LSF (LNF — spedt fritidsbebyggelse, naust) i trdd med gjeldande bruk. Naeringsareal vil
ikkje kome neerare inn pa nausta enn slik situasjonen er i dag (mellom 200 og 250 meter).
HBH-bygget frd 1944 med utvidingar pa 1960-talet vil bli reve som fglgje av planframlegget.
Andre eldre bygg i omradet vert ogsa tatt bort.

9.6 Friluftsaktivitet

Planframlegget fyller igjen vagen som i dag nyttast til smabathamn. Smabathamna er ikkje
sett av til dette formalet i planar. Ny lokalisering av smabathamna er vedtatt lagt innerst i
Fotlandsvagen gjennom kommunedelplan for sj@ og strandsone (vedtatt i Heradsstyret
21.02.2018). For a hjelpa til i kommunens arbeide med re-lokalisering av bathamna, har
Lonevag beslagfabrikk AS har sagt seg villig til & st som tiltakshavar for reguleringsplanen
som ma til for & kunne realisere den nye smabathamna. | tillegg har ein lagt opp til ny slipp
nord for Holmen som sikrar at batlaget kan fa sett ut/trekt opp batane slik som i dag.

Planframlegget paverkar elles ikkje areal for friluftsaktivitet.
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9.7 Naturmiljg og naturmangfald

Tiltakets konsekvensar for naturmiljg og naturmangfald er summert opp i tabellen under:

Verdi Verknad , .
Tema Liten  Middel:  Stor | Storneg. Middel: Liten /ingen  Middels Sior pas Konsekvens
anlege || e e Liten negativ (-)
Raudlisteartar _ T T Liten til middels
I?rlll.l'.l_]'-ll . ]'Wgﬂ'!'l".' .:_ -]
anlegs Rt I B .
Termestnzk b]o]u}gsi;- _______________________ & Liten negatv (-}
mangfald -
e | | T PR Liten negativ (-)
anlepy ,
Wianmt biolomisl B [ " Middels neganv (==}
manghald - o
dvift N Liten negativ (-}
o . .
Ficka oF ._.a\_br:fu BE | | N e— ; """"""""""""""""""""""" Middels negativ (-}
o -
a | T T T L'berg.‘d.eleg {0

Tabell 6. Utdrag fra ku-rapporten naturmilje og naturmangfald med oppsummering av konsekvensane for tema.
Samla konsekvens for naturmiljg er liten negativ til middels negativ.

Planframlegget set krav til 2 oppfglgande dokumentasjonar (88 2.6.1 og 2.6.2 i faresegna -
miljgteknisk undersgking og tiltaksplan for handtering av forureina massar) som skal ta
utgangspunkt i dei funna og forslag til avbgtande tiltak som gar fram av KU-rapportane
innleiande miljgundersgking og naturmiljg/naturmangfald (jf. vedlegg f og g). Dette sikrar
avbgtande tiltak i trdd med eksisterande omradetilstand og tiltenkt bygging og drift.

Det blir i tillegg vurdert som positivt at ein gjiennom planframlegget legg til rette for & rydda
opp i eksisterande forureining i planomradet (bade i sj@ og pa land).

9.8 Born og unges interesser

Tiltaket legg ikkje beslag pa, eller paverkar, areal som er satt av til eller i bruk av born og
unge (jf. RPR for born og unges interesser i planlegginga). Trafikksikring betrast for born og
unge.

9.9 Risiko og sarbarheit

Den gjennomfgrte ROS-analysen (vedlegg d til planskildringa) har ikkje avdekka risiko- og
sarbarheitstilhgve som er uakseptable. Det er 7 tilhave som er avdekka i «<ALARP-sonen»,
der tiltak bar vurderast for a gjere risikoen / sarbarheita sa lita som mogleg. Dette gjeld
sarbarheit i hgve til ekstremvind, stormflo- og havnivastigning, ekstremnedbgr, sarbar
fauna/fisk, tidlegare forureining, avfallsdeponering, samt to hendingar som gjeld trafikkfare.
Planframlegget peiker pa avbgtande tiltak i hgve desse (88 2.6.1 — 2.6.12). Pa bakgrunn av
desse tiltaka vurderer vi at risikoen endrast fra gul risiko til gren og akseptabel risiko, og
samla utgjer da planframlegget lita risiko.

9.10 Infrastruktur (veilvann/avlaup, el-anlegg etc )

Planframlegget vurderast til ikkje a ha negative konsekvensar for vatn- og avlap, sa lenge
det er stilt krav til godkjend VA-rammeplan og at denne skal fglgjast i utbygginga.

Planframlegget sikrar etablering av el-anlegg, jf. faresegna § 1.2.1.
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9.11 Naeringsinteresser

Etablering og utviding av verksemd som foreslatt vil kunne gje naeringsmessige
ringverknader for Ostergy kommune, gjennom auka interesse for etablering fra andre
bedrifter. Etableringa vil ogsa bidra til ein auke i talet pa arbeidsplassar. Gjennom denne
utbygginga vil ogsa bedriftene i planomradet ikkje berre styrka si eigen posisjon, men ogsa
styrka konkurransekrafta til den maritime naeringa i Bergensregiona i sin heilheit.

9.12 Neermiljg og omsyn til naboar

Konsekvensane for naermiljget ved utviding av eksisterande verksemd i Fotlandsvag er ei
samanfatning av dei nemnde tema som er relevante for naermiljget og naboar.

Etablering av fleire bygg i neeringsomradet vil ikkje medfare stayplager for omgjevnadene (jf.
sikra avbgtande tiltak over), men vil ha konsekvensar for utsikt og oppleving av
landskapsrommet for nokon av dei omkring liggjande bustadomrada, seerleg pa Hanstveit.

Planframlegget sikrar almenta tilgang til strandsona gjennom grgntdraget ved
hovudtilkomsten til planomradet (jf § 1.1.3 i faresegna).

Trafikksikkerheita vert forbetra ved oppdimensjonering av vegnettet og etablering av
samanhengande gang- og sykkelvegnett i omradet. Det skal i tillegg etablerast eigne
haldeplassar i begge retningar like ved avkayrselen til nzeringsomradet. Det sikrast
mellombels gangsti/veg i utbyggings-fase langs fylkesvegen.

Tiltaket vil bidra til auke i talet pa arbeidsplassar, og redusera avstand til arbeidsplass.

Planframlegget vurderast samla & ha liten positiv konsekvens for naermiljget og naboar.

9.13 Ferdsel og sikkerheit til sjgs

Farleia inn til planomradet i Fotlandsvag har gode bredder, og det vil i prinsippet ikkje vaere
problematisk for to fartay av aktuell stgrrelse & passera kvarandre. Det verte forventa ein
sveert avgrensa auke i skips-anlgp pr. manad, slik at ferdsla til sjas vil ha eit lite omfang.
Etablering av kai / utfylling i sjg i felt BN2 og BN3 vil ikkje redusera hovudfarleia for trafikken
vidare inn i Fotlandsvag.
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9.14 Samla konsekvens av planframlegget

Tabellen under visar samla konsekvens for dei ulike tema fagr avbgtande tiltak er satt inn:

Tema Negativ Inga Positiv
konsekvens konsekvens konsekvens

Overordna planar og vedtak
Eksisterande reguleringsplanar
Landskapsbilete

Trafikk, parkering og kollektivtilbod
Kulturminne

Friluftsaktivitet

Naturmiljg og naturmangfald
Born og unges interesser
Risiko og sarbarheit
Infrastruktur
Neeringsinteresser

Neermiljg og omsyn til naboar
Ferdsel og sikkerheit til sjgs

Summert opp kan ein seia at tiltenkte tiltak vil gje noko negativ konsekvens for miljget i form
av paverknad pa flora og fauna, og fare for spreiing av forureining. Planframlegget vurderast
til & gje positive konsekvensar for samfunnet ved neeringsutvikling (m/synergieffektar) i
kommunen, forbetring av vegnett og kollektivtilbod, og forbetring av infrastruktur i omradet,
og liten negativ konsekvens for busetnaden pa Hanstveit som vil fa fleire bygningsstrukturar
noko neerare seg.

Dette er effektane av tiltaket utan at dei avbgtande tiltaka er rekna med. Etter at avbgtande
tiltak er medrekna, vil dei negative konsekvensane for miljget reduserast til middels til liten
negativ verknad for raudlisteartar ved tapt leveomrade i driftstid, samt til negativ konsekvens
for landskapsbilete, som fjernverknad for naboane ved fleir og starre bygg naerare dei (jf.
over).

Med bakgrunn i Osteray kommunes uttalte mal om neeringsvekst og tilflytting til kommunen
(if. planskildringa til kommuneplanen og planstrategien, sja kapittel 5.1) kan det
argumenterast med at dei samfunnsmessige positive verknadene av tiltaka bgr vektleggjast
meir enn miljget (all den tid det ikkje er avdekka alvorlege miljgmessige negative
konsekvensar). Med dette som utgangspunkt star ein da att med eit planframlegg som gir
sma negative konsekvensar for miljg og tydelege positive konsekvensar for samfunnet.

Vi vil framheva dei synergi-effektane tiltaka kan utlgysa ved auka neaeringsaktivitet i
kommunen.
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Samandrag og kommentarar til innkomne merknader og uttaler til oppstart falgjer av dei to
tabellane under, kommentarar er iht. planutkastet:

Avsendar Merknader og uttaler Kommentar
Statens Vegvesen 1. Planarbeidet bgr vurdera a samle 1. Tall avkeyringar til nzeringsomrada er
dagens avkgyringar og etablere felles redusert fra 4 til 3 (ein er flytta til ei
avkgyring inn til planomradet. meir oversikteleg/trafikktrygg
Avkgyringa ma dimensjonerast for plassering), desse ar alle i hgve til
starre kayretgy, jfr. Handbok 017. gjeldande krav. Ytterlegare
2. Planarbeidet ma vurdera tilhgve til redusering vil avgrense funksjonen til
kollektivtrafikk og evt. plassering av neeringsomrada. Dette gjeld saerleg
busslomme. BN 4 som ligg hggare enn BN 2 og
3. SVV vil krevje at det pa strekket difor ikkje kan ha tilkomst over BN2.
mellom framtidig naeringsomrade og 2. Busslomme er innarbeida pa begge
Fotlandsvag barneskule, vert lagt til sider av vegen
rette for ei trafikksikker lgysing med 3. Fortau er regulert inn, ihht avtalt
spesielt fokus retta mot mjuke dimensjon/bredde.
trafikantar. SVV visar til at det i 4. SVV trekkjer opp viktige moment
kommuneplanen er sett krav til at som er innarbeida i planframlegget.
trafikksikker tilkomst for kgyrande og Sja kapittel 8.5 for oversikt over
mjuke trafikantar skal vere etablert fgr tema. Mellombels gangsti/veg er
areal sett av til bygg og anlegg (jf. Pbl sikrai# 5 og 6 og ifgresegnene, 8§
§ 11-7 nr. 1) kan takast i bruk. 3.1.1 0g 3.2.1 samt 10.5
4. Visar til pkt. 2.38 i faresegnene til kpa | 5. Krav til sykkelparkering og
som seier at det for framtidige garderobeanlegg er lagt inn i
neeringsomrade skal leggjast til rette faresegnene § 1.3.
for mjuke trafikantar. Dette vil farst og | 6. Tas til orientering. Universell
fremst innebere krav om trygg utforming er eit viktig tema i
gangtilkomst til viktige malpunkt planarbeidet. Planframlegget legg til
innafor neeringsomradet og at det vert rette for at krav i TEK-17 for UU vert
lagt opp til trygge kryssingspkt. Som innfria. Sja faresegna og plankart.
ikkje kjem i konflikt med trafikken
knytt til verksemda i omradet.
5. Gir eksempel pa tilrettelegging for
mjuke trafikantar: etablering av
sykkelparkering og garderobeanlegg.
6. Minner om kravet til universell
utforming av uteareal knytt til
arbeidsbygg, jf. TEK10.
Fylkesmannen i 1. Minner om at dei konsekvensane 1. Planskildringa inneheld eit eiga
Hordaland reguleringsplanen har for endra kapittel som omhandlar
arealbruk skal vurderast i hgve til planframleggets tilhgve til
naturmangfaldet, og at dette ma Naturmangfaldlova.
kome tydeleg fram i planarbeidet, jf. 2. Dette erinnarbeida i ROS,
naturmangfaldliova §§ 7 -12. planskildring og fgresegner.
2. Planarbeidet ma vurdere stay og 3. Laystiframlegget.
visuell eksponering for eksisterande 4. Utfart, brukt kommunens
bustader samt nytt planlagt akseptkriterier
bustadomrade pa andre sida av
vagen.
3. Dersom planen gjer det naudsynt &
etablere nytt smabatanlegg, bar
desse spgrsmala tas opp i
planarbeidet.
4. ROS-analysen ma nytta
akseptkriteria som er i trdd med
TEK10. Analyse ma vidare sja pa
risiko bade innanfor og utanfor
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planomrade som kan paverke tiltaket,
0g evt endra risiko som falgje av
tiltaket. Utfylling i grunne og smale
vagar av denne type kan skape endra
tilhave for skips-/battrafikk i omradet,
planarbeidet ma avklara desse
verknadene.

Noregs vassdrags- Det ma gjerast ei neerare vurdering 1. Skredfarekartlegging er utfart og

og energidirektorat av sngskredfaren i samband med konklusjonar er innarbeida i ROS og i

(NVE) planarbeidet. Det ma nyttast planskildringa.
tilstrekkeleg fagleg kompetanse, og
skredfarevurderinga ma underleggast
kontroll av sidemann eller uavhengig
part. Dersom det vert konstatert at
planomradet kan vere skredutsett ma
det definerast faresonegrenser i
samsvar med tryggleikskrava i
Byggteknisk forskrift (TEK 10). Ev.
fareomrade ma innarbeidast i planen,
dvs. syne som omsynssone (jf. PBL §

12-6), og ha tilhgyrande faresegner
som sikrar akseptabel tryggleik far
utbygging kan finne stad. Dersom det
er trong for sikringstiltak eller
restriksjonar p& arealbruk for & oppna
tilstrekkeleg tryggleik rar NVE til at
det aktuelle omradet vert teke inn i
planen.

Ostergy Industrilag Forstar ikkje kvifor det vert stilla krav 1. Ostergy kommune har bestemt at det
til konsekvensutgreiing og meiner at i denne saka skal utarbeidast
planframlegget ikkje vil ha vesentlege konsekvensutgreiing.
verknader for miljg og samfunn. 2. Ereinig i at planprosessen pa
P& bakgrunn av at planomradet er eit tilpassast omfanget av tiltenkt
eksisterande industri- og omradeutvikling og at prosessen ma
naeringsomrade og avsett til dette vera sa snar og smidig som mogleg
ogsa i framtida meiner ein at for & kunne utvikla omradet mens det
planprosessen bgr vere enkel og grei er grunnlag for det.
slik at tiltak kan gjennomfgrast no 3. Tas til orientering. Det er bestemt at
som det er interesse og grunnlag for smabathamn skal etablerast innerst i
vidareutvikling. Fotlandsvagen. Rekkefalgekrav i
Oppmodar om at det at LOBAS har faresegnene, § 3.6.1, sikrar at
vore velvillige og hjelpsame overfor prosessen med ny hamn skal veere
batlaget, ikkje no ma brukast mot dei godt i gang fgr omradet for eks
gjennom at bryggjeanlegget ikkje smabathamn kan fylles igjen.
lenger kan vere der det er. Det vert
vist til alternativ lokalisering.

Jon Vegard Litt usikker pa kva merknaden skal 1. Konsekvensane av planframlegget

Handeland innehalde sidan han ikkje veit kva kommer tydeleg fram av
konsekvensar planframlegget vil fore plandokumenta. Oppmodar om a
til. kome med merknad til offentleg
@nsker at eigedomen huset hans star ettersyn.
pa skal regulerast til bustad 2. Bustaden vert regulert til naering, i tra
@nskjer & ha noke a sei for kva som med overordna plan - KPA
vert lov av fylling i sjg og bygging pa 3. Tasttil orientering og er tatt opp i
nabotomtene. planarbeidet, men sa lenge heile
@nskjer eventuelt a bli kjgpt ut eller fa omradet vert regulert til naering er det
kompensasjon for all den aktiviteten faringane fra naeringsinteressene
og braket ein slik utbygging vil som er lagt vekt pa.
medfara, og at verdien av bustaden 4. Problemstillinga er av privatrettsleg
vil synka. karakter. Det har veert dialog med

forslagsstillar utan at det har resultert
i avtale.
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Fotlandsvag Batlag

Ynskjerom & f& behalde bathamna
slik den er i dag. Meiner at far de
eventuelt blir «presset» ut av
omradet, ma det stilles krav til
utbygger/myndigheiter om finna eit
omrade som gir plass til minst et
tilsvarande antall brygger som de har
i dag, samt parkering og opplag, far
det gis et klarsignal til det «omsgkte
prosjektet».

Det er bestemt at smabathamn skal
etablerast innerst i Fotlandsvagen.
Rekkefglgekrav i faresegnene, §
3.6.1, sikrar at prosessen med ny
hamn skal veere godt i gang far
omradet for eks smabathamn kan
fylles igjen.

Etter ny utvida varsling kom det inn 6 merknader (pr 10.04.2014):

Fylkesmannen i 1. Fylkesmannen har ikkje
Hordaland, datert ytterlegare kommentarar til
14.03.2014 planutvidinga, men viser til farre
uttale av 21.11.2013 og ber om at
desse kommentarane vert
omsynsteke i planarbeidet.
Statens vegvesen 1. Statens vegvesen viser til sin
30.03.2014 tidlegare uttale i saken og
avklaringsmgte med Ostergy
kommune den 05.02.14.
Vegvesenet har ingen merknader
til revidert oppstartsmelding.
Fiskeridirektoratet 1. Det er registrert gyteomrade for 1. Opplysningane om gyteomrade for torsk
04.04.2014 torsk i Osterfjorden utafor er tatt omsyn til i plan- og
Fotlandsvagen. | samband med konsekvensutgreiingsarbeidet.
kartlegging av marint biologisk 2. Utgreiinga knytt til om utfylling av
mangfald har massar i sjgomrada vil fa konsekvensar
Havforskningsinstituttet klassifisert marint biologisk mangfald er tatt med i
gyteomradet som regionalt viktig. planprogrammet og er utgreia som del
2. Den planlagde masseutfyllinga av planarbeidet.
kiem i beragring med sjgomrada
kor det er registrert gyteomrade.
Vi kan ikkje sja at spgrsmal om
gyteomrade er teke opp i
planprogrammet under kap. 5
Viktige omsyn og trong for
utgreiingar. Vi ser trong for at ein
utgreier om utfylling av massar i
sjgomrada vil f& konsekvensar for
bevaring av gyteomradet og vi ber
saleis om at dette spgrsmalet vert
teke med blant tema som skal
konsekvensutgreiast.
Ola Fotland 1. Me stiller spgrsmal med den store | 1. Tilkomst med store batar er viktig for
Mette Marit Asheim utfyllinga. Ser pa kartet at neeringsomradet ogs4, dette er sikra i
Gro Fotland innlaupet blir mykje mindre. planen.
02.04.2014 Korleis skal starre batar komma 2. Utfyllinga er lang mindre omfattande enn
inn til dampskipskaien? det som var varsla ved oppstart av
2. Me stiller oss og kritisk til om planarbeid. Ev konsekvensar for inn- og
Sjgen far det same inn og utﬂyten Utﬂyt er Ikkje seerskilt utreda da dette
som far ndr sé store omrader blir ikkje var stilt krav i ploanprogrammet._
fylt ut. Konsentrasjon av 2 ISnegir\llsrv nausta er raka av planarbeidet
f?rs.kvatt.en.b!lr mykje starre og ein 5. Utvidinga av vegen vert lagt pa utsida,
far inga isfri fjord. plangrensa inn i hagane er for at ein
3. Kva vil skje med nausta? skal ha moglegheit til & legga
4. Nausta har historisk verdi avgrensinga knytt til arealbruken inn mot
5. Eigedomane langs vegen ynskjer vegen.
& oppretthalda tilkomst og hage
samt naust og tilkomst til sjgen.
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og regionalt viktige kulturminne.
Bergen sjgfartsmuseum har varsla
at det ikkje er kjiende marine
kulturminne som vert rdka av
tiltaket, men det ligg eit potensiale
for funn av verna eller automatisk
freda kulturminne pa sjgbotn.
Bergen Sjgfartsmuseum varslar
registreringar i strandsona og
sjgen i samband med
planarbeidet. Tiltakshavar pliktar &
dekke kostnadene, jfr
kulturminnelova § 10 og ber
tiltakshavar kontakta museet for &

fa gjennomfart undersgkinga.

Det vil bli stilt krav om nye 6. Landskapsanalysa avdekker den
naustetomter og naust visuelle verknaden av tiltaket, méalet er
Utsikten over sjgen vil verta at det skal ta seg betre ut enn i dag.
erstatta av ei stor steinfylling
Interresentskapet Papeiker at interessentskapet 1. Asplan Viak har ikkje vert kiend med
Fotland v/styret: ikkje er kontakta direkte Interesseselskapet for Fotland. Vi har
John Fotland, Even papeiker at innseglinga kan verta varsla naboar, grunneigarar og
Fotland og Torgunn for smal ved ei omfattande etatar/organisasjonar etter liste avklara
Engstrgm utfylling ved holmen med kommunen. Det er oppretta kontakt
Minner om miljgomsyn ved med interessentselskapet sidan
utfylling . _ oppstart.
Stiller sparsmal ved sydelegging | 2. tfylling ved Holmen vil ikkje inngé i
av strandlina _ planen og innsnevring i innseglinga vert
Spar etter kven som vert eigar av difor ikkje eit problem
nytt land — etter utfylling 3. Det vert tatt alle mili vl
Stiller spgrsmal ved om - Detverttalt alle mijgomsyn og u fyliing
utbygginga av kai skal skje ved vil skje _med reln_e mz:s;er. ] .
fylling eller pelar 4. Strandlina som inngar i neeringsomradet
viser til eit brev fr& (LaJr Igdg_t ut til naerlng_lldlz_omrknulngﬁlanen.
Interesseselskapet til Ostergy sttr\gn(ljr}i?n :V Vegen Ikkje skalraka
tgp:/?;;ri g/lciendgfagansvarleg for 5. Eigarforhold til nytt land er ikkje avklara
6. Metode for utbygging av kai er ikkje
avklara
7. Ukjent med dette brevet
Hordaland Planen sin verknad pa kulturminne | 1. Er utfgrt som del av planutgreiinga
fylkeskommune, og kulturmiljg skal dokumenterast | 2. Planen er ikkje i konflikt med automatisk
kulturminnevern og og vurderast som eitt punkt i freda kulturminne eller andre nasjonalt
museum — Kultur- og planutgreiinga ved offentleg og regionalt viktige kulturminne.
idrettsavd ettersyn. Alle typar kulturminne 3. Inngar i som tema i utgreiingane,
09.04.2014 ma skildrast. innhald i kap 5.4 — i planprogrammet,
Fylkeskommunen vil vurder justert som fylgje av merknaden.
motsegn dersom planen er i Marinarkeologiske undersgkingar er
konflikt med automatisk freda vedlegg til planrapporten
kulturminne eller andre nasjonalt 4. Marinarkeologiske undersgkingar er

vedlegg til planrapporten.

Samla oppsummering og kommentarar til innkomne merknader og uttaler til utvida varsling.

Alle innkomne merknader og uttaler til planarbeidet ligg i sin heilheit vedlagt planskildringa

som vedlegg | og m.
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10.2 Samarbeid med Fotlandsvag batlag

Det har vore kontakt/prosess og mgter med Fotlandsvag batlag gjennom
reguleringsprosessen. Batlaget blei i brev av 07.06.2012 informert om oppstart av
reguleringsplan og konsekvensar for bathamna. Det kom ingen tilbakemelding fra styret i
Fotlandsvag batlag etter det brevet fgr januar 2014. Farste mgte mellom batlaget og
Lonevag beslagfabrikk AS fann stad 06.01.2014 der Fotlandsvag batlag var representert ved
daverande leiar. | perioden etter dette var det ikkje noko kommunikasjon mellom partane,
grunna at leiar, pa vegne av batlaget, gjekk ut i media fleire gonger med negativ omtale om
planane for industriomradet.

Etter at Fotlandsvag batlag pa arsmeate i 2016 valde nytt styre, med ny leiar, blei samarbeidet
tatt opp att. Det har i tida etter dette vore fleire mgte med bade batlaget og grendaradet i
Fotlandsvag. Tiltakshavar har ogsa deltatt p4 bygdemgte og presentert planane for
industriomradet, der folk har hatt hgve til 8 kommentere og stille spgrsmal. Gjennom
prosessen har det blitt ei felles semje for bade grendaradet, batlaget og tiltakshavar om at
den beste lgysinga for smabathamna er & plassere den innerst i fiorden. Her syner ein blant
anna til Fotlandsvag batlag sin merknad til kommunedelplanen, journalpost 16/9055. Siste
mgte mellom partane var 7.februar 2018 der siste nytt angaande reguleringsplanen blei
gjennomgatt. Lonevag beslagfabrikk AS har sagt seg villig til & sta som tiltakshavar for
reguleringsplanen som ma til for & kunne realisere det nye anlegget for smabatar og
gjestehamn. | tillegg har ein lagt opp til ny slipp nord for Holmen som sikrar at batlaget kan fa
sett ut/trekt opp batane slik som i dag. Nord i planomradet er det ogsa sikra moglegheit for a
etablere ei smabathamn midlertidig dersom den permanente lgysing ikkje er klar til bruk nar
utfylling i bukta ma starta.
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Vedleggsliste

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

1)
)
K)
)

m)

n)

0)
P)
Q)

Plankart, sist revidert 11.09.2020

Reguleringsfaresegner, sist revidert 15.09.2020

LB 002 — lllustrasjonsplan til reguleringsplanen, sist revidert 28.08.2020
ROS-analyse, sist revidert 28.08.2020

Rapport — Holmane nzering, Fotlandsvag — VA-rammeplan, 18.03.19, rev 03
Rapport - Holmane neering, Fotlandsvag — Innleiande miljgundersgking, 02.10.15
Rapport — Konsekvensutgreiing for naturmiljg og naturressursar, 06.02.15

Rapport — Innledende vurdering av mulighet for utfylling i omradet og overslag over
fyllingsvolum, datert 16.09.15

Rapport - Marinarkeologiske registreringar, 07.11.14

Rapport — Landskapsbilete, sist revidert 31.01.19, versjon 3

Rapport — Skredfarekartlegging, sist revidert 28.08.2020

Oppsummering av merknader og uttaler til oppstart, datert 19.12.13, sist revidert
29.03.19

Kopi av merknader og uttaler til oppstart, notat datert 05.12.18

Oppsummering av merknader og uttaler til offentlig ettersyn datert 11.09.2020,
versjon B.

TC-001 — TC 003, plan- og profilteikningar fylkesveg 567 — sist revidert 28.08.2020
TF — 001, normalprofil fylkesveg 567— datert sist revidert 28.08.2020

LB 003 - lllustrasjonsplan - Neeringsomradet med nytt fortau, sist revidert 28.08.2020
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