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GODKJENNING AV OVEREINSKOMST VEDRORANDE PLANARBEID
ESPEVOLL NARINGSOMRADE - GNR 42, BNR 1,2,3

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

” Formannskapet har i medhald av plan og bygningslova 2008, § 12-2, 2 ledd, godkjend
overeinskomst dagsett 06.05.10, signert 11.05.10 , vedrorande planarbeid for framtidig
nzringsareal pa Espevoll. Overeinskomsten er inngitt mellom Osterey kommune og
Osteregy Entreprener AS”

09.06.2010 FS-099/10 UTVALET SI HANDSAMING:
AVROYSTING

Rédmannen sitt framlegg vart samroystes vedteke.

SAMANDRAG

Administrasjonen har vore i dialog med tiltakshavar Osteroy entreprener vedrerande
framtidig planarbeid om nytt nzeringsareal pia 603 daa pia Espevoll. Administrasjonen
har i samriad med Osterey entreprenor AS utarbeidd ein overeinskomst som omfattar
béade organisasjonsstruktur, ansvarsdeling for planarbeidet, plankrav samt ekonomiske
plikter.

Overeinskomst er signert for Osteroy entreprener ved Nils Skjerping, samt for Osteroy
kommune ved Rddmann Odd Ivar Ovregird. Overeinskomsten vert no lagt fram for
formannskapet til godkjenning.

FAKTA

Kommunen skal leggja til rette for neringsutvikling bla gjennom overordna planverkty. Ved
ny planlov leggjast det til rette for fleksible loysingar, bade 1 heove arbeidsdeling mellom
offentleg og privat samt parallelle handsamingsprosessar som effektiviserer tidsbruken.

Tilheve mellom omrideplan og kommuneplan:



Osteray kommune held pé & rullere kommuneplanen sin arealdel. R&ddmannen kom med
innspel om & vurdera Espevoll som framtidig naringsareal. Det er utfort konsekvensutgreiing
og ROS analyse i kommuneplanprosessen. Aktuelt areal er lagt inn i forslag til
kommuneplanen sin arealdel. Omradeplanen kan utarbeidast i samband med arealdel til
kommuneplanen, eller som eigen planprosess. Dette betyr i praksis at kommuneplanens
arealdel og omrddeplan kan keyrast i same prosess, og avklaringar pA kommuneplanniva vil
nedfellas i omrddeplanen. Lovens krav til planprogram og beskriving med
konsekvensutredning mé vere oppfylt ved ei slik samanslding av planprosessar. Samstundes
ligger det ein risiko i samordninga, ved at ressursar til omradeplanlegging nyttast utan at
hovudtrekka i arealbruken er avklart i kommuneplanens arealdel. Ein slik samordning setter
derfor ekstra store krav til tidlig avklaring av interesse konfliktar og rammekrav.
Kommuneplanen vil leggast ut til offentleg hoyring for oppstartvedtak og utarbeiding av
planprogram for Espevoll. Ein vil séleis kunne ta omsyn til dei merknadene som kjem i denne
prosessen.

Samarbeid med private:

Osterpy kommune ynskjer eit samarbeid gjennom overeinskomst med tiltakshavar for aktuelt
areal pa Espevoll. Kommunen vil ha ansvar for det overordna, som utarbeiding av
planprogram, medan plankonsulent har ansvar for utarbeiding av sjelve planen. Slik kan ein
legge grunnlag for godt samarbeid mellom kommune og naringsliv i utviklinga av nytt
n&ringsareal.

Vidare vurderast ei eventuell naringsutvikling pé Espevoll til 4 potensielt gje store
samfunnsinntekter og ein ser det som naturleg 4 bidra med investeringar. Ved at kommunen
og tiltakshavar forpliktar seg til ein utbyggingsavtale, sikrar ein overgongen fra plan til
gjennomforing.

Kostnader ved planarbeidet:

Nér det gjeld dekking av kostnader vil kommunen bidra med relevante arbeidsoppgaver i
planarbeidet. I tilegg har kommunen gjort forprosjekt pd vatn og avlaup, samt gjort
nykartlegging av fkb data for heile omrddet, med tanke pa oppstart av planprosess.

RADMANNEN SI VURDERING

R&dmannen vurderer det som positiv med samarbeid om planarbeid mellom offentleg og
privat i utvikling av eit nytt storre naringsareal. Ein har hatt ein god dialog med Osteray
entreprener i utarbeiding av overeinskomsten. Ein tilrdr & godkjenna overeinskomst slik den
ligg fore.

Dato for saksutgreiing: 08.06.2010

Trykte vedlegg:
1. Overinskomst planarbeid Espevoll neringsomrade, dagsett 06.05.10, signert:
11.05.10



OSTERYY KOMMUNE
Plan og utvikling

OVEREINSKOMST

dagsett 06.05.10

Foremal: PLANARBEID - ESPEVOLL NARINGSOMRADE
mellom : Ostergy kommune og Ostergy Entreprener AS
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1. Avtalens bakgrunn og feremal

1.1 Bakgrunn

Ostergy kommune starta rullering av kommuneplanen sin arealdel 20.06.07. Kommunen
initierte innspel om nytt naeringsomrade pa Espevoll, med bakgrunn i trong for eit stgrre
naeringsareal i kommunen. Innspel skal konsekvensutgreiast med ROS analyse i
kommuneplanprosessen. Med bakgrunn i tidsaspektet er det ynskjeleg a starte planarbeidet
parallelt med kommuneplanen. Tiltakshavar er Ostergy Entreprengr AS. | medhald av Plan og
bygningsloven av 2008 skal det utarbeidast omradeplan.

Omradet er i gjeldande kommuneplan 2003 —2018 sett av til LNF omrade.

1.2 Foremal

Feoremalet med avtalen er & legga til rette for eit kommunalprivat

samarbeid for eit heilskapeleg planarbeid. Avtalen skal forplikta samarbeid mellom Osteray
kommune som planmynde og tiltakshavar Ostergy Entreprengr AS. Herunder kjem
organisering, innhald og rammer for planarbeidet samt finansiering og ansvarsdeling mellom
partane.

1.3 Partar i avtalen
Partar i avtalen er Ostergy kommune org.nr 864338712 og Ostergy entreprengr f.nr.
958154003.

1.4 Lovreferanse, omgrep

Omradeplan: jamfgr Plan- og bygningsloven 2008 ( heretter Pbl ) § 12-2
Konsekvensutgreiing : jamfgr Pbl § 4-2. Planbeskrivelse og konsekvensutredning

Risiko og sarbarheitsanalyse : Jamfar Pbl § 4-3. Akseptkriteria og Metode for ROSanalyse,
vedteke i Ostergy Heradstyre 17.02.10
Planprogram: jamfgr Pbl § 4-1. Planprogram

1.5 Vedlegg til avtalen

Kart med innspel om planomrade, dagsett 17.08.09 (grovsilingsdokument )
VA- plan Espevoll Neeringsomrade, forprosjekt 08.09.08, vedtak FS sak 208/09
Planoppgava dagsett 08.12.09

Organisasjonskart

Vedlegga er retningsgjevande for planarbeidet.

2. Avtalen sitt stadlige virkeomrade

2.1 Eigedomar

Innspel omfattar delar av gnr 42, bnr,1,2,3. Endeleg planomrade vil bli fastsett ved
konsekvensutgreiing med ROS- analyse jamfgr denne avtalens pkt 3.3. Sjglve
reguleringsplanen skal halde seg til vedteke plangrense, men tilstgytande areal skal og
vurderast i hgve planoppgava.

2.2 Grunneigar
Tiltakshavar Ostergy Entreprengr AS har disposisjonsrett /grunneigar for delar av gards og
bruks nr som nemnd i pkt 2.1.

2.3 Fastsetting av planavgrensinga.



Planavgrensinga og rammer for planarbeidet vil avgjerast gjennom det overordna
kommuneplan arbeidet, samt konsekvensutgreiing med ROS analyse. Endeleg avgrensing vert
vedteke politisk ved oppstart av planarbeidet. Begge partar beerer risiko ved oppstart av
planarbeidet far kommuneplanen er vedteke. Dersom plan avgrensinga vil avvike vesentleg fra
vedlegg til denne avtalen, kan denne avtalens kap 9 komme til anvendelse.

3. Avtalens sitt saklige omrade og ansvar for dei einskilde omrada

3.1 Prosjektleiing

Tiltakshavar, gjennom plankonsulent vil veere prosjektleiar for planarbeidet.

Kommunen skal ha eigen prosjektgruppe med leiar som og er ansvarleg for oppfalging av
planarbeidet for kommunen sitt ansvarsomrade regulert av denne avtalen.

3.2 Tilbod og kontrakt

Tiltakshavar skal engasjere plankonsulent og utarbeide tilbod.

Det skal stillast krav til kompetanse innanfor regulering av starre neeringsareal, veg og trafikk,
stgy, vatn og avlaup, landskap, kulturminne, miljg og energi. Denne avtalen med vedlegg skal
innga i tilbodsmateriell. Kontrakt skal inngaast mellom tiltakshavar og konsulent.

3.3 Konsekvensutgreiing med ROS analyse i kommuneplanen sin arealdel
Konsekvensutgreiing med ROS analyse i kommuneplanen sin arealdel skal koordinerast og
utarbeidast ved kommunal prosjektgruppe.

3.4 Planskildring med konsekvensutgreiing og ROS analyse for omradeplan
Tiltakshavar, gjennom prosjektleiar er ansvarleg for innhald og utarbeiding av alle
plandokument, herunder plankart med fgresegner, planskildring med konsekvensutgreiing og
ROS- analyse.

3.5 Planprogram

Planprogram skal utarbeidast av kommunal prosjektgruppe. Planoppgava gjev grunnlaget for
planprogram. Vedtak om oppstart av planarbeid med planprogram skal skje innan medio
september 2010.

3.6 Trong for politiske vedtak
Planprosess med planprogram, hgyring og vedtak av planen regulerast av Plan og
bygningsloven av 2008.

4. Organisering av planarbeidet
4.1 Prosjekteigar
Prosjekteigar er partane i denne avtalen.

4.2 Styringsgruppa
Styringsgruppa skal kvalitetssikre planprosess samt sikre oppfalging av denne avtalen.

4.3 Prosjektleiar og prosjektgruppe

Tiltakshavar ved plankonsulent skal veere prosjektleiar samt etablere ei prosjektgruppe med
naudsynt kompetanse for planarbeidet som skal gjennomfgrast. Leiar for kommunal
prosjektgruppe skal delta i prosjektgruppa. Ved inngaing av kontrakt med plankonsulent skal
det snarast rad og etter konsulent sitt initiativ etablerast prosjektorganisasjon i trad med denne
avtalen. Styringsgruppa skal godkjenne endeleg prosjektorganisasjonen.



4.4 Kommunal prosjektgruppe

Kommunen skal etablere ei kommunal prosjektgruppe med representantar fra plan og utvikling,
teknikk og miljg og eventuelt andre aktuelle fagfelt. Prosjektgruppa skal organiserast med ein
leiar. Kommunal prosjektgruppe har bl.a. ha ansvar for utarbeiding av planprogram,
kvalitetssikre tilhgve til anna relevant kommunalt arbeid, herunder kommuneplan og
vassforsyningsplan mm., samt gje fagleg bistand under planarbeidet gjennom prosjektgruppa.

4.5 Prosjektplan og Framdriftsplan

Prosjektleiar skal utarbeida ein prosjektplan og framdriftsplan som pliktar begge partar til
praktisk gjennomfaring. Denne ma tilpassast kommunen si sakshandsaming, politiske mater
mm. Styringsgruppa skal godkjenne framdriftsplan og prosjektplan.

5. Finansiering og kostnadsfordeling

5.1 Planarbeidet

Jamfgr pbl 2008 skal det ikkje krevjast gebyr for utarbeiding av omradeplan, nar dette arbeidet
heilt eller delvis vert utfgrt av private. Kommunen bidrar med utfgrande arbeid, jamfer denne
avtalens kap 3 og 4. samt forprosjekt vatn og kloakk. Alle kunngjeringar vert kosta av
kommunen. Tiltakshavar kostar planarbeidet utover kommunen sitt definerte ansvarsomrade.
Eventuelle kostnader, til deme juridisk bistand, ved inngaing av denne avtalen vert kosta av
kommunen.

5.2 Utbyggingsavtale
For utbygging startar skal det inngaast utbyggingsavtale mellom kommunen og
tiltakshavar. Ved varsel om oppstart skal det startas forhandlingar om utbyggingsavtale.
Utbyggingsavtalen skal blant anna legga til rette for kommunale investeringar i
opparbeiding av infrastruktur mm., samt bidra til overfgring fra plan til utbygging.

5.3 Infrastruktur
Hovudtrasar skal overtakast av kommunen nar det er ferdig utbygd. Konkretisering av omfang
og finansiering skal ga fram av omradeplan og utbyggingsavtale.

6. Gjennomfgring

6.1 Tilhgvet til rullering av Kommuneplanen 2007-2018

Kommunal prosjektleiar skal samordne parallell handsaming av omradeplan og rullering av
kommuneplan, herunder Konsekvensutgreiing og ROS analyse.

6.2 Kommunen si sakshandsaming

Handsaming og vedtak av omradeplan og kommuneplan kan skje parallelt. Dersom
kommuneplanen ikkje er vedteke innan desember 2010 kan omradeplan leggast fram til vedtak
sa framt sakshandsamingsreglane i plb § 4.2 er fglgd og det ikkje fagreligg motsegn eller
kontroversielle tilhgve om arealbruken i kommuneplanprosessen.

7. Varigheit
7.1 Avtalen varer til det fgreligg godkjent omradeplan.

8. Gyldigheit
8.1 Avtalen trer i kraft nar det fareligg to eksemplar med signatur fa begge partar. Det vert
gjeve atterhald om politisk godkjenning.



9. Oppheving eller endring av avtalen.

9.1 Misleghald

Kvar av partane har rett til 8 heve avtalen dersom den andre part gjer seg skuldig i vesentleg
misleghald.

9.1 Endra foresetnader
Dersom vesentlege felles faresetnader for gjennomfgring av avtalen vert endra grunna
ufgresette tilhgve, kan kvar av partane krevja reforhandling av avtalen.

10. Signatur og kontaktpersonar
For tiltakshavar er Nils Skjerping kontaktperson og skal signere avtalen. For kommunen har
Radmann v/ Odd Ivar @vregard signaturrett. Kontaktperson er Nieves Tur v/ Plan og utvikling

Avtalens dato:

Nils Skjerping, stad og dato Odd lvar Dvregard, stad og dato
Ostergy Entrepengr AS Radmann, Ostergy kommune
Avtalen er godkjent i formannskapet i mate FS sak :

Kari Aakre stad og dato

Ordfgrar, Ostergy kommune




