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Ostergy kommune
Geitaryggen 8

5282 Lonevag

DYKKAR REF.:  21/3082 vArRer:  SEk/2022007 DATO: 02.05.2022

GBN 92/9, 13. LANDGANG TIL FLYTANDE BADESTOVE.
S@KNAD OM DISPENSASJON.

Me viser til dykkar brev datert 08.12.2022 med palegg om retting av ulovleg tilhgve, alternativt a
senda inn sgknad i ettertid.

Tiltakshavar, Den Grgne Fabrikken AS, har engasjert Hansen & Eknes AS som ansvarleg sgkjar og
arkitekt for landgang til si flytande badstove.

PLANSTATUS

Reguleringsplan

Reguleringsplan 504 _63 Hosanger Sentrum er vedtatt 05.11.2002. Omradet i sjg er regulert til
«Hamneomrdde i sjg» og «Bevaringsomrdde», medan landfestet for landgangen er regulert til
«Naust/Verkstad/Kontor».

Arealdel av kommuneplan
Arealdelen av kommuneplan planID 12532010001 med fgresegner er sist revidert 24.06.2019.

Under pkt. 7.13 i feresegnene er det lista opp reguleringsplanar som skal gjelda framfgre arealdelen
av kommuneplanen. Reguleringsplan 504 63 er ikkje nemnt og er eldre enn arealdelen av
kommuneplanen. Arealdelen av kommuneplanen med fgresegner er difor gjeldande for tiltaket.

Omradet i sj@ er regulert til «Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone» merka
omsynssone «Bevaring av kulturmiljg»

Landfestet for landgangen er regulert til «Sentrumsformal» og merka omsynssone «Bevaring av
kulturmilig».

DISPENSASJON
Pa vegne av Den Grgne Fabrikken AS vert det sgkt om fglgjande dispensasjonar:

1) Regulering
Kommuneplanfgresegn pkt. 1.2, jf. PBL§ 11-9nr. 1
«... krav om reguleringsplan for visse arealer eller for visse tiltak, herunder at det skal
foreligge omraderegulering for detaljregulering kan vedtas.»
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2) Arealformal
Kommuneplanfgresegn pkt. 1.1 Arealfgremal jf. PBL§ 11-7 nr. 6
«Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone»
e Omradet der landgangen er planlagt ligg i areal avsett til Friluft/Ferdsle/Fiske/Natur i
arealdelen av kommuneplanen

3) Plan- og bygningsloven
Kommuneplanfgresegn pkt. 1.13, jf. PBL § 11-6
«Byggjegrense fastsett i plankart for kommuneplanen sin arealdel og kommunedelplan for
sjp- og strandsone skal gjelda framfor 100m byggjegrense til sj@..»
e Byggegrensa er i arealdelen av kommuneplanen lagt til formalsgrensene og landgangen er
i strid med byggjegrensa.

Det vert vidare synt til relevante punkt for arealformala i kommuneplanfgresegnene.

DR@FTING

§ 19-2 i Plan- og bygningsloven «Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, eller hensynene i lovens formdlsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma
fordelene ved a gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.»

Bakgrunn

Eldsjeler i Hosanger stifta i 2004 Vener av Mj@svdgen. Styreleiar, Lars Mjgs, opplyser at foreininga er
ein ideell organisasjon med fgremal a skapa aktivitet og driva eit aktivt vernearbeid som omfattar
bade handverkstradisjonar, kulturmiljg og landskapet kring Mjgsvagen. Vener av Mjgsvagen legg til
grunn at den einaste maten a ta vare pa Mjgsvagen som eit heilskapleg kulturmiljg med stor
tidsdjupne og konseptet «Vern gjennom bruk».

Dugnadsarbeidet til Vener av Mjgsvdgen er lagt merke til og har fatt stgnad fra fleire hald:
e iseptember 2005 vart dei tildelt Arild Haaland sin vernepris pa kr 50.000 for arbeidet som
var gjort for a ta vare pa dei unike bygningane og som stimulans til vidare arbeid
e i2011-2014 var dei del av «LivOGLyst»- programmet for lokalsamfunnsutvikling i regi av
Hordaland Fylkeskommune. Det ligg ein sluttrapport pa nettstaden http://www.kom-
an.no/media/139340/Sluttrapportering-LivOGLyst-2011-2014-PDF.pdf

Sidan 2005 er ei rekkje bygningar restaurerte og tekne i bruk til ulik naeringsverksemd og frivillige
tiltak. Ein har blant anna etablert lokalbutikk, pub, kunstgalleri, frisgr, sumarkafe i eitt av nausta og liv
i den gamle treskoverkstaden. | dei seinare ara er ein mgbelfabrikk renovert og husar i dag Den Grgne
Fabrikken. Her er det kunstnaraktivitet, juleverkstad og -utsal, yogaundervisning og mykje meir.

Oppsummert har det skjedd sveert mykje positivt i bygda og ein er no over i ein fase der ein prgver a
skapa verdiar. Renovering og vedlikehald av gamle bygg er kostbart og krev mange dugnadstimar.
Arrangement som utstillingar og julemarknad er enda i stor grad dugnadsdrive. Framover er det sars
viktig at fleire klarar & skapa inntekter av aktiviteten. Dersom ikkje det lukkast er det stor fare for at
entusiasmen sakte, men sikkert avtar og til slutt er ein er attende til situasjonen i 2005.

| seinare tid har Ostergy kommune trekt fram turisme som ein naeringsveg for kommunen. Ein ser
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resultat av arbeidet ved at det er aukande grad av turistar i fjella og andre destinasjonar i Ostergy.
Tilstrgyminga ma no omsetjast til inntekter for nzeringslivet og kommunen. Bygda Hosanger har gjort
ein framifra innsats gjennom mange ar og har klart a byggja seg opp som ein destinasjon for
helgeturisme bade for gjestar med bil og bat. Spesielt i sumarhalvaret er det mange og varierte tilbod
for dei vitjande, bl.a. Kossdalsvegen, fjellturar, kunstutstilling, pub mm.

Den Grgne Fabrikken er ein del av mangfaldet ein kan oppleva i Hosanger. Bygningane huser blant
anna julemarknad, yogaundervisning, kunstutstillingar og syner fram utgvande kunst. | tillegg vert det
sett opp kurs og aktivitetar for alle aldersgrupper.

Tiltaket

Den flytande badstova er eit kunstprosjekt initiert av Ostergy kunstlag. 1 2019 inviterte kunstlaget
kunstnarar til a laga eit Land Art prosjekt og lanserte ideen om ei kunstbadstove pa ein flytande,
flyttbar flate. Prosjektet har som malsetjing a utvide kunst- og publikumsarenaen for formidling av
samtidskunst og vil vera eit heilarstilbod for vitjande i Hosanger.

Eit omfattande kunstprosjekt i
regi av OSTERGY KUNSTLAG.

Laget ynskte & tilfara lokalmiljget kunst i form av ein
installasjon som alle kunne bruka. Kunstnarane Wenche
Kvalstad Eckhoff og Else Karin Tysse Bysheim inngjekk i 2019 eit
samarbeid og lanserte idéen om ei kunst-badstove pd ein
flytande flyttbar fidte. Kunstnarane stdr ansvarleg for idé,
design og utforming av arkitektur samt den kunstnariske
utsmykkinga pé bdade eksterier og interior. Mdlet var mellom
anna & skapa ein installasjon, ein hybrid mellom kunst,

arkitektur og ein bruksskulptur.

Ein meteplass til bruk heile dret.

Utdrag fra heimesida til flabellina.no

Etter eit utal dugnadstimar, sponsing fra ulike verksemder og gkonomiske tilskott fra fleire instansar
vart prosjektet sluttfgrt i 2021. Den flytande badstova Flabellina, har til no hatt sveert gode vitjingstal
og bidreg til auka merksemd for Hosanger og Den Grgne Fabrikken. Ein skulle kanskje tru at ei
flytande badstove er sesongbasert, men besgkstala er hgge, sjglv gjennom vinteren og gir svaert
kjserkomne inntekter gjennom heile aret.

| samband med rehabiliteringa av Den Grgne Fabrikken vart det lagt ut ein landgang for tilkomst med
bat under arbeida. Omtrent samstundes med ferdigstillinga av byggearbeida, vart arbeidet med
Flabellina sluttfgrt og den vart midlertidig fortgygd til landgangen. Ein ynskjer at landgangen fra
byggeperioden kan nyttast vidare til landgang for badstova.

Den Grgne Fabrikken har fasilitetar og aktivitet gijennom heile aret, noko som gjer den eigna til 3
administrera utleiga av Flabellina. Utfordringa er at Mjgsvagen er langgrunn og inne ved fabrikken er
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det ikkje djupne nok til at den kan liggja til kai, utan a sta pa sjgbotnen ved lagvatn.

ANDGANG TIL FORSWARLEG
BADEDJUPNE, REF
VEDLEGG D4 SJ@KART

N, RV

Utsnitt fra vedlegg D4 Sjgkart NGU med koter pa sjgbunnen

Sjekartet fra NGU syner omfanget av langrunna inst i Mjgsvagen. Midtre del av landgangen ligg pa
botnen nar det er Iagvatn.

Ldgvatn 17.03.2022

Biletet er tatt innerst i Mjgsvagen mot nordvest og syner kaien framfgre Den Grgne Fabrikken,
landgangen ut til badstova og badstova. Ein ser og evjebotnen som er urad a ta seg fram i eller nytta
til bading.

Badstova er ikkje konstruert for a kunne vekselvis sta pa grunn og vekselvis flyta. Den kan difor ikkje
fortgyast sa naer var stein- og trebrygge at ein ordinaer, ikkje-flytande, landgang kan nyttast. | tillegg
ma ein utom langgrunne for a kunne bade i sjgen.
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Regulering
Etter vart syn er tiltaket for lite til at ein reguleringsplan kan forsvarast:
e Kostnader til ei omraderegulering for dette avgrensa tiltaket aleine er vurdert til & vera
altfor hgge til at det svarar til inntektspotensialet
e Einreguleringsplan vil omfatta altfor mange punkter ein ikkje kan ta stilling til pa
noverande tidspunkt
e Reguleringsarbeidet vil ta fleire ar og badstova treng ein base no

Arealformal i sjg
Areal i sj@ er avsett til «Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone».

| foresegnene under Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone heiter det i pkt. 6.1
at «Tiltak i dette faremdlet skal ha saerskild fokus pa G sikre allmenn friluftsliv og rekreasjon i
strandsona og pad sjgen...».

Vidare er det under overskrifta Friluftsomrdde i sjg og vassdrag under pkt. 6.14 framheva at
«Fgremdlet er friluftsomradde i sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone og tilhgyrande anlegg som
til demes gapahuk, grillplass, mindre brygge og anna som naturleg fell inn i faremdlet...».

Etter vart syn er badstova i trad med arealformalet, sjglv om ein lyt betala for a bruka den. Det er
mange stader det er betalingslgysingar for tilgang til spesielle badeinstallasjonar.

Arealformal pa land
Areal pa land er avsett til «Sentrumsformdl». Det er berre innfestinga av landgangen som rgrer ved
dette arealet og etter vart syn er tiltaket i trad med formalet.

Omsynssone

| foresegnene under Omsynssone kulturmiljg pkt. 7.6 heiter det at «Ved tiltak i denne sona skal det
takast saerskild omsyn til eksisterande kulturmiljg. Tiltak skal vera tilpassa eksisterande bygningsmiljg
i utforming og materiale».

Vidare skreiv Hordaland fylke i 2016 som innspel til arbeidet med strandsoneplanen at «...Hosanger
kyrkjestad og Mjagsvdgen er best tent med a bli teke vare pG som eit heilskapleg kulturmiljg med stor
tidsdjupne...». Fra planskildringa for strandsoneplanen heiter det at «...var det ei mdlsetting G vurdere
behov for sjgnaere nzeringsareal og eventuell ny bruk av gamle naeringsbygg i strandsona...»

Vener av Mjgsvdgen legg til grunn at den einaste maten a ta vare pa Mjgsvagen som eit heilskapleg
kulturmiljp med stor tidsdjupne, er konseptet «Vern gjennom bruk». For a auka tidsdjupna, er det
viktig a opna for nye tiltak. Tiltaket er ein sgknad om vern gjennom aktiv, ny og inntektsbringande
bruk.

Etter var samla vurdering bryt ikkje tiltaket med heilskapen i verneomradet og er i trad med Vener av
Mj@svdgen sitt grunnsyn.

Revisjon av kommuneplanen sin arealdel 2023 - 2035

Ostergy kommune har utarbeida eit planprogram for revisjon av kommuneplanen sin arealdel.
Planprogrammet er ute til hgyring og det er frist for merknader 12.04.2022. Under pkt. 1.5
Omradeavgrensing syner ein til at kommunedelplanen for sjg og strandsone ikkje skal reviderast
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samstundes med arealplanen, men ein opnar for «...arealinnspel knytt til neering, inkludert
reiselivsverksemd, som krev tilgang til sjg».

Under pkt. 2.4 Kommunale faringar med relevans for planarbeidet heiter det at «...Planen skal sikre
innbyggjarar og andre tilgang til sj@, viktige naturverdiar og ivareta moglegheit for
neeringsutvikling...».

Desse punkta syner at planavdelinga i Ostergy kommune ynskjer a leggja til rette for reiselivet og
tiltak knytt til almenn bruk av sj@- og strandsona.

Kva gjer ein andre stader

Ein ser ein trend i a leggja til rette for almenn bruk av sjg- og strandsona. Tilsvarande badstova i
Hosanger, ser ein at blant anna Bergen og Oslo har ei eller fleire badstover tilgjengelege ved bryggijer i
sentrum. Vidare ser ein at nettstaden visitnorway.no profilerer flytande badstover over heile landet
og som ein heilarsaktivitet.

Aaah! Ingenting slar vel kombinasjonen
av en varm badstu og et forfriskende bad
som gir deg felelsen av a vaere levende
og vaken.

Og du er heldig! For det dukker stadig
opp nye, kule badstuer - over hele
landet.

A &
Utdrag fra Nettstaden visitnorway.no

For Ostergy kommune sin del er berre Kossdalen og FjordSlottet profilert pa visitnorway.no. Kanskje
kan Flabellina verta neste destinasjon?

Fgremoner med tiltaket
Bade i bakgrunnen for tiltaket og om tiltaket er det gjort greie for kor viktig aktivitet er for bygda. |
den samanheng er badstova eit saers viktig tilskot.

Landgangen kan vurderast til a vera i strid med arealformal og omsynssone, men det er ein del
fordelar:
o tiltaket er lett reverserbar og kan lett byggjast om
o tiltaket set ikkje merkjer i naturen og landfestet er pa ein eksisterande kai
o tiltaket er ei sakalla «lagthangande frukt» for a skapa aktivitet
e tiltaket er i trad med Ostergy kommune sitt planprogram for revisjon av arealplanen, om
a opna for reiselivsverksemd som krev tilgang til sj@
o tiltaket gir almenta kontrollert tilgang til ein del av strandsona gjennom forretningsdrifta
til Den Grgne Fabrikken AS. Det er berre tilgang gjennom avtale og med tilsyn for at
tryggleiken skal vera ivaretatt
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Ulemper
Me ser ingen klare ulemper, all den tid tiltaket er szers lett a reversera.

OPPSUMMERING

Hosanger er ei lita bygd som arbeider hardt for & halda aktivitet i sitt neeromrade. Vener av
Mijgsvdagen har arbeida i mange ar under fana Vern gjennom bruk og badstova passar godt inn i
miljget dei har skapt i bygda. No treng ein tilbod som kan skapa inntekter for at Hosanger skal kunne
fortsetja utviklinga.

Tiltaket kan lett reverserast eller tilpassast framtidige planar for Mjgsvagen. | denne omgang er malet
a gje Flabellina ein tilfredsstillande tilhaldsplass med tilstrekkeleg djupne til formalet, samt betra
tilgangen for almeina og aktiv bruk av sj@- og strandsona. Tilgangen er kontrollert av Den Grgne
Fabrikken AS for at tryggleiken til dei vitjande skal vera ivaretatt.

Tiltaket er knytt opp til badstova og ynskje om a utvikla konseptet vidare. Ein ser at dispensasjoner
ofte er gitt med tidsavgrensning pa tre, fem eller ti ar. Ein slik tidsavgrensa dispensasjon vil skapa
vanskar for tiltakshavar i forhold til planlegging av aktivitetar og er lite forutsigbar. Ein treng tryggleik
for & kunne foreta investeringar og me ber difor om ein gyldig dispensasjon sa lengje landgangen er
brukt aktivt i naering, eventuelt vert avlgyst av nye arealplanar/reguleringsplanar.

Etter vart syn er fgremonene mange og ulempene fa om ingen. Det er saers viktig at naeringslivet nord
pa Ostergy far «fleire bein a sta pa». Ei badstove er eitt flott tiltak som gjev bygda ei handsrekning pa
vegen mot eitt felles mal som Ostergy kommune frontar.

Med venleg helsing
Hansen & Eknes AS

il 908 54 429

Vedlegg

D1 Situasjonskart med tiltaket innteikna

D2 Arealdel av kommuneplanen med tiltaket innteikna
D3 Reguleringsplan med tiltaket innteikna

D4 Sjpkart fra NGU med tiltaket innteikna
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