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1. gongs hgyring saksframlegg - PlanID 46302020002

Framlegg til detaljregulering Haus sentrum sgr, planID 46302020002 med plankart dagsett
20.05.2022, fgresegner dagsett 19.10.2022 og planskildring dagsett 19.10.2022 vert lagt ut til 2.
gongs hgyring og offentleg ettersyn i medhald av plan- og bygningslova § 12-10.

Plan- og kommunalteknisk utval - 113/22

PL - behandling:
AVR@YSTING:
Samrgystes vedteke

PL - vedtak:

Framlegg til detaljregulering Haus sentrum sgr, planiD 46302020002 med plankart dagsett
20.05.2022, fgresegner dagsett 19.10.2022 og planskildring dagsett 19.10.2022 vert lagt ut til 2.
gongs hgyring og offentleg ettersyn i medhald av plan- og bygningslova § 12-10.



Saksopplysningar:
SAKSOPPLYSNINGAR

Det er utarbeida ein detaljregulering i Haus sentrum. Tiltakshavar er Ostergy kommune og utfgrande
konsulent er planavdelinga i kommunen.

Skildring av planforslaget

Planomradet er om lag 7 daa og ligg sentralt plassert i Haus sentrum. Planframlegget legg til rette for
at det kan etablerast ein lagblokk pa felt BBB. Lagblokken vil erstatte Hetlandhuset og ein eldre
einebustad pa gbnr 62/19. For a sikre gode bumiljg er det krav til bade privat og felles uteareal for
nye bustadar. For felt BS (Kiwi-bygget) vert det ikkje lagt opp til endringar med tanke pa grad av
utnytting eller byggehggde.

Det er regulert gode, gjennomgaande, Igysingar for mjuke trafikantar gjennom heile planomradet.
Mellom anna er det regulert fortau med ein bredde pa 2,5 meter i fylkesvegen og langs felt BBB,
gatetun mellom Thunestveitbygget og Kiwi-butikken, og fortau som koplar seg pa regulert Igysing
ved kyrkja.

Det er i planframlegget opna for at det kan byggast narmare fylkesvegen enn gjeldande regelverk
tillat i felt BBB. Grunnen til det er at dette arealet er naudsynt med tanke pa a fa til ein fornuftig
fortetting i omradet, i tillegg til at dagen situasjon er enda tettare pa fylkesvegen. Det er lag
fartsgrense i omradet sa det vil vere lite stgy fra vegen, i tillegg til at dagens tekniske krav til bygg har
strenge krav i stgysoner. Planen regulerer ogsa ein ny innkgyring fra fylkesvegen til
sentrumsomradet.

Rekkefglgjekrav

Det er rekkefglgjekrav om at avkgyrsla (og fortau) fra fylkesvegen skal vere gitt brukslgyve fgr det
kan sgkast om nye bygg pa felt BBB. Ein ser ofte at det vert sgkt om og satt i gang grunnarbeid fgr det
vert sgkt om Igyve til nye bygg, noko som kan gjerast her utan at rekkefglgjekravet slar inn.

| tillegg er det eit nytt rekkefglgjekrav knytt til avkgyrsla mot Votlovegen for nye bygg i felt BS. P3
bakgrunn av merknad fra Vestland fylkeskommune. Dette rekkefglgjekravet er utanfor planomradet
og ligg i plan «Haus sentrum. Gnr 62, bnr 69 mfl» PlanID 2009001.

Det er gjort endringar med tanke pa rekkefglgjekrav til leikeareal da det er redusert fra 20 m2 pr
bueining til 15 m2 pr bueining. | tillegg er det satt som eit krav for bustadar i felt BBB a Igyse krav til
leikeareal i felt o_BLK som er pa 160 m2. Krav til leikeareal utover dette kan Igysast ved a legge til
rette for leik i gatetunet o_SGT.

Endringar etter 1. gongs hgyring

Nytt rekkefglgjekrav for nye bygg pa felt BS (nemnd under rekkefglgjekrav).

Leik: Redusert krav til leik for bustadar i planomradet. Krav om a opparbeide o_BLK. Opna
for @ oppfylle krav til leik i felt o_SGT. Fgresegner justert pa bakgrunn av dette.

Det er presisert at felt o_BLK «kan» tas over av kommunen, men presisert at krav til
opparbeiding og krav til at leikeplassen er tilgjengeleg for almenta gjeld uansett.
Vernevurdering. Det er gjort ein utfyllande vurdering av bustadhus pa eigedom 62/19 i



planskildringa.

Vurdering av stgy. Det er gjort ein vurdering av sty i planskildringa og kva paverknad felt
BBB far av a ligge delvis i stgysone.

Lagt inn feresegn om at det kan gjerast tiltak i felt BE for & hindre gjennomgang dersom det
ikkje er til hinder for fgremalet eller for trafikkavviklinga i omradet.

Endringar grunna skrivefeil eller andre presiseringar i fgresegn som ikkje far verknadar for
planen vert ikkje lista opp, men fgresegn til 1.gongs hgyring vert lagt til saka som vedlegg.

Vurdering av endringane

Radmannen vurderer at endringa som medfgrer mindre leikeareal pr bustadeining kan vere uheldig
for barn og unge isolert sett. Grunnen til at leikeareal likevel er redusert er at felt BBB er sapass lite
at det er naudsynt med hgg utnytting for at det skal vere mogleg a gjennomfgre ein utbygging. |
tillegg er det rekkefglgjekrav pa infrastruktur til veg fgr ein kan bygge ut felt BBB og den totale
belastninga av rekkefglgjekrav ma difor takast omsyn til i vurderinga av leikeareal pr bustadeining.

Vurderingar av planframlegget til 1. gongs h@yring.
Generell vurdering

Radmannen meiner kravet til omradeplan i Haus ikkje er realistisk a fa giennomfgrt pa grunn av
manglande ressursar og lite byggjeland sentralt. For 3 kunne planlegge for eit mindre omrade har det
difor vore viktig a fokusere pa a lgyse mest mogleg av utfordingane i Haus. | denne planen er nokon
av dei trafikale utfordringane med tanke pa utrygge lgysingar for mjuke trafikantar og darleg
avgrensa utkgyrslar Igyst. Planen har fokusert pa at valte Igysingar ikkje skal legge hindringar for
kommande planar og vidare utvikling i Haus.

Trafikk

Dette planframlegget vil ikkje Igyse alle trafikale utfordringar i Haus. Planframlegget utbetrar omrada
innanfor plangrensa ved a sikre ein ny avkgyrsle og fortau pa 2,5 meters breidde i fylkesvegen og
langs lagblokken i felt BBB. | tillegg regulerast det gjennomgaande Igysingar for mjuke trafikantar
gjennom Haus sentrum som koplast pa regulert Igysing forbi kyrkja mot skulen. Sjglv om det framleis
vert utfordringar med trafikksituasjonen i Haus sa vil ikkje dette planframlegget vere til hinder for
framtidig utvikling.

Folkehelse

Det er i dag mangel pa leilegheiter i Haus og bustadmassen i krinsen bestar stort sett av
einebustadar. A sikre ein differensiert bustadmasse er eit uttalt mal i kommuneplanens samfunnsdel.
Det er eit folkehelsetiltak a kunne bo pa same plassen gjennom heile livet og det gir gode, trygge
bumiljg.

Miljg

Planframlegget vil ikkje medfgre ulemper for miljget. Fortetting er i utgangspunktet miljgvennleg
utvikling.

@konomi

Leikearealet er regulert til offentleg leikeplass. Drift og vedlikehald vil da vere eit offentleg ansvar nar
det vert aktuelt.



Planframlegget omfattar:

1. Plankart dagsett 20.05.2022

N

. Planfgresegner dagsett 19.10.2022

3. Planskildring dagsett 19.10.2022

I

. Vegteikning C-01
5. Vegteikning F-01
5. Merknadsskjema

6. HS sak 10120 Planinitiativ til avklaring

~N

. Planfgresegner til 1.gongs hgyring
8.1_VLFK merknad

9.2 _SVV merknad

10. 3_STFV merknad

11. 4_NVE merknad

12.5_BIR merknad

13. 6_Eldrerddet merknad
14.7_Norgeshus Mjelde Bygg merknad.

15. Saksframlegg til 1. gongs hgyring

RADMANNEN SI VURDERING AV PLANFORSLAGET

Radmannen meiner at planforslaget sikrar ein utvikling i Haus i trad med kommunens vedtekne
arealstrategi gjennom fortetting i omradesentra, differensierte bustadar og gode bumiljg. Det er
uheldig at kommunen lager ein plan som har mindre leikeareal enn kravet i KPA og det kommunen
krevjar i andre plansaker. R&dmannen meiner likevel at reduksjon av leikeareal kan aksepterast da
det gjer at planforslaget er mogleg 3 giennomfgre, i tillegg er det satt strenge krav til leikearealet
med tanke pa innhald og krav om at det skal vere tilgjengeleg for almenta.

Planframlegget totalt sett sikrar ein utvikling i Haus i trdd med kommunens vedtekne arealstrategi
gjennom fortetting i omradesentra, differensierte bustadar og gode bumiljg



Radmannen meiner planframlegget kan sendast pa hgyring og offentleg ettersyn.



