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Hoyring og offentleg ettersyn - detaljregulering - gnr. 62 bnr. 1 m.fl - Haus
sentrum - Ostergy kommune

Viviser til brev datert 17.06.22 om hgyring av forslag til detaljregulering for Haus sentrum.
Hovudfgremalet i planen er tilrettelegging for ei lagblokk med tilhgyrande og neerliggande
infrastruktur (m.a. avkgyrsle, fortau, leikeplass og gatetun). Fgremalet er i hovudsak i samsvar med
kommuneplan der omradet er sett av til sentrumsfgremal, bustad og samferdsle.

Vestland fylkeskommune vurderer reguleringsplanen ut i fra fylkeskommunens sektoransvar og
malsettingar i regionale planar, i tillegg til var frdsegn til oppstartmeldinga i brev av 12.02.21. For
kommunane i Sogn og Fjordane og kommunane i Hordaland gjeld dei vedtekne regionale planane
fram til desse vert avlgyst av nye planar i Vestland.

For utfyllande planfaglege rad viser vi til internettsidene vére:
www.vestlandfylke.no/planlegging/kommunal-planrettleiing.

Vurdering

Planfaglege innspel

| tréd med vedteken KPA for Ostergy, og med Regional plan for attraktive senter i Hordaland 2015 —
2026, skal ein nytta omradeplannivadet for Haus senteromrade. Dette har ein valt & avvike fra.
Kommunen legg vekt pa at ein sgker & Igyse nokre av dei trafikale utfordringane og utrygge
Igysingar for mjuke trafikantar. | tillegg peiker kommunen pé trong for & regulere pa ein slik mate at
det ikkje legg hindringar for kommande planar og vidare utvikling i Haus sentrum. Sjglv om
detaljplanframlegget ikkje Igyser alle utfordringane som ligg til grunn for & velje omradeplan, har
fylkeskommunen forstding for dette valet, men har og innspel under som i stgrre grad vil bidra til
heilskaplege Igysingar.

Trafikktryggleik, infrastruktur og veg

Fylkeskommune har vore i dialog med Ostergy kommune om veglgysingane i reguleringsplanen.
Den trafikale situasjonen i Haus er uoversiktleg og vi har peika pa behov for & betre
trafikktryggleiken. Vi meiner det er uheldig at planen ikkje lgyser fleire av dei trafikale utfordringane.
Det gjeld mellom anna ved arealet mot Votlavegen som er regulert med arealfgremalet BS. Her er
ingen fysisk skilje mellom vegen og internveg pa eit strekk pa 50 meter, nok som gir ei uoversiktleg
situasjon, spesielt for mjuke trafikantar. Kommunen har gitt tilbakemelding om at dei meiner det er
regulert tilstrekkelege Igysingar i tilgrensande plan frd 2011: «<HAUS SENTRUM, Gnr. 62, Bnr. 69,
m.fl.».

Postadresse Telefon E-post Heimeside EHF-Fakturaadr. Organisasjonsnr.
Postboks 7900 05557 post@vlfk.no www.vestlandfylkeno 821311632 821311632
5020 Bergen


http://www.vestlandfylke.no/planlegging/kommunal-planrettleiing

Saksnr: 2022/64825-8 Side2 av 3

Dersom kommunen ikkje gnsker & utvide plangrensa for d regulere tilfredsstillande Igysingar i denne
planen, foreslar vi at de knyt rekkefglgjekrav til den tilgrensande planen. Vi ber om at de stiller krav
om etablering av fysisk skilje mot Votlavegen i arealet som er sett av til Anna veggrunn fgr de kan gi
Ipyve til nye tiltak innanfor BS.

Fylkeskommunen er i hovudsak positiv til den nye utforminga av avkgyrsla til o_SV1. Vi er ogsd nggd
med at det er knytt rekkefglgjekrav til utbetring og etablering av fortau. Samstundes ber vi
kommunen vurdere nokre endringar der det er regulert til energianlegg (BE). Vi meiner at det bgr
vere eit tilrettelagt kryssingspunkt med nedsenka fortauskant i 0o_SV1 omtrent der det er markert 6
meter. Samstundes ser vi at gdande som skal fra busshaldeplassen og s@rover vil fa ein omveg
dersom dei gar denne vegen. Det er difor sannsynleg at dei heller vil ga kortaste veg aust for
trafostasjonen. Dei risikerer da & bli tvungen ut i kgyrebana pa fylkesvegen da det ikkje er tilrettelagt
for fotgjengarar her. Vi ber difor om at de stiller krav om steinsetting eller asfaltering i feltet BE rundt
energianlegget. Eit avvisande skilje inntil trafostasjonen bgr oppretthaldast for & unnga at
fotgjengarar plasserer seg utanfor siktsona i avkgyrsla nar dei skal krysse. Krav til dekke i BE bgr de
nedfelle i fgresegnene til planen.

Areal og transport, by- og stadutvikling

Ostergy er omfatta av planomradet for Regional areal- og transportplan for Bergensomradet, der ein

m.a. har mal om at
Utbyggingsmgnster og transportsystem skal gje effektiv utnytting av samfunnsressursar og
infrastruktur. Samordna planlegging og eit klimavenleg utbyggingsmanster skal leggje til rette
for at transportveksten skjer i trad med nullvekstmalet og at regional grgnstruktur og
kulturminneverdiar vert bevart.

Vestland fylkeskommune vurderer det som positivt at ein no fgl opp arealstrategien i
samfunnsdelen, der ein seier at
For & sikre levedyktige omrddesenter med variert og sterke tenestetilbod, ma hovudvekta av
framtidig utvikling kome | aksen mellom Lonevég — Valestrand — Haus. Fotlandsvag skal vere
omradesenter som gjev eit sentrum nord i kommunen.

| planskildringa viser ein til at hausten 2020 fremma raddmannen forslag om at kommunen skal
regulere eit omrade i Haus for & legge til rette fortetting og bustadbygging. Det har og vore private
initiativ til & gjennomfgre ei mindre endring av detaljregulering Haus sentrum sgr (504_27) og ei
tidlegare dispensasjonssak pa eigedom 62/19, som ikkje har fgrt fram. Sjglv om detaljplannivaet er i
strid med foresegner i KPA, vil planframlegget gje betre fgreseie for regional og statlege planmynde,
innbyggarar og neeringsliv, nar ein no vil planlegge meir heilskapleg i Haus sentrum.
Fylkeskommunen vil ogsa peike pa det positive i at planforslaget legg opp til eit meir fortetta
utbyggingsmegnster enn det t.d. einebustader gjev. Dette er eit godt grep bade med tanke pa
arealutnytting og variasjon i kommunen si bustadmasse.

Kulturminne og kulturmilj@

Til oppstart var vi seerleg opptekne av at detaljreguleringa tilfgrer staden gode kvalitetar, og at det
vart stilt hgge krav til estetikk og detaljutforming i det vidare planarbeidet. Vi framheva saerleg Haus
kyrkjestad, med den automatisk freda mellomalderkyrkjegaren og Haus kyrkje, som saerleg viktig. Vi
ser at ein har fokus pa planen sine verknader for kyrkjestaden og omkringliggande miljg. |
fgresegner som gjeld estetikk og byggeskikk blir det dessutan presisert at vurderinga av dei
estetiske sidene av tiltak ma gjerast i forhold til tiltaket i seg sj@lv, omgjevnadane og fjernverknaden.
Dette er positivt.

Det som derimot er negativt ved planen fra var stastad, er at bygga som skal rivast ikkje er skildra
naermare i planen. Det at eit bygg er SEFRAK-registrert eller ikkje, er ingen markgr for om det er
verneverdig eller ikkje. Vi ppeikte fglgjande om einebustaden pa gbnr. 62/19 i vart frasegn til
oppstart:
P4 eigedom gbnr. 62/19, der det vert sgkt om & fgre opp ein fleirmannsbustad, stér det i dag
eit bustadhus som etter fylkeskommunen si vurdering har lokal verneverdi. Det vil vere
positivt for staden om denne bygninga vert teken vare pa. Vi rar difor kommunen til a finne ei
lgysing som inneber at denne bygninga ikkje vert riven.
| planskildringa blir dette kommentert pa fglgjande mate: «Planen opnar for fortetting pa gbnr. 62/19
da bustadhuset ikkje vert vurdert & ha nokon verneverdi og da dette arealet er naudsynt & utnytte
betre for & utvikle Haus til ein attraktiv bygd.» Vi har forstding for at kommunen vil utnytte dette
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arealet pa ein anna mate, og da bygget ikkje har regional interesse vil vi ikkje g& imot riving. Men vi
etterspgr kva slags vurdering av verneverdi som er gjort frd& kommunen si side.

Potensialet for funn av automatisk freda kulturminne har vi, som gitt uttrykk for ved oppstart, vurdert
til & vere lagt. Vi ser at det er vist til meldeplikta under dei generelle feresegnene.

Konklusjon

Vestland fylkeskommune har merknader til planforslaget nér det gjeld trafikktryggleik, infrastruktur
0g veg, areal og transport, by- og stadutvikling, kulturminne og kulturmilj@. Vi ber om at desse
merknadene vert teke omsyn til i prosessen vidare.

Med helsing

Eva Katrine Ritland Taule Cathrine Gunn Grasdal
fagleiar radgjevar
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