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SOKNAD OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS AREALDEL FOR
TILTAK PAGNR. 49,BNR. 21 OSTER@Y KOMMUNE.

Saksforhold

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert i reguleringsplan for Espevoll naeringsomrade
planid 1253 2010 002. Tiltaket bestari opparbeiding av veii trad med reguleringsplan, og
reguleringsformalet er flere formal under samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.
Kommuneplan for Ostergy kommune er av nyere dato og har satt av omradet for tiltaket til
LNF-formal. Ved motstrid er det den nyeste planen sitt arealformal som skal legges til grunn.

Pa bakgrunn av dette sgkes det om dispensasjon fra LNF- formal for opparbeiding av vei med
tilhgrende infrastruktur pa Gbnr 49/2 i Ostergy kommune i trad med godkjent reguleringsplan.

Tiltakshaver er Romarheim Entreprengr AS.

Dispensasjonssgknaden er unnlatt nabovarslet jf Pbl 8§ 21-3 andre ledd.

Det vil ikke i noen grad bergre naboenes interesser at de ikke blir varslet om denne
dispensasjonen. Naboene i denne saken er i all hovedsak involverte parter i utvikling av
omradet, og de er grundig informert om infrastrukturen som omsgkes i planprosessen. Videre
er dispensasjonssgknaden en konsekvens av at arealplankartet i kommuneplanen ikke har
hensyntatt gjeldende reguleringsplan.

Regelverk
Plan —og bygningslovens § 19-2 apner for at det kan gis dispensasjon. De naermere vilkarene
fremgar av § 19-2 andre ledd. Tredje ledd nevner hva som skal vektlegges i vurderingen;

«Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart starre enn ulempene.
Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges seerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.»

Det fglger av forarbeidene at en i vurderingen kun skal legge vekt pa forhold som ivaretar
generelle areal- og ressursdisponeringshensyn. I tillegg kan spesielle sosialmedisinske,
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personlige og menneskelige hensyn paberopes, men det skal fortsatt fares en restriktiv praksis
nar det gjelder vektleggingen av disse. Vurderingene av fordeler og ulemper skal skje etter en
samlet vurdering. Vurderingene etter andre ledd andre punktum er undergitt
rettsanvendelsesskjgnn (Prop. 169 L (2020-2021)).

Vurdering etter jordloven
Tiltaket faller utenfor jordlova §89 og 12 jf jordlova § 2 bokstav a, ettersom omradet der
tiltaket omsgkes er regulert til annet formal enn landbruk.

Vi har dermed ikke vurdert tiltaket etter jordlova.

Grunner for a gi dispensasjon

Formalet med aregulere til LNF er & sikre en fornuftig og baerekraftig utnyttelse av landbruk,
natur og friluftsomradene. Videre er tanken at man, ved a sette restriksjoner pa a bygge til
andre formal, ivaretar allmennhetens tilgang til nevnte omrader.

| denne saken er det snakk om oppgradering av ngdvendig infrastruktur inni et
naeringsomrade pa et areal som allerede har opparbeidet vei. Tiltaket vil med andre ord ikke
komme i konflikt med allmennhetens tilgang til, eller medfare gkt privatisering av,
friluftsomradene. Tiltaket vil heller ikke medfare vesentlige endringer i det bestaende milja
eller virke sjenerende for omgivelsene.

Tiltaket gar heller ikke pa bekostning av landbrukshensyn ettersom arealet er satt av til
infrastruktur i reguleringsplan, og det ma da ha blitt gjort grundige vurderinger angaende dette
i planprosessen. Regionale og nasjonale interesser vil ikke bli bergrte av tiltaket. De etater

som ivaretar disse interessene har hatt mulighet til 8 komme med uttalelse i planprosessen.

Det framstar som en glipp at arealformalet i kommuneplanen er LNF for omradet der det
omsgkte tiltaket skal plasseres.

Konklusjonen er at hensynene bak bestemmelsen ikke blir «vesentlig tilsidesatt».

Av fordeler vil vi framheve at tiltaket vil medfare gkt trafikksikkerhet for myke trafikanter i
omradet.

Videre vil det veere en fordel a gjgre tilkomsten med starre kjgretay enklere inn i
neeringsomradet, slik at driften i naeringsomradet ikke skal bli pavirket av forsinkelser pa
grunn av veikapasitet.

Tiltaket er innenfor hensynsone for bevaring av naturmiljg H560_71 Lonelvi. Det ma i
planprosessen veert tatt grundige vurderinger pa hvilken innvirkning reguleringsplanen vil ha
pa elvemusling og elven som naturmiljg. Det skal sikres mot avrenning til vassdraget i
anleggsperioden.

Det ber dessuten vektlegges tungt at tiltaket eri trad med gjeldende reguleringsplan.
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Vi ser ingen nevneverdige ulemper med a tillate dispensasjon. Fordelene ma da sies a veere
klart stgrre enn ulempene.

Konklusjonen er at det bar gis dispensasjon.

Med vennlig hilsen/Best Regards
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