w €3rkoconsult

Osteroy kommune Arkoconsult AS

Byggesak Postboks 103
5291 Valestrandsfossen

Telefon: 56 39 00 03

E-post: post@arkoconsult.no

www.arkoconsult.no

Deres ref.: Var ref. Dato:
2023178 04.10.2023

SOKNAD OM DISPENSASJON VED GBNR. 106/9 | OSTERQY KOMMUNE

1 Saksforhold:
Pa vegne av tiltakshaver sgkes det herved om dispensasjon i forbindelse med segknad om
utlegging av ny avlgpsledning fra naeringsbygning til sjg. Tiltakshaver er Mgllehuset AS.

Det sgkes om dispensasjon fra falgende bestemmelser:

1) Arealformadlet bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.
2) Plankrav, jf. KPA pkt. 1.2.

2 Regelverk:
Plan -og bygningslovens § 19-2 apner for at det kan gis dispensasjon. De na&rmere vilkarene
fremgar av § 19-2 andre ledd. Tredje ledd oppgir hva som skal vektlegges i vurderingen;

«Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig
tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal vaere klart starre enn ulempene.

Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges saerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.»

Det felger av forarbeidene at en i vurderingen kun skal legge vekt pa forhold som ivaretar
generelle areal- og ressursdisponeringshensyn. | tillegg kan spesielle sosialmedisinske, personlige
og menneskelige hensyn paberopes, men det skal fortsatt feres en restriktiv praksis nar det
gjelder vektleggingen av disse. Vurderingene av fordeler og ulemper skal skje etter en samlet
vurdering. Vurderingene etter andre ledd andre punktum er undergitt rettsanvendelsesskjgnn
(Prop. 169 L (2020-2021)).

3 Grunner for a gi dispensasjon:

3.1 Brukogvern av sjo:

Formalet med arealformalet bruk og vern og sje er at omradet skal vaere et flerbruksomrade for
natur, friluftsliv, ferdsel, fiske og rekreasjon. Arealformalet i kommuneplanen skal verne om
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allemannsretten og hindre at omrader i sjg og i strandsonen blir privatisert. | tillegg er formalet a
bevare og beskytte plante- og dyreliv.

| denne saken vil vi fremheve at det kun er snakk om a etablere en ny avlgpsledning til
eksisterende naeringsbygg. Vi kan ikke se at omsgkt tiltak vil veere til hinder for allmenhetens
tilgang til eller medfgre gkt privatisering da tiltaket ikke vaere synlig i sj@ og det ikke vil hindre
allmennheten i & benytte sjgpomradet ettersom ledningen skal legges pa havbunnen med lodd
ned til 30 meters dybde.

Slik vi ser det vil det aktuelle tiltaket medfere relativt sma/ingen permanente endringer i det
bestdende milje. Det er ikke registrert vernede eller spesielle naturarter i sjgen i naerheten av
omsgkt tiltak. Det er derfor nzerliggende a anta at naturmangfoldet ikke eller i vesentlig liten grad
blir pavirket av omsgkt tiltak.

Sett opp mot nasjonale og regionale interesser vil det vaere vesentlig at kommunen ivaretar
friluftslivet, allmennsinteresser og biologisk mangfold. Vi kan ikke se at omseakt tiltak vil vaere til
hinder for dette. | henhold til kart fra Artsdatabanken er det som nevnt ikke registrert truede eller
spesielle naturarter i omradet hvor omsgkt tiltak skal etableres i sjg. Tiltaket vil slik vi ser det ikke
pavirke baerekraft i forhold til gkologiske tilstander, naturtypers utbredelse eller arters
bestandssituasjon. Tiltaket vil heller ikke hindre allmenheten muligheten til & benytte omradet til
friluftsliv, fiske og rekreasjon.

Basert pa dette, mener vi at hensynet bak bestemmelsen ikke blir «vesentlig tilsidesatt», jf. pbl. §
19-2 andre ledd ferste punktum.

3.2 Plankrav:

Plankravet skal sikre at bruk av arealer, bruk av bygninger og utbygging av eiendommer
vurderes grundig, helhetlig og overordnet, hvor hensynet til offentlighet, samrad og
medvirkning blir ivaretatt. Plankravet skal sikre at bruk og utbygging skjer forsvarlig ut fra
rammer som fastlegges av de folkevalgte organer.

| denne saken vil vi vise til at en plan ikke vil fgre til et bedre beslutningsgrunnlag. Omsekt tiltak
bestar i etablering av ny avlgpsledning. Et krav om en reguleringsplan vil dermed veere
ungdvendig bruk av ressurser, og anses uforholdsmessig sett opp mot omsgkt tiltak. Tiltaket vil
kunne vurderes grundig, helhetlig og overordnet ved en ordinaer byggesaksbehandling. De
overnevnte hensyn vil derfor bli ivaretatt ved innsending av sgknaden til kommunens plan- og
byggesaksavdeling.

Omsekt tiltak vil ikke medfgre et behov for a styre bebyggelsen giennom en plan. Infrastrukturen
er i utgangspunktet allerede sikret. Det er kun en oppgradering av anlegget ved a etablere en ny
avlgpsledning. Omsekt tiltak vil heller ikke pavirke eksisterende bebyggelse. Slik vi ser det vil
kommunen fortsatt kunne styre videre utvikling og bruk av arealet uten at det stilles krav om
reguleringsplan for omsgkt tiltak.

Videre mener vi at omsgkt tiltak er et mindre inngripende tiltak i sjg sammenlignende med noen
av de tiltakene som er unntatt plankravet i arealformalet bruk og vern av sjg og vassdrag med
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tilherende strandsone, jf. KPA pkt. 1.2. | tillegg er det kun en liten del av arealet pa land som blir
bergrt av omsgkt tiltak.

Vi kan ikke se at en dispensasjon fra plankravet vil tilsidesette nasjonale og regionale interesser,
da tiltaket kun bestar i etablering av ny avlgpsledningen til et eksisterende naeringsbygg.
Nasjonale og regionale interesser vil i tillegg, slik vi ser det, bli ivaretatt ved en ordinaer
byggesaksbehandling.

Basert pa dette finner vi at de hensyn som ligger til grunn for plankrav, ikke blir «<vesentlig
tilsidesatt» i denne saken, jf. pbl. 8 19-2 andre ledd ferste punktum.

4 Droftelse av fordeler og ulemper ved a gi dispensasjon:
Ulempene ved & gi dispensasjon er at dispenseneres fra gjelendene plan som styringsdokument.

Fordelene ved a gi dispensasjon er at naeringsbygget far oppgradert sitt avigpsanlegg ved at det
etableres en ny avlgpsledning. Dette vil gjgre at bedriften fortsatt kan drive sin
naeringsvirksomhet og utvikle den i trdd med sine interesser.

Videre er det gunstig sett fra et miljghensyn at nye avlgpsledninger etableres slik at man i starre
grad unngar lekkasjer pa eksisterende ledning som er av eldre dato.

Det vil heller ikke vaere samfunnsgkonomisk a kreve et plankrav for omsekt tiltak. Det vil veere
unedvendig bruk av ressurser & matte utarbeide en plan for & kunne etablere en ny
avlgpsledning til et eksisterende anlegg. Videre vil det vaere sveert tids- og kostnadskrevende for
tiltakshaver om det ikke gis dispensjon fra plankravet.

Avslutningsvis gnsker vi & fremheve at ved a gi dispensasjon sikrer man en hensiktsmessig
utvikling av eiendommen uten at det tilsidesetter planens intensjon, og tiltaket vil vaere i
tiltakshavers interesse for & kunne utvikle eiendommen i trdd med sine eierinteresser.

Basert pa argumentasjonen ovenfor finner vi at fordelene er «klart starre» enn ulempene, jf. pbl.
§ 19-2 andre ledd andre punktum.

Vilkarene for dispensasjon er oppfylt, og det ber gis dispensasjon.

Dersom det skulle vaere behov for ytterligere informasjon vedrgrende saken, ta gjerne kontakt pa
telefon eller e-post for raskt svar.

Med vennlig hilsen/Best Regards

Mia Dullum Kongelstad
Jurist | Byggesak

Arkoconsult AS
Direkte: +47 48307295 | Felles: +47 56390003
Epost: mia@arkoconsult.no
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