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Uttale til dispensasjonssak pa Ostergy - Gnr. 53/ bnr, 2 - Mldtre Mjelde
Sokjer: Magnus J. Mjelde

Me syner til brev motteke 07.11.08.

Saka gjeld dispensasjon fr§ kommuneplanens arealdel for fradeling av 3,5 daa stor parsell p4
gnr. 53, bnr, 2, Feremalet er utbygging av tre bueiningar saman med eksisterande vaningshus.
I seknaden framgdr det at ein ynskjer & byggje eit moderne klyngetun.

Landbruksdirekteren har vurdert saka og stiller seg sers kritisk med folgjande argumentasjon:
e Oppfering av tre nye bustadar vil i stor grad fera til nedbygging av dyrka mark.

e Mjeldalen er eit samanhengande og flott kulmrléndskap rhed store verdiar. Perforering
av dette landskapet med bustadhus vil verka uheldig og kari pa 51kt fore til at dalen
mister noko av sitt serpreg.

e Omrédet er under betydeleg press pé grunn av sine kvalitetaf og nerleik til Bergen.
Det har til no vore fort ein streng praksis med bustadbygging i dalen, Dispensering fré
planen kan difor fora til uheldige presedensverknader pa Jiknande saker i framtida.

e P4 bakgrunn av argumentasjonen i punkta over, meiner Landbruksdirekteren at
omrédet ikkje er hoveleg for oppretting av klyngetun. Dersom sgknaden hadde vore i
eit omrade heveleg for klyngetun, ville Landbruksdirekteren radd til at det vart
utarbeida ein heilskapeleg og detaljert reguleringsplan for prosjektet.

Ytterlege merknader.

Kommuneplanens arealdel er styrande plandokument i kommunen og i desse dagar er denne
under rullering. Nar ein ny kommuneplan er nert forestdande ber,alle plansaker i strid med
eksisterande kommuneplan spelast inn til rulleringsarbeidet, heller enn gjennom dispensasjon.
Dette sikrar gode og demokratiske prosessar med hoyringsrundar og konsekvensutreiingar.

Plan- og bygningslova § 7 krev at det ma f@rehggje serlege grunnar for & gje dispensasjon.
Det er ikkje fremja slike grunnar i denne saka. : :

Minner til slutt om at Fylkesmannen skal ha endeleg vedtak i saka for klagevurdering.
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Ostergy kommune ;"Kj:r izﬁibeh.:
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Hatland il
5284 Lonevag

Aftt.: Martin Ivar Henden

E-post: Martin-Ivar.Henden@osteroy.kommune.no

Bergen, den 29.12.08

Skildring
Seknaden gjeld fradeling av tomt pa gnr./bar. 53/2.

Eksisterande situasjon

Garden, Veabruket, vert i dag drive av Magnus Mjelde som tilleggsjord til garden gnr./bnr. 54/5.
Driftsbygningen, som var i sveert drleg stand, vart riven i sommar, slik at bustadhuset er einaste eksisterande
bygning pa garden.

Fradeling

Swknaden endtes fra opprinnelig seknad med redusjon av frédelt tomt til 1500 m2 rundt véningshus
og grunnar etter lga. Det er ikkje planlagt nybygg pa tomten og formélet med & skilje frd tomta er &
leggje bedre tilrette for effektiv utnytting av matjorda som tillegsjord til Gnr 54 B nr 7 i Mjeldalen.
Dette bruket har godt vedlikeholdte driftsbygninger og ikkje behov for vaningshuset som stér pa
garden i dag. Dette huset som er fra 1850 og dermed verna kan best verta ivaretatt som ei eiga
eining. Det vert med dette ingen nedbygging av dyrka mark eller endringar i kulturlandskapet i form
av nybygg eller anna, men ein forsterkning av eksisterande kvaliteter i omradet.

Sekjar ensker 4 fa til framtidig samdrift for fleire garder i Mjeldalen. For 4 fa til dette er det
naudsynt & f4 kjept opp dei mindre bruka og delt fr4 eksisterande hus pa desse smabruka. Ved &
skilje ut vaningshus fra jorda pa garden, legg ein til rette for videre drift av landbruksjorda som
tilleggsjord for G nr 54/7 som har for lite dyrka mark per i dag.

Med venleg helsing

Syaneve Tveiteras for Magnus Mjelde
Sivilarkitekt

mob: + 47 9541 67 70
mailisynnove@yvisuel.no

Postadresse: Postboks 1825 Nordnes, 5816 Bergen
Mobiltelefon 916 74 126- E-post: johannes@visuel.no
Org. nr. NO 992 161 795
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Uttale til dispensasjonssak pa Osterey. Gnr. 53 / bni??ﬁ:‘hﬁdtremjeide-«wmwm]
Me syner til brev motteke 09.01.08.

Saka er endra til berre 4 omfatte fradeling av 1,5 daa parsell med pastdande vaningshus. Slik
som saka fgreligg no har fylkesmannen ingen vesentlege merknader.

Med helsing
. i ,4 %Q
Gt el d Yoz
efit Karin' Rystad | istian Eide Jensen
leiar areal og landskap farstekonsulent
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OSTEROY KOMMUNE

SAKSPAPIR
Styre, komite, utval Maotedato Saksnr Sbhh
Formannskapet 18.03.2009 052/09 MIH
Saksansvarleg Arkiv: GBN-53/2 Sak ID
Martin Ivar Henden Objekt: 08/1267

53/2 - MIDTRE MJELDE - SOKNAD OM DELING AV GRUNNEIGEDOM -
SOKNAD OM DISPENSASJON - P-SAK

Sekjar: Magnus Mjelde, Nedre Mjelde, 5286 Haus.
Spknad motteken: 03.04.2008, med endringar 23.12.2008.

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK.

»Med heimel i jordlova § 12 imetekjem ein delvis seknad om fradeling av viningshus
med grunnmur av gamal driftsbygning pa gnr. 53. bnr.2. Omsekt parsell pa 1,5 daa blir
redusert til 1 daa slik som inn teikna pa vedlagt kart.

Vedtaket blir grunngjeve med at deling av parsellen er forsvarleg med tanke pa
avkastninga som eigedomen kan gje.

Det vert gjeve dispensasjon fra plan- og bygningslova § 20-4 til fradeling av vaningshus
med grunnmur av gamal driftsbygning, da det foreligg seerlege grunnar, jf. § 7.

I medhald av plan- og bygningslova §§ 93 og 63 godkjenner kommunen fradeling av ein
bygd parsell pa om lag 1000 m? til bustad.

Eksisterande veg, vatn og avlaup vert godkjend.

Dersom det i framtida vert lagd offentleg vass- eller avlaupsleidning over eller i veg som
gir langs eigedomen, eller over naerliggjande areal, skal bygning som ligg pa eigedomen
knytast til leidningane.”

18.03.2009 FS-052/09 UTVALET SI HANDSAMING:

Eldbjerg Ryste Holleland, KRF, gjorde slikt framlegg om tillegg: ”Tomtegrense vert justert
slik det gér fram av vedlagt kartskisse, alt. 1 eller 2.”

AVROYSTING

RA&dmannen sitt framlegg med slikt tillegg som foreslatt av E.R. Helleland vart samrgystes
vedteke.

Formannskapet som fast planutval har etter dette gjort slikt vedtak:

”»Med heimel i jordlova § 12 imstekjem ein delvis seknad om fradeling av vaningshus
med grunnmur av gamal driftsbygning pa gnr. 53. bnr.2. Omsekt parsell pi 1,5 daa blir
redusert til 1 daa slik som inn teikna pa vedlagt kart. Tomtegrense vert justert slik det
gar fram av vedlagt kartskisse, alt. 1 eller 2.




Vedtaket blir grunngjeve med at deling av parsellen er forsvarleg med tanke pa
avkastninga som eigedomen kan gje.

Det vert gjeve dispensasjon fra plan- og bygningslova § 20-4 til frideling av viningshus
med grunnmur av gamal driftsbygning, da det foreligg swrlege grunnar, jf. § 7.

I medhald av plan- og bygningslova §§ 93 og 63 godkjenner kommunen frideling av ein
bygd parsell pa om lag 1000 m* til bustad.

Eksisterande veg, vatn og avlaup vert godkjend.

Dersom det i framtida vert lagd offentleg vass- eller avlaupsleidning over eller i veg som
gar langs eigedomen, eller over nzerliggjande areal, skal bygning som ligg pa eigedomen
knytast til leidningane.”

FAKTA.

Ostergy kommune har motteke seknad om fradeling av ein parsell pd 1,5 daa frd Magnus
Mjelde pé gnr.53.bnr.2. Omsekt areal bestér av eksisterande vaningshus og tomt frd ein gamal
driftsbygning som er fjerna. Resten av arealet er overflatedyrka jord.

Seknaden er endra fr4 opphavleg seknad som var pa 3,5 daa der planen for parsellen var
bygging av 3- bueiningar i tilegg til eksisterande véningshus.

Sekjar er eigar av gnr.54.bnr.5. I 2007 kjgpte han gnr.53.bar.3. Driftsopplegget pd
driftseininga er mjolkeproduksjon og ca. 10 vinterfora sauer.

Arealopplysningar for driftseininga.

Gnr/Bnr | Fulldyrka | Overflate | Beite Sum daa Skog Anna Sum daa
jord d.jord jordbr.areal areal

54/5 94 0 60 154 316 12 482

53/2 39 4 54 97 109 39 245
133 4 114 251 425 51 727

Arealtala er henta fi'g gardskart i L.gis.

Bygningar.

Gnr./bnr. | Véningshus Driftsbygning Anna landbruksbygg Naust

54/5 3 1 1 1

53/2 1 0 0 0

Henta fi-d gab-registeret.

Saka har vore sendt pa heyring til:

Fylkesmannen i Hordaland, Landbruksavdelinga, pb. 7315, 5020 Bergen.
Fylkesmannen i Hordaland, Miljovernavdelinga, pb. 7310, 5020 Bergen.
Hordaland Fylkeskommune, Agnes Mowinckels gt 5, pb.7900, 5020 Bergen.

RADMANNEN SI VURDERING

Jordlova § 12 — Deling.

Ijordlova § 12 star det at eigedomar som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk
kan ikkje delast utan samtykke fré departementet.

I §1ijordlova er eit av fereméla med lova & byggje opp bruk av ein viss storleik. Fradelingar
av areal og bygningar pa landbrukseigedomar vil séleis svekke driftsgrunnlaget for
eigedomen. § 12 i jordlova inneheld eit generelt forbod mot deling av eigedomar som er nytta
eller kan nyttast til landbruk.




Landbruksdepartementet kan berre gje delingssamtykke dersom samfunnsinteresser av stor
vekt talar for det, eller at deling er forsvarleg ut frd omsynet til den avkastninga som
eigedomen kan gje.

Forbodet mot deling i § 12 skal hindre at eit bruk blir oppstykka eller p& annan méte far
redusert ressursgrunnlaget. Det er ikkje ynskjeleg at ein landbrukseigedom blir oppdelt i
mange mindre parsellar.

Departementet kan gje samtykke til deling dersom samfunnsinteresser av stor vekt talar for
det, eller deling er forsvarleg ut frd omsynet til den avkastninga eigedomen kan gje. Ved
avgjerd skal det mellom anna takast omsyn til drifts eller miljgmessige ulemper for
landbruket i omradet. Det skal og takast omsyn til godkjende planar som ligg fere for
arealbruken etter plan- og bygningslova og omsynet til kulturlandskapet

Ein samfunnsgagnleg bruk inneber at ein tek omsyn til at ressursane skal disponerast ut rd
framtidige generasjonar sine behov.

Omsynet til den avkastning eigedomen kan gje.

Normalt mé ein kunne sei at ei frideling av viningshus pa landbrukseigedomar vil svekke
driftsgrunnlaget for eigedomen. I dette tilfelle ma ein sja pa begge bruka som ei driftseining.
Det er i dag 4 v&ningshus pa denne driftseininga. Behovet for & dekke driftseininga sitt hus-
behov er framleis ivareteken sjolv om omsekt parsell blir fradelt. Med tanke pé drifta av
eigedomen vil ein kunne sei at deling er forsvarleg ut fré avkastninga eigedomen kan gje.

Drift eller miljomessige ulemper for landbruket i omradet.

Parsellen ligg plassert i eit av dei betre jordbruksomréda i kommunen. Fradelingar av hus i
jordbruksomrade kan tenkjast & vere uheldig med tanke pa drifta av landbrukseigedomane i
omréde. Ein tenkjer da serleg pa driftsmessige konfliktar som kan oppstd mellom
jordbruksinteresser og dei som har busett seg i den fradelte parsellen. Spreiing av
husdyrgjedsel er ei kjend problemstilling som mé takast med i vurderinga i desse sakene.

Samfunnsinteresser av stor vekt:
Fin kan ikkje sja at det foreligg samfunnsinteresser av sterre vekt i saka.

Kulturlandskapsomsyn.
Da det ikkje foreligg byggjeplanar pa parsellen kan ein ikkje sja at deling vil ha innverknad pa
kulturlandskapet.

Etter plan- og bygningslova.

Tomta ligg i LNF-omréide der det er dele- og byggeforbod. Etter plan- og bygningslova § 7
kan kommunen gje dispensasjon dersom det foreligg serlege grunnar. Det er oppgitt som
grunn for seknaden om frédeling av parsellen at foremalet er & legge til rette for ei effektiv
utnytting jordbruksarealet som tilleggsjord til gnr. 54, bnr. 5 i Mjeldalen. Vidare meinar
sekjar at huset er verneverdig og vil bli best ivareteke som eiga eining d4 driftseininga ikkje
har behov for fleire vaningshus.

Konklusjon

Etter ei samla vurdering av momenta som skal vurderast i jordlova §12 ved seknad om deling
kjem ein til at seknaden delvis blir imetekommen. Radmannen vurdere storleiken p& omsekt
parsell som unedig stor. Ein ynskjer & spare dyrka jord slik at omsekt fulldyrka jord som
grensar mot gnr. 54.bnr.3. ikkje blir fradelt. (Syner til vedlagt kart.)

Fradelt parsell blir pa 1 daa.

Dato for saksutgreiing: 04.03.09.




Trykte vedlegg: Kart frd sgkjar som syner omsgkt parsell
Kart: Mélesték: 1: 1000 som syner godkjend fradelt areal.




